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Tegevusaruanne

OU ErsteVara 2023 aasta p6hiliseks tegevusvaldkonnaks kujunes ruumide véljaiiirimine eraklientidele. Ettevétte pdhieesmargiks jargmisel
majandusaastal on mudgikaibe suurendamine samas valdkonnas. Samuti planeeritakse investeerida uute elamispindade soetamisse ja
olemasolevate kinnisvarade parendamisse.

Ettevodttes tdotas 1 tootaja.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6 346
50 538

56 884

117 603
117 603
174 487

4 400
10 757
15157
15157

2 556
256
126 152
30 366
159 330

174 487

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

3309
34 448
280
38 037

139 158
139 158
177 195

39 000

9231
48 231
48 231

2556
256

96 553
29 599
128 964

177 195
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 69 352 74 599
Muud é&ritulud 25739 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20721 -27 662
Mitmesugused tegevuskulud -18 556 -13 727
T66j6ukulud 0 -127
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5614 -3484
Muud arikulud -19 834 0
Arikasum (kahjum) 30 366 29 599
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 30 366 29 599
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 366 29 599
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti

finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub ettevdte vaikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettev6tja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdenadosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud nduded,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega ( miinus véimalikud allahindlused), mistdttu
l0hiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti védrandamisel vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Amortisatsioonimaéraks on ehitisel 3 % aastas ja maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega Ule
250 euro. Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 250 euro kantakse soetamise hetkel kuludesse.
Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Amortisatsiooni maarad on alljargnevad:

1) transpordivahendid 10 - 25 % aastas

2) masinad ja seadmed 10 % aastas

3) muu materiaalne p&hivara 20 % aastas

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 250

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis
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ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale, mlugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ja
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendidena valjamakstud
summalt. Alates 01.01.2019 aastast on regulaarselt valjamakstavate dividendide tulumaksumaaraks 14/86. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes kuluna samal perioodil kui dividend vélja kuulutatakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi omab olulist moju teise osapoole
arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

« juhatuse liikmed ning nende valisteva v&i olulise mdju all olevad ettevotted

« juhatuse liikmetega seotud l&hisugulased

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
pank 6 346 3309
Kokku raha 6 346 3309
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 0 280
Miuugiks kaubad 0 280
Kokku varud 0 280
Lisa 4 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
tarnijatele vdlgnevus 1877 1877
Kokku vélad tarnijatele 1877 1877
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
ruumide rent
jaemuik

Kokku mudgitulu

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

31.12.2023
2 556
1

2023

69 352
69 352
69 352

67 783
1569
69 352

2023

31.12.2023

22 962

22 962

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2 556
1

2022

74 599
74 599

74 599

70516
4083

74 599

2022
127

127

31.12.2022

16 893

16 893



ERSTE VARA OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 48 962 39 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 48 962 39 000
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) » 16 893 51 000 25000 42 893 676
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 16 893 51 000 25000 42 893 676

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2022

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 39 000 39 000
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 39 000 39 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 39 000 17 400 52 000 4 400

ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 39 000 17 400 52 000 4 400

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 0 127



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2024

ERSTE VARA OU (registrikood: 10695078) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEHO LAHT Juhatuse liige 29.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
126 152
30 366

156 518

50 000

106 518

156 518



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

EMTAK kood

68201
47991

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

67783 97.74%

1569 2.26%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



