i
OU Parem Kallas

X

SKaneanit g

N X TS Y

oo

MAJANDUSAASTA ARUANNE
2007

Majandusaasta algus 1.jaan.07
Majandusaasta 18pp 31.dets.07

Arinimi OU PAREM KALLAS
Ariregistri kood 10690537

Juriidiline aadress Réfma 19, Pirnu
Mobiiltelefon 56 455 455

Juhatuse liige Ago Kalmer

Majandusaasta aruanne 2007

Pirnu Mazkohtu regisiriosakond

SAADUD
01 07. 2008

Eve Mi




OU Parem Kallas

SISUKORD

Ettevdtte lithitutvustus ja kontaktandmed
Tegevusaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Bilanss

Kasumiaruanne skeem 1

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuse aruanne

Aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastazruande koostamise alused
Lisa 2 Raha ja pangakontod

Lisa 3 Nouded

Lisa 4 Pohivara liikumine

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 6 Maksuvélad ja maksude ettemaksed
Lisa 7 Miiggitulu

Lisa 8 Muud #ritulud ja muud drikulud

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Majandusaasta kasumijaotamise eticpanek
Juhatuse allkirjad 2007.a.majandusaasta aruandele
Osanike nimekiri

Juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2007

OO =1 N h B W

10
10
10
10
11
11
11
12
13
14
15
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TEGEVUSARUANNE

Osatihingu PAREM KALLAS pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus, kinnisvaratehingud.

2007.aastal oli realiseerimise netokdive 5 703 krooni ja muud #iritutud 4 023 667 krooni.Majandusaasta
kasum oli 3 829 099 krooni.

Arvandeaastal investeeriti pShivarasse 24 216 krooni.
Kinnisvarainvesteeringutes toimus kinnistu hindamine vastavalt turusituatsioonile, kus kinnistu R##ma
19C mitgihinnaks kujunes 4 200 000 krooni.

Aruandeaastal ei oinud ettevdttes palgal tddtajaid ega makstud tasu ning tehtud muid soodustusi
juhatuse liikmetele.

Ettevittel puudub ndukogu.

Juhatuse liige




OU Parem Kallas Majandusaasta aruanne 2007

Majandusaasta aruande eessona ja allkirjad

Osaithingu juhatus on driseadustikust Iihtuvalt koostanud 2007. aasta raamatupidamise aastaaruande,
mis Gigesti ja diglaselt kajastab osatthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava néudeid. Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamisarvestuses jirgitakse tekkepdhisuse ja soetusmaksumuse printsiipe. Potentsiaalscte
tulude ja kulude kajastamisel Iihtutakse konservatiivsuse printsiibist. Raamatupidamise aastaaruandes
kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, kui need ilmnesid bilansi
kuupseva 31.12.2007 ja aruande koostamispieva vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil
osatthingu seisundist, kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamiskuuptieva
seisuga. Majandusaastal kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda k#esoleval perioodil
antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on osaithing PAREM KALLAS jatkuvalt tegutsev majandusilksus.

Juhatus:

Juhatuse liige Ago Kalmer
(isikukood 36904294211)

(isikukood 35810174214)

Juhatuse liige Avo-Jaak Kaust
(isikukood 33909034212)
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BILANSS
VARAD Lisa nr. 31.12.2007 31.12.2006
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 2 1481 569
Nouded 3 1609 1858
Ettemaksed 6 7574 7 044
KAIBEVARA KOKKU 10 664 9471
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 5 4200000 176 333
Materiaalne pShivara jaikmaksumuses 4 304 887 457 895
POHIVARA KOKKU 4 504 887 634 228
VARAD KOKKU 4 515 551 643 699
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
'LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused 9 0 1298
Hankijatele tasumata arved 2193 3302
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2193 4 600
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 9 540 160 495 000
PKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 540 160 495 000
KOHUSTUSED KOKKU 542 353 499 600
OMAKAPITAL
Osakapital 42 000 42 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum 102 099 97020
Aruandeaasta kasum 3 829 099 5079
KOKKU OMAKAPITAL 3973198 144 099
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4 515 551 643 699
Juhatuse liige /
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KASUMIARUANNE
Skeem 1

Lisa 1r. 31.12.2007 31.12.2006
Realiseerimise netokéive 7 5703 3208
Muud #ritulud 8 4023 667 208364
ARITULUD KOKKU 4029 370 211 572
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 21577 29489
Muud #rikulud 8 1471 400
Kulum 4 177 223 176604
ARIKULUD KOKKU 200 271 206 493
ARIKASUM (-KAHJUM) 3 829 099 5079
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 3829099 5079

Juhatuse liige
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoog iiritegevusest
Puhaskasurn
Korrigeerimine: .

Kasum kinnisvarainvesteeringu hindamisest

Pohivara amortisatsioon
Rahavoog firitegevusest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Rahavood #ritegevusest kokku

Rahavood investeeringutest
Materiaalse pBhivara soetamine
Rahavood investeeringutest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Oma osad

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

KOKKU RAHAVOOD

Raha jiik aasta algul
Raha jisikide muutus
Raha j4ik aasta 16pul
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Lisa nr. 31.12.2007
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Oma osad Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide kasum/kahjum
kasum/kahjum

Saldo seisuga 31.12.2004 1542000 -4 500 000 -41 083 3023239 24 156
2004.a.kasum 0 3023239 -3023 239 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 114 864 114 864
Oma osad 0 4500000 -3 000 000 0 1 500 000
{sakapitali vihendamine -1 500 000 0 0 0 -1 500 000
Saldo seisuga 31.12.2005 42 000 0 -17 844 114 864 139 020
2005.2.kasum 114 8§64 -114 864 0
Aruandeaasta kasum 5079 5079
Saldo seisuga 31.12.2006 42 000 0 97 020 5079 144 099
2006.a.kasum 5079 -5079 0
Aruandeaasta kasum 3 829 099 3 829 099
Saldo seisuga 31.12.2607 42 000 0 102 099 3 829 099 3973198

Juhatuse liige
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Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Etteviite raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Seadusest ja heast raamatupidamise tavast. Aruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raamatupidamisarvestuses jérgitakse tekkepdhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Potentsiaalsete tulude ja kulude kajastamisel lihtutakse konservatiivsuse printsiibist.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb nende ostukuludest.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis 1Zhtuvalt tdeniioliselt lackuvatest summadest. Nduete
hindamisel on vaadeldud igat nduet eraldi. Lootusetuid ndudeid bilansist vilja kantud i ole.
Materiaalne péhivara

Pghivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega Gile 10000 krooni ning kasutuseaga iite tihe
aasta.

Materiaalsed pohivarad vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist vdimaldavatest viiljaminekutest.

Pghivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lhtudes kasulikust toteast. Kasutusel on jiirgnevad
amortisatsiooninormid:

- ehitised ja rajatised kuni 25%

Rahavood

Rahavoode aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Netokiive

Muiitik kajastatakse raamatupidamises tekkepdhiselt vastavalt kauba omandidiguse liteminekule miiiijalt
ostjale. Realiseerimise netokiive 2007.aastal oli 5 703 krooni. Kogu realiseerimine toimus Eestis,
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringute bilansis kajastamine toimub vastavalt eksperthinnagutele. 2007.aastal
hinnati kinnistu Rifima 19C 4 200 000 kroonini,
Seotud osapooled
OU PAREM KALLAS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke

2. juhtkonna ning juhatuse liikmeid

3. eelpool loetletud isikute l4hikondlasi ja nendega seotud ettevitteid

4, tegevjuhtkonda

Muudatused arvestuspihimdtetes
2007 .aastal muudatusi arvestuspShimdtetes ei olnud.

Juhatuse lii




OU Parem Kallas

Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 2 RAHA JA PANGAKONTOD

31.12.2007 31.12.2006
Pangakontod 1481 569
Kokku 1481 569
Lisa 3 NOUDED
Nouete hindamisel on vaadeldud igat nduet eraldi.
Lootusetuid néudeid maha kantud ei ole.
Reservi moodustatud ei ole.
Lisa d MATERIAALNE POHIVARA

Ehitised,
rajatised kokku

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 1262 094 1262 094
Akumuleeritud kulum -804 199 -804 199
Jaikmaksumus 457 895 457 895
2007.a. toimunud muutused
Soetatud 24 216 24 216
Akumuleeritud kulum -177224 -177 224
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1286310 1286 310
Akumuleeritud kulum 981 423 -981 423
Jiikmaksumus 304 887 304 887

Pghivara on kajastatud soetusmaksumuses. Eraldi kontol on niidatud akumuleeritud
pdhivara kulum. Kulum on arvestatud kasutades lineaarset meetodit arvestades pShivara
kasulikku todiga alljirgnevalt: Ehitised rajatised kuni 25%

Lisa §

Kinnistud

KINNISVARAINVESTEERINGUD

31.12.2007 31.12.2006

4 200 000 176 333

2007.a kinnistute miifiki ei toimunud
Kinnisvarainvesteeringu suurenemine toimus vastavalt eksperthinnangule 4 023 667 krooni,
kus hinnati Rédma 19C kinnistu miiiigihinnaks 4 200 000 krooni.

Juhatuse liige
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Pienu Maakohtn registriasakond
S5 % M ERETED
31 12, 2008
Lisa 6 MAKSUVOLAD JA ETTEMAKSED
,,,,,,,, / k. nr %/%
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2006 (

Maksuliik Ettemaks Valg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 7574 0 7 044 0
Kokkn 7874 0 7 044 0
Lisa 7 MUUGITULU

31.12.2007 31.12.2006
Geograafiliste piirkondade 15ikes:
Eesti 5703 3208
Kokku: 5703 3208
Tegevusalade 15ikes: .
Bitroohaldus, kombineeritud sekretiriteenus EMTAK 82111 5703 3208
(arvete viljastamine vee-ja kanalisatsiooni eest)
Kokku: 5703 3208
Lisa 8 MUUD ARITULUD- JA KULUD

31.12.2007 31.12.2006
Muud dritulud
Tulu kinnisvarainvesteeringu hindamisest 4 023 667 208 364
Muud #ritulud kokku: 208 364 208 364
Muud #irikulud 31.12.2007 31.12.2006
Maamaks 1471 400
Muud #irikulud kokku: 1471 400

Juhatuse Hige
e
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Lisa 9

Majandusaasta aruanne 2007

TEHINGUD SEQOTUD OSAPOOLTEGA

OU PAREM KALLAS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. Omanikke -
. hihtkonna ning juhatuge liikmeid

b
¢. Eelpool loetletud isikute lihikondiasi ja nendega seotud ettevdtteid
d

. Tegevjuhtkonda

OSTUD JAMOUUGID

31.12.2007  31.12.2007 31.12.2006 31.12.2006

Teenuste ja kauba ost-mikilk Ostud Miitigid Ostud Miiiigid
Juhatuse liikmétega 0 6729 0 3785
Teenuste ja kauba ost-miliik kokku L] 6729 0 3 785

Saldod seotud osapooltega

31.12.2007  31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007

Juhatuse liikkmetega

0 I 609 0 1858

Liihiajalised nduded kokku

0 1 609 0 1858

Liihiajalised laenud

SAADUD LUHIAJALISED LAENUD

31.12.2007  31.12.2007 31.12.2006 31.12.2006
Saadud Tasutud Saadud Tasutud

Juhatuse litkkmetega seotud laenud 0 1298 1298 0
Omanikega seotud laenud 0 0 2 500 33220
Saadud ja tagastatud laenud kokku 0 1298 3798 33220
Saldod seotud osapooltega 31 12.2007 31.12.2006
Juhatuse liikmetega seotud laenud 0 1298
Saadud liihiajalised laenud kokku 0 1298

SAADUD PIKAAJALISED LAENUD

31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2006
Saadud Tasutad Saadud Tasutud

Pikaajalised laenud
OU Kalbro 15700 500 0 0
OU Aleksi Vara 15200 0 0
Kaust Avo-Jaak 14 760 0 0
Saadud pikaajalised laenud kokku 45 660 500 0 0
Saldod seotud osapooltega 31.12.2007 31.12.2006
OU Kalbro 180200 165 000
OU Aleksi Vara 180 200 165 000
Kaust Avo-Jaak 179 760 165 000
Pikaajalised saadud laenud kokku 540 160 495 000

Juhatuse liige
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KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 102 099
2007.a. jaotamata kasum 3829099
Kokku jaotamiseks 3931198

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

Juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 200%.a. majandusaasta aruandele

OU PAREM KALLAS 2007.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku
poolt. 5., &8 r 2008 otsusega, allkirjastamine... &5 &5, ... 2008:

Juhatuse liige
Ago Kalmer
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Juhatuse liige
Avo-Jaak Kaust
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OSANIKE NIMEKIRI

OU KALBRO driregistrikood 10796744
asukoht Riia mnt.233 A, P4dmu
Uiks osa nimivitrtusega 14000 EEK
esindaja juhatuse liige Ago Kalmer

OU ALEKSI VARA  driregistrikood 10868768
asukoht Riia mnt. 233A, Parnu
iiks osa nimivisrtusega 14000 EEK
esindaja juhatuse liige Aleksandr Sorokin

AVO-JAAK KAUST  isikukood 33909034212
elukoht Pimu
! osa nimiviirtusega 14000 EEK

Juhatuse liige
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OSAUHING PAREM KALLAS
OSANIKE OTSUS

Pirnus, 05.05.2008.a.
2007.a. majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine.

OTSUS:

1. Tunnistada rahuldavaks OU PAREM KALLAS 2007.a. majandusaasta
tulemiga 3 829 (099.00 krooni kasumit.

1. Kinnitada OU PAREM KALLAS 2007.a. majandusaasta aruanne juhatuse poolt
esitatud kujul.

2. Jitta 2007.a. majandusaasta kasum jaotamata.
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