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KINNISVARAPORTAAL AS

TEGEVUSARUANNE 31. DETSEMBRIL 2001 LOPPENUD
MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Kinnisvaraportaali loomise eesmirk oli tuua turule tiiendav internetipShing .. . .
miitigikanal nii kinnisvarafirmadele kinnisvara kui pankadele eluasemelaenu miiiigiks.
AS Kinnisvaraportaal tegutseb turul kaubamirgi all CiTY24 aadressil www.city24.ee
Tegemist on ainukese andmebaasiga, millega on liitunud kdik Eesti suuremad
kinnisvarafirmad.

Ci'1Y24 tthendas endas 2001 aastal 45 partnerkinnisvarafirmat ning tile 3100
registreerunud kasutaja.

AS Kinnisvaraportaal tulumudel aastal 2001 oli jdrgmine:

1 Kasutamisdiguse miitik kinnisvarafirmadele

Tegemist on pohilise tuluallikaga, mis genereeris kuus ca.50 000 EEK-i.lga
maaklerkasutaja kuutasu on 490 EEK-i.

2.Reklaami miitk.

2001 oli CiTY24 reklaamimiiiigi aritmeetiline keskmine oli 39 000 EEK kuus ja
sellest puhas bénneri miiik (vilja arvatud eripakkumised) 33 000 EEK.

Oleme pidevalt jilginud uusi arendusprojekte ning pakkunud neile reklaami meie
keskkonnas. Samuti oleme saatnud koostddpakkumised kdigile suurematete
meediaagentuuridele ja reklaamifirmadele.

AS Kinnisvaraportaal majandustegevus aastatel 2000 ja 2001 oli eesmirgipédranc ja
planeeritud tulemused saavutati.

Aastal 2002 jadvad pohilised tuluallikad samaks. Seoses City24 versioon2
valmimisega tekivad lisavdimalused vdimaldavad teenida tdiendavat tulu
jdrgmiste teenuste 1dbi:

Lisateenuste pakkumine (teenuse/toote turustamise vahenduskanali miiiik)
1. Tehinguinfo register.

2.City24 kinnisvaraleht

3.Laenumiiiigi vahendamine

Seoses sellega on planeeritud 2002 aastal miifigimahu tdus pooiteist korda vorreldes
2001 aastaga.
Aruande perioodil to6tas firmas pohikohaga tiks inimene — tegevjuht, kellele
maksti vilja t66 tasudeks 233 516. Raamatupidamise, kasutajatoe ja serveri
hooldus olid vaadeldud perioodi jooksul teenusena sisse ostetud.




KINNISVARAPORTAAL AS

JUHATUSE DEKLARATSIOON 31. DETSEMBRIL 2001 LOPPENUB ¢
MAJANDUSAASTA KOHTA

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 1 kuni 13 toodud AS Kinnisvaraportaal
2001.a. raamatupidamise aastaarvande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab AS Kinnisvaraportaal finantsseisundit ja
majandustulemusi Sigesti ja Giglaselt;

- k®ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on se¢lgunud aruande valmimise kuupidevani
17.04.2002, on raamatupidamise aastaaruandes nduetckohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

- AS Kinnisvaraportaal on jitkuvalt tegutsev.

Tallinn, 18.04.2002.

W

Utfhas Laur
" Juhataja

Initialled for identification purposes only

Altkirjastatud identifitseerimiseks
Date/huupiev.. A€, 04, AQ02

Signature/allkirt AL

KPMG, Tallinn




KINNISVARAPORTAAL AS

BILANSID

ALGBILANSS JA SEISUGA 31. DETSEMBER 2001

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod

Ndéuded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved

Viitlaekumised
Intressinduded

Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Kiibevara kokku

Pohivara

Immateriaalne pdhivara
Immateriaaine pdhivara
Akumuleeritud pdhivara kulum (-)

Kokku

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

Lisa  31.12.2001 Algbilanss
EEK EEK
370268 1 000 000
133 295
3063
2 149 504
656 130 1 000 000
3
547 550
(73 826}
473 724
473 724
1129 854 1 000 000

[nitialled for identification purposes only
Alikirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiiey..... 44: 04, Look

Signature/alikiri ... Ak e
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KINNISVARAPORTAAL AS

BILANSID

ALGBILANSS JA SEISUGA 31. DETSEMBER 2001

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
V&lad hankijatele

Mitmesugused valad
Lithiajalised laenud ettevottetelt

Maksuvolad

Viitvglad
Volad tosvotjatele

Liihiajalised kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nimivéirtuses
Aazio
Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa  31.12. 2001 Algbilanss
EEK EEK
84 732
8 834 873
2 6 063
23053
948 721
5
400 000 400 000
600 000 600 000
(818 867)
181 133 1 000 000
1129 854 1 000 000

Ininalled for identification purposes only
Alkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiey 1§.04. Aoolts
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KINNISVARAPORTAAL AS

KASUMIARUANNE 2001 AASTA KOHTA

Aritulud

Realiseerimise netokiive

Aritulud kokku

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6jou kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Kulum
Muud drikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud

Muud intressi- ja finantstulud
Kokku

Finantskulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Kokku

Kasum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum

Lisa

2001
EEK ST

984 376

984 376

457 850
965 872

233516
77 838
73 826

| 350

1 810 252

7080

7080

71
71

(818 867)

(818 867)

Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Dute/huipiev 1£.04 . d0c M

Signatuee/alikin Lol
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KINNISVARAPORTAAL AS il
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 31. DETSEMBRIL 2001
LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes heast raamatupidamistavast. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud 1. jaanuaril 1995. aastal joustunud Raamatupidamise
seaduses, Vabariigi Valitsuse ja Rahandusministeeriumi médrustes, mida tiiendavad Festi Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud soovitused.

Peamised arvestuspdhimotted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamiscl, on toodud
allpool.

Raha ja pangakontod

Raha ja pangakontode all kajastatakse sularaha kassas ja nGudmiseni deposiite krediidiasutustes.

Tulude arvestus

Miliigitulu kajastamise momendiks on ostjale teenuse osutamise ajahetk.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pédeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused ning omakapital on seisuga
31. detsember 2001 iimber hinnatud eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodituluna vdi —kuluna.

Nduete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. lga
konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse craldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Pohivara

Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
Varad, mis ei vasta pohivara tingimustele kantakse kuludesse. Pthivara voetakse arvele
soetusimaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pohivara
kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm midratakse igale phivara objektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust thdeast.

Amortisatsiooninormid on pdhivara gruppidel jirgnevad:
» Immateriaalne pdhivara — 30% aastas;

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuapidev., 4804, &Aook,

Signature/allkiri. ... 4
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KINNISVARAPORTAAL AS

SR I
g b e

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 31.DETSEMBRIL 2061
LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 2. MAKSUDE ETTEMAKSED JA KOHUSTUSED

Maksude ettemaksed

Kaibemaks

Kokku

Maksuvolad

Kinnipeetud tulumaks

Sotsiaalmaks

Ettevotte tulumaks
Kokku

LISA 3. POHIVARA

31.12.204
EEK

149 504

149 504

31.12.2001
EEK

2 463
3126

474
6 063

Immateriaalse pdhivara liikumise aruanne 2001. aastal on alljirgnev:

Soetusmaksumus
Aruande perioodil soetatud pShivara

31. detsember 2001

Akumuleeritud kulum
Aruande perioodil arvestatud kulum

31. detsember 2001

Jifikmaksumus 31. Detsember 2001

EEK

547550

547 550

(73 826)

(73 826)

473 724

[nitialled for identification purposes only
Allkirfastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiey.... .04, 4004 {1

Signature/allkiri...., b b \\L
)1

KPMG, Tallinn {; ‘




KINNISVARAPORTAAL AS

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 31.DETSEMBRIL. 2001
LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 5. OMAKAPITAL

Omakapitali liikumise aruanne 2001. aasta kohta on alljargnev:

Aruandeaasta
Aktsiakapital Aazio kasum Omakapital
EEK EEK {kahjum) kokku
EEK EEK
Algseis 400 000 600 000 0 1 000 000
Aruandeaasta kahjum 0 0 (818 867) (818 867)
31. detsember 2001 400 000 600 000 (818 867) 181 033

Aruandeaasta 18puks on aktsiakapital nimivadrtuses 400 000.- (nelisada tuhat) krooni,
mis jaguneb 40 000 aktsiaks nimiviirtusega 10.- (kiimme) EEK.

LISA 6. RAHAKAIBE ARUANNE
POHITEGEVUSE RAHAKAIVE

Aruandeaasta puhaskahjum
Kahjumi teisendamine neto rahakiibeks
pohitegevusest:
Immateriaalse pShivara kulum
Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Ostjatelt lackumata arved
Viitlackumised
Maksude ettemaksed
Hankijatele tasumata arved
Maksuvdlad
Viitvdlad
Rahajiiigi muutus pdhitegevusest

INVESTEERINGUTE RAHAKAIVE

Immateriaalse pShivara soetamine
Rahajiigi muntus investeerimisest

FINANTSEERIMISE RAHAKAIVE

Liihiajaline laen
Rahajiigi muutus investeerimisest

Rahajiiigi kogumuutus

RAHAJAAK ARUANDEAASTA ALGUSES

RAHAJAAK AASTA LOPUS

10

Lisa

2001
EEK

(818 867)

73 826

(133 295)
(3 063)
(149 504)
84 732

6 063

23 053

(917 055)

(547 550)

(547 550)

834 873

834 873

(629 732)

1000000 1:1ia11ed for identification purposes on

Allkirjastatud identifitseerimiseks

_;il(ﬁﬂDalcx’klespiiew' ...... 48,04, 4800 .

Signaturefalikiri. ... b
KPMG. Tallinn
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KINNISVARAPORTAAL AS

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 31.DETSEMBRIL 2001
LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 7. REALISEERIMISE NETOKAIVE

Kinnisvaraportaal AS neto realiseerimiskiive jaguneb tegevusalade I3ikes jirgnevalt:

2001

EEK
Reklaami miitk 384 578
Kasutustasud 512 798
Lepingulised t50d 87 000
Kokku 984 376

Kogu kiive tonmus Eestis.

LISA 8. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid omanikfirmadega, aktsionidridega.
ndukogu ja juhatuse liilkmetega. nende lhikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist
osalust,

Omanikfirmadele esitati arveid osutatud teenuste eest jargnevalt:

Arco Vara Tallinna Biiroo 161 622
Gildhall AS 53 060
Rime Kinnisvara AS 78 608
Lius Maa Kinnisvaragrupp o 59110
Kokku 352 400

Omanikfirmadelt ostetud teenuste eest tasuti jargnevalt:

Intergate AS 176 538
Uus Maa Kinnisvaragrupp 321 800
Kokku 498 338

Omanikelt on saadud intressita laen tihtajaga 01.01.2002.

Intergate AS 384 (00
Arco Vara Tallinna Biiroo 96 000
Gildhall AS 96 000
Rime Kinnisvara AS 96 000
Uus Maa Kinnisvaragrupp 96 000
Urmas Laur 66 783
Kokku 834 783

Laenuandjatel on digus kasutada nduet laenusaaja vastu aktsiakapitali suurendamisel.

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks \
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KPMG Estonia

Ahtri 104

10151 Tallinn

Estonia

Telephone +372 6 268 700
Fax +37286268777

Audiitori jireldusotsus

Kinnisvaraportaal AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud Kinnisvaraportaal AS 31. detsembril 2001 13ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevtte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada,
ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme
viljavotieliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiist ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit
annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskélas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja diglaselt Kinnisvaraportaal AS finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2001 ning siis Idppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Juhime tihelepanu asjaolule, et Kinnisvaraportaal AS omakapital seisuga 31. detsember 2001 ei
vasta Ariseadustiku § 222 nduetele ning lihiajalised kohustused iiletavad kiibevara 1,4 korda.
Ettevotte juhtkond on 2001. aasta raamatupidamise aastaaruande koostanud jitkuvuse printsiibist
lihtuvalt. Eelpool mainitud asjaolust tulenevalt oleme arvamusel, et ettevStet on v@imalik késitleda
jatkuvalt tegutseva dnihinguna siis, kui aktsiondrid vétavad tarvitusele abinéud, mille tulemusena
Kinnisvaraportaal AS omakapital on vihemalt 400 000 krooni ning lahendavad positiivselt tdiendava
kiibekapitali vajaduse.

Tallinn, 18. aprill 2002

AS KPMG Estonia

Eeli Lidne
vannutatud audiitor vannutatud audiitor

KPMEC Estoma, o

Aklmase 2| LY,
under the Cont
w2 e e of KPRG  nteerano

nomiescial Cadeoot th

g 213441

#
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KINNISVARAPORTAAL AS

JUHATUSE KINNITUS JA ALLKIRJAD

LY

AS Kinnisvaraportaal juhatus on koostanud 2001. majandusaasta aruande, mis koosneb

tegevusarvandest, raamatupidamise aastaaruandest ja sclle [lisadest™ mimg audiitorr =

jareldusotsusest. Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud kdik firma juhatuse ja noukogu
litkmed.

AS Kinnisvaraportaal juhatus ja ndukogu kinnitavad oma parimas teadmises kéesolevas
aruandes sisalduvate raamatupidamisaruannete ja muu informatsiooni digsust ja tdielikkust
ning vastavust AS Kinnisvaraportaal majandustegevusele ning finantsseisundile.

Nimi

Urmas Laur
Tammeo Otsasoo
lvar Siimar
Aivar Aigro
Janno Rokk
Ville Jehe

Marko Veerberk

Ametinimetus
juhataja

noukogu liige
noukogu lilge
naukogu liige
néukogu liige
ndukogu liige

ndukogu liige

Kuupiiev

22.0C 2o0 2
TR Lewe

CF 060 .
Pl ST
72106 Jean
3. Qe COIZ

27.05. 2602




KINNISVARAPORTAAL AS

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

Aktsionir

AS Intergate
Reg.nr. 10705049
Tornimie 2
10145 Tallinn

AS Arco Vara Tallinna
Biiroo

Reg.nr. 10173575

Joe 2B

10151 Tallinn

AS Rime Kinnisvara
Reg.nr, 10324270
Maakri 19/21

10145 Tallinn

OU Uus Maa
Kinnisvaragrupp
Reg.nr. 10234064
Réivala pst.6
10143 Tallinn

AS Gildhall
Reg.nr. 10600832
Estonia pst.15
10148 Tallinn

Urmas Laur
1D 37005010278
Tallinn

Kokku

Aktsiate arv

18 400

4 600

4 600

4 600

4 600

3200

40 000

]2

Aktsiakapital nimiviiirtuses EEK

184000 - - -

46 000

46 000

46 000

46 000

32 000

400 000




