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OU Koitla Varahaldus tegevus toimus 2005. aastal ettendhtud korras, milleks 0]1

\
olemasoleva kinnisvara rentimine ja korrastamine.

LR SRR —

70lb

Sellel aastal sooritati kasumlikult Rapla, Tallinna mnt. 31 kinnistu miiiik, samas vd&randati
tasuta Eesti Energiale alajaam aadressil Valge tn 11, mis t5i 188 541 kr kahjumit.

Kahjuks 16ppes rendileping Jaapani saf"),tkonnaga ja uut rentnikku pole suudetud leida

Aruandeaasta realiseerimise netokdive oli 2 412 360 krooni ning kogu realiseerimistegevus

toimus Eesti Vabariigi territooriumil.

Majandusaastat voib lugeda normaalseks ja aasta 16ppes kahjumiga summas 837 247
krooni. Kahjumi pShjuseks oli tegevus-|ja amortisatsioonikulu suurenemine.

2006. majandusaastal jitkub dritegevus alustatud tegevussuundades ning plaanis on

vihemalt {ihe tdiendava rendihoone juurde soetamine. Kuna Valge tn 11 objekti ei ole

dnnestunud vilja rentida, siis tuleks kaalluda viimase miiiiki. Kéesoleval aastal on eesmirk
tiiendava laenu abil renoveerida Pdrnus, Jannseni 2A olev objekt ja samuti alustada

Ristiku tinava hoone renoveerimisega.

Juhatuse eesmiirk on siiilitada vﬁimalusc}a korral kasumlikkus.

Osaiihingus p&hitdokohaga td6tajaid aruandeaasta jooksul ei olnud, muud palgalist
t66j6udu ei kasutatud. Vajalikud teenused osteti sisse. Juhatuse liikkmed t66tasu ega

soodustusi ei saanud.

Tallinnas, 10. juuni 2006

Aivar Koitla

Jjuhatuse liige



Fiariu Maakehug
Registriogakond

OU Koitla Varahaldus | sAastaamanme2005

Raamatupidamise aastaaruanne 34 -06- 2006

Juhatuse deklaratsioon :t .........................................
OU Koitla Varahaldus juhatus deklaree!rib oma vastutust 2005. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kirm|1'tab oma parimas teadmises, et:
1) raamatupidamise aastaaruande l|coostam1se1 kasutatud pShimétted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

2} raamatupidamise aastaaruandes on OU Koitla Varahalduse finantsseisundit ja
majandusaasta tulemust kajastatud Oigesti ja diglaselt;

3) OU Koitla Varahaldus on Jatkuv|'alt tegutsev.

Aivar Koitla i
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OU Koitla Varahaldus

Aagstapruanne 2005

Raamatupidamise aastaaruande péhiaruanded

Registrinsakond

SIESE TULNUD

Bilanss 30 -06- 2008
e Perioodi ale
Bilansikirje Lisa  Perioodi 18puks guseks
mr. (kroonides) {kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
AKTIVA
Kiibevara
Raha 333275 352506
Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu 438 715 275 344
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 41223 0
Ettemaksed teenuste cest 1902 4 457
Kokku 481 840 279 801
Kiiibevara kokku | 815 115 632 307
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevitjate aktsiad vii osad 9 136 919 0
Kinnisvarainvesteeringud 4 17 091 092 18 810 533
Materiaalne pShivara 3
Maa 81720 81720
Ehitised 23 750 25250
Masinad fa seadmed 843 265 640 492
Kokku 948 735 747 462
Pghivara kekku l 18 176 746 19 557 995
AKTIVA (VARAD) KOKKU | 18 991 861 20 190 302
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil 5 1379920 931 423
Valad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 508 154 117 280
Maksuvdlad 2 138 17935
Muud vdlad 5728 28 996
Kokku 514 020 164 211
Lithiajalised kohustused kokkn 1 893 940 1 095 634
Pikaajalised kohustused
Pikagjalised laenukohustused
Laenud ja kapitalirendi kohustused 5 7 740 020 8 819 520
Muud pikaajalised volad 32950 112 950
Pikaajalised kohustused kokku | 7772970 8932470
Kohustused kokku { 9 666 910 10 028 104
Omakapital |
Osakapital nimiviArtuses Y 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital o / 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata ka/sné // 10118 198 9 867 089
Aivar Koitla 5
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Harju Maakehus
Registriosakond

OU Koitla Varahaldus Siastagruande’ 2005
Aruandeaasta kasum (kahjum) -837 23'1] -(6- 20%1 109
Omakapital kokku i 9 324 951 10 162 198
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 18 991 861 20 190 30

|
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|
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Kasumiaruanne

H‘ll‘lll Maakuhus

Hegistriosakond

Lisa
o, 2005 T304 TULNUD
2412 § g 05~ 7008
Miiligitulu 6 360 0 i
Muud dritulud 6 387 622
Kaubad, toore, materjal, teenused 995 941 609
Muud tegevuskulud 188 652 85 205
Té6jou kulud 0 18 301
1433

P&hivara kulum 34 553 908 734
Muud érikulud 212 399 21797
Arikasum (-kahjum) 456617 728474
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevitjate osadelt 116 919 0

Intressikulud -496 562  -442 275

Kasum (kahjum) valuatakursi muutustest -1471 -10 263

Muud finantstulud ja -kulud 484 -24 827
Finantstulud ja -kulud kokku -380 630 -477365
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -837247 251109

" Aruandeaasta kasum (kahjum) -837247 251109

Aivar Koitla
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OU Koitla Varahaldus Aastaarijam%%
L’I%}* LT \f{ 18
Rahavoogude aruanne | 30 -G8 Juas
| 2005 2004
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST T
Arikasum 456 617 728 474
Korrigeerimised:
Kulum 1 433 553 908 734
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu miitigist -200 669 0
Kahjum valuutakursi muutusest -1 471 -10 263
Aritegevusega seotud nduete muutus -204 594 -270 906
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 349 809 26933
Ettemakstud teenuste cest 2 555 3414
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 922 566 1 386 386
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
P&hivara soetamine -414 716 -635 000
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -6 330 940
Kinnisvarainvesteeringu miitik 700 000
Ettemaksed pGhivara eest 0 -6 462
Sidusettevotte soetus -20 000 il
Lithiajaliste aktsiate miiiik 0 3 750 000
Makstud intressid -496 078 -467 102
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -230 794 -3 689 504
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Pikaajalise vila tagasimaksmine -80 000 -1 687 050
Laenude tagasimaksed -1045719 -435 169
Saadud laenud 414 716 4736 098
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU -711 003 2613879
RAHAVOOD KOKKU -19 231 310 761
Raha jadk perioodi algul 352 506 41745
Raha jadk perioodi 1dpul 333275 352 506
MUUTUS | -19 231 310 761
B
Aivar Koitla 8

Juhatuse liige




Aastaaruanne 2005

OU Koitla Varahaldus

Omakapitali muutuste aruanne

Eelmiste pe- Aruandeaasta
ricodide ka- kasum/-

Periood Osakapital Reservid  sum/-kahjum kahjum Kokku
31.12.2003 40 000 4 000 1402 225 8 464 864 9 911 089
Eelmiste pericodide kasumi ja-
gamine 0 0 8 464 364 -8 464 864 0
2004. a. puhaskasum 0 0 0 251109 251 109
31.12.2004 40 000 4 000 9 867 089 251 109 10 162 198
31.12.20604 40 000 4 000 9 867 089 251 109 10 162 198
Eelmiste perioodide kasumi ja-
gamine 0 0 251109 251109 0
2005. a. puhaskasum 0 0 0 -837 247 -837 247
31.12.2005 40 600 4 000 10 118 198 -837 247 9 324 951
Osakapitali suurus on 40 000 krooni.
Maksimaalne osakapitali suurus pdhikirja jargi on 160 000 krooni.
Osakapital koosneb kahest (2) osast nimividrtusega 20 000 krooni.
2]
(%1 FJ?; e
= wEE
. TmA
R
e Tiaw
YD
. . e ;_55‘ =4
Aivar Koitla 9 =
T meRg

juhatuse liige /




OU Koitla Varahaldus . Aastadiiiaiig 7005
Raamatupidamise aastaaruande lisad SISSE TULNUD

0 -08- 2006

3
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Koitla Varahaldus 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti Vabariigi hea raamatup1dam1stavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvahehselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabamgl Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
méiirustes, mida tdiendavad Eesti Vabamgl Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

OU Koitla Varahaldus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude arnandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jagke.

Materiaalne pohivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5,000
krooni. Varad, mille kasulik t66iga on lilc 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
5,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vGtmiseni vihevadrtusliku inventarina (varudes)
ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud

vihevéirtuslike inventaride iile pectaks|e arvestust bilansiviliselt.
|

Kapitalirendile vbetud pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.
Kasutusrendile vdetud pShivara arvestatakse bilansivéliselt.

PBhivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad pShivara t66joudlust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad hsanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. P|0h1vara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse
eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende
kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast.

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-8%
Muud masinad ja seadmed 20-25%
Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20-40%

Maad ei amortiseerita,

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena on kaj astatud kolme objekti: Tallinnas asuvat kinnistut (maa,
hoone, sisustus), Tallinnas Ristiku tn. kauplust ning liisitud kinnistut Pdrmus. Kinnistuid
renditakse vilja. Kmmsvaramvestee/gute kajastamisel bilansis lihtutakse

soetusmaksumuse meetodist.

A 1
Aivar Koitla / | : ' 10
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OU Koitla Varahaldus Aastadirganmed
SESSETHT N{JD
Seotud osapooled 30 -06- 248
OU Koitla Varahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke;
juhtkonna ning juhatuse liikmeid; S .
eelpool loetletud isikute ldhikondlasi ja nendega seotud firmasid.

Tulude arvestus
Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse stis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid
on ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehlnguga seotud kulu on usaldusviirselt miératav.
Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse, kasutades
efektitvset intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Selliste] juhtudel arvestatakse 1ntressxtu1u kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse
hetkest, kui ettevottel tekib dividendi nﬁudeﬁlgus

Rahavoogude aruanne

OU Kaoitla Varahaldus rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks komgeentud drikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju, dritegevusega seotud kalbevaradc ning lihiajaliste kohustuste saldode

muutustega. l

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kaJastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaclud, mis ilmnesid bllanSI kuupieva 31. detsember 2005 ja aruande
koostamispieva 10. juuni 2006 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehm‘gutega

Bilansipaevajirgsed siindmused, mida eii ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades. ]

i
|

)

Aivar Koitla ; /ﬁ ‘ 11
juhatuse liige IS




OU Koitla Varahaldus | Aastaaiiiae2005
3G -06- 205

Maksu liik 31.12.2005  31.12.2005  31.12.2004  31.12.2004
Ettemaks Intressivilg Maksuvdly Intressivilg

Lisa 2. Maksud

Sotsiaalmaks 674 0
Tootuskindiustusmaks 10 0
Maamaks 6 0] 26
Kiibemaks 41223 132 17 203 22
Kokku 41223 138 17 887 48

Aivar Koitla 12
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OU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2005

Lisa 3. Materiaalne pdhivara

Litsitud
Masinad ja  transpordi-

Maa Ehitised seadmed vahendid Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 81720 30000 645 000 L] 756 720
Soetamine 414 716 414 716
Soetusmaksumus 31.12.2005 81 720 30 000 645 000 414 716 1171436
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 4750 4 508 0 9 258
2005. aastal arvestatud kulum 1500 129 000 82943 213 443
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 6250 133 508 82 943 222701
Jiiikmaksumus 31.12.2004 81 720 25250 640 492 0 747 462
Jifikmaksumus 31.12.2005 81 720 23 750 511 492 331773 948 735

* Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil soetusmaksumusest.
Amortisatsiooni normiks on ehitistel 5 % aastas, masinatel ja seadmetel 20% aastas.

Maad ei amortiseerita.
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OU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2005

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Masinad ja Muu inven- Liisitud

Maa FEhitised Kinnistud seadmed tar kinnistud Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 918 380 8 231 620 5 520 635 16 463 1450 142 5000000 21137240
Miiiik 24 380 625 620 0 0 650 000
Soetusmaksumus 31.12.2005 8§94 000 7 606 000 5520635 16 463 1 450 142 5000000 20487 240
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 1 810 526 276 0632 11 245 41 407 187 497 2326 707
Miifidud kinnisvarainv. kulum 0 150 669 150 669
2005, aastal arvestatud kulum 0 400 108 276032 3293 290 677 250 000 1220110
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 2 059 965 7 552 064 14 538 332084 437 497 3396148
Bilansiline maksnmus 31,12.2004 918 380 6 421 094 5 244 603 5218 1 408 735 4812503 18810533
Bilansiline maksumus 31.12.2005 894 000 § 546 035 4 968 571 1925 1118 058 4562503 17091092

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil soetusmaksumusest.
Amortisatsiooni normiks on hoonetel 5 % aastas, sisustusel 20 - 25% aastas.

Maad el amortiseerita.
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OU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2005

Lisa 5. Pikaajalised volad

Kohustuse Maksetihtaeg Intressimiiir
saldo sh. pikaajaline  sh. liihiajaline
31.12.2005 0sa osa
Pikaajaline pangalaen 4 405 999 3764376 641 623 23122011 Euribor + 3%
Euribor +
Kapitalirent 4736 098 3744 443 669 078 15.10.2011 2,75%
Kapitalirent (autoliising) 300 420 231201 69 219 15.00.2010 4,60%
Hankijatele tasumata arved 32950 32 950 0 1.09.2010 0%
Kokku 9475 467 77712970 1379920
Kohustuse Maksetihtaeg Intressimiiiir
saldo sh. pikaajaline  sh. liihiajaline
31.12.2004 054 0sa
Pikaajaline pangalaen 5014 845 4 406 000 608 845 23.12.2011 Euribor + 3%
~ Euribor +
Kapitalirent 4736 098 4413 520 322578 15.10.2011 2,75%
Hankijatele tasumata arved 112 950 112 950 0 1.09.2010 0%
Kokku 9 863 893 8932470 931 423
p)
W
S
R )
e i FE F
Er R . 4
. . ™ — E_ &
Aivar Koitla _ 15 C&g = § g
- o~ E
-
O

juhatuse liige /




Lisa 6. Miiiigitulu SIEEE TULNUD
JU G- 2308

e Harju 2

OU Koitla Varahaldus ‘ Aastaaruanng 2005
|
|

2005

Miiigitulu
Teenuste miiiik ‘ 33972
Renditulu ; 2378 388

Kokku | 2 412 360

Kogu realiseerimistegevus toimus Eesti Vabariigi territooriumil.

Lisa 7. Bilansivilised tingimusli‘kud néuded ja kohustused

|
Kinnistule, asukohaga Tallinn Valge 11, on sisse kantud esimesele jirjekohale hiipoteek
summas iiks miljon viissada tuhat (1 500 000) krooni, intressimééraga kakskiimmend
protsenti (20%) aastas, k&rvalnduetega lvussada tuhat (500 000) krooni AS HANSAPANK,
registrikood 10060701, Tallinn, kasuks‘

Kinnistule, asukohaga Tallinn Ristiku 8/’I‘elllsk1v1 24, on sisse kantud esimesele
jarjekohale ning kinnistule, asukohaga Talllnn Valge 11, teisele jarjekohale tihishiipoteek
summas kaheksa miljonit nelisada viiskimmend tuhat (8 450 000) krooni AS
HANSAPANLK, registrikood 10060701} Tallinn, kasuks.

Aivar Koitla | 16




OU Koitla Varahaldus

Aastaaruanne 2005

i Maiakohus
Wegistrigsakond

SISSE T ~Nop

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega o X
| 30 -66- 2555
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Miiiik
Aivar Koitla juhatuse liige 2000000 e
OU Catering Service sidusettevétja 35400
QU Saarmann Kinnisvara sidusettevdtja psanik 438 960,00
Kokku: 458 960,00 35 400,00
Saldod seisuga 31.12.2005:
| Liihiajaline  Pikaajaline
Kohustused Osapool osa 0sa
Volg tarnijale OU Saarmann/Kinnisvara 438 960,00 0,00
Pikaajaline vlg Katti Koitla - juhatuse liige 32950,00
Kokku: 4383 960,00 32 950,00
Lisa 9. Sidusettevditjate aktsiad voi osad
Arvandeperioodil soetatud osalus:
Nimi Osalus Soetusmaksumus
OU Catering Service 50% 20 000
kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 116 919
Kokku: 136 919
Aivar Koitla W/ 17
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Registrinsakond

OU Kaoitla Varahaldus | Aastaasuanng 2005
| SISSE THT. N

Majandusaasta kasumi (kahjumi) jaotamise ettepaneks { -g5- sp55

OU Koitla Varahaldus 2005. majandusaasta kahjum oli 837 247 krooni, mis-kaetakse

eelmiste perioodide jactamata kasumist.
I

Aivar Koitla 18

Juhatuse liige / v




OU Koitla Varahaldus

AaStaarH 15 a‘mgmul

Osanike koosoleku protoko

Tallinn

SISSE TULNUD
30 -08- 2006

19 Juumi 2006

Koosolekul osalesid osanikud Aivar K01tla ja Katti Koitla. Esindatud oli 100%
osakapitalist, koosolek oli seega otsustusvdimeline.

Koosolekule kinnitati alljargnev pﬁeva%cord:

1.
2. Kahjumi katmine.

2005. majandusaasta aruande ki

nnitamine.

1. 2005 majandusaasta aruande kinnitamine,

Osanikud, iile vaadanud raamatupidamise aastaaruande ja juhatuse koostatud
tegevusaruande,
OTSUSTASID:

1. Kinnitada OU Koitla Varahaldu

aastaaruanne bilansimahuga 18

1s 2005. majandusaasta raamatupidamise
991 861 (kaheksateist miljonit iiheksasada

liheksakiimmend iiks tuhat kaheksasada kuuskiimmend iiks) krooni, aruandeaasta
kahjumiga 837 247 (kaheksasada kolmkiimmend seitse tuhat kakssada

nelikiimmend seitse) krooni.
Kinnitada OU Koitla Varahaldu
esitatud kujul.

Hidletamise tulemused: otsus véeti vas

2. Kahjumi katmine.

1s 2005. majandusaasta tegevusaruanne koosolekule

tu ﬁhéhéiﬁfselt.

2005. majandusaasta kahjum on 837 247 (kaheksasada kolmkiimmend seitse tuhat

kakssada nelikiimmend seitse) krooni,
kasumist.

Hidletamise tulemused: otsus voeti vas

Aivar Koitla

mis kaetakse eelmiste perioodide jaotamata

tu iihehddlselt.

19

juhatuse liige / /




YU Koitla Varahaldus

Aastaaruanne 2005

)sanike nimekiri
eisuga 15.06.2006

Jrk Osaniku nimi, isiku- | Aadress Osa Osa Osa
nr voi registrikood véddrtus omandamise aeg | omandamise
alus
1. AIVAR KOITLA Rohuneeme tee 52A, PK 697 20 000.00 krooni 02.08.2000 asutamine
35806250320 Viimsi vald, HARJUMAA
2. KATTI KOITLA Rohuneeme tee 52A, PK 697 20 000.00 krooni 02.08.2000 asutamine
46210050213 Viimsi vald, HARTUMAA
w
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OU Koitla Varahaldus

Aastaaruanne 2005

Juhatuse allkirjad 2005 maja

Harju Maakohus
Registrivsakand

SISSE TULNUD

ndusaasta aruandele 30 -06- 2006

Juhatus on koostanud OU Koitla Varahaldus 2005 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

uhamﬁéjliige
Osan}k
/
/

Ailvar Koitla

\
|
i
i
E
|
|
|

Katti Koitla
uhatuse liige
Osamk
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