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TEGEVUSARUANNE

OU Fintron pdhitegevusala on kinnisvara vahendus ja arendus ning kinnisvaraalane konsultatsioon. 0U Fintron
teostab kinnisvara vahendust nii teenuse pakkumisena, kus ise rahalist riski ei vOeta kui ka riski vStmisena,
misjuures investeeritakse raha kinnisvaraprojekti ja vidrtustatakse projekt 1ébi arendustegevuse ja miitiakse.

Samuti tegeleb OU Fintron raha paigutustega nii avalikult kaubeldavatesse vadrtpaberitesse kui ka osaluste

soetamisega ja muude finantspaigutustega erinevatesse ettevdtetesse ja projektidesse.
Mitiigitulu 2007.a. oli 383 515 EEK ning kasum majandustegevusest 410 518 EEK
Miigitulu 100% Eesti Vabariigis.

Juhatus koosneb tihest liikmest .2007.a. juhatuse liikkmele véljamakseid ei tehtud.
OU Fintron 2007.a.-1 tootajaid ei olnud.

Juhatuse liige




Fintron OU 2007.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 1 kuni 19 toodud Fintron OU 2007. a raamatupidamise aastaaruande koostamise
Bigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;

3. Fintron OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

31.05.2008
g ’) '\._“\
§ o L
Juhatuse Hige
Erkki Atiremaa
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Bilanss
Kroonides/EEK

AKTIVA (VARAD)

Lisa nr
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 2
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3
Noéuded ja ettemaksed 4
Kiiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 5
Materiaalne pShivara 7
Pahivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 9
Vialad ja ettemaksed 10
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nominaalvisirises
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum ( kahjum )
OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Juhatuse liige

31.12.2007

163 256
1645323
3376 394
5184973

2 409 400
1512 585
3 921 985

9 106 958

2467234
302642
2769876

2340287
2340 287

5110163

40 000
4000
3542277
410518
3996 795

9106958

31.12.2006

44 305

2 536 361
386 208
2 966 874

3 009 566
1 446 909
4 456 475

7 423 349

1 562233
28856
1591089

2245983
2245983

3837072

40 000
4000
2855333
686944
3586277

7423 349




Fintron Q0

2007.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne (Skeem 1)

Kroonides/EEK

Lisa nr
Miiligitulu 13
Muud #ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum
Todjsukulud

Palgakulu

Sotsiaal-ja to6tuskindlustusmaks
TégjGukulud kokku
Muud drikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud nvesteeringutelt sidusettevittesse
Finantstulud ja -kulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (-kahjum) enne maksustamist

Aruandeaasta pehaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige

2007

383515
0

8239
63 018
14 324

31576
10 515
42 (91
8334

247 509
-10 779
190 268
335279
-351759
163 009
410 518

410 518

2006

429 944
210 000

3299
291 207
45321

Lo oo

295 098

0
482272
60 426

0
391 846

686 944

686 944
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Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades iirikasumist]

Kroonides/EEK

2007 2006
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 410518 686 944
Pohivara kutum 14 324 -49 536
Kapitaliosaluse kahjum -10779 0
Aktsiad ja muud vidrtpaberid 891038 -507 484
Nduete ja ettemaksete muutus -332 838 -106 231
Kohustuste muutus 272798 -51 784
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 1245061 -28 091
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST

Sidusetteviite soetus 11273 0
Pikaajalised nduded sidusettevittele -791 198 0
Muud fithiajalised nduded -2 657 348 1 315 060
Mitmesugused pikaajalised nduded 1391857 -688 464
Materiaalne pdhivara 0 473 457
Lépetamata chitse j#igi suurenemine 80000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -2125416 1 099 993

RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Saadud laenud 1864368 -488 799
Laenude tagasimaksed -865 063 0
_Tagatiseta vilakohustused 0 -994 690
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGE VUSEST KOKKU 999305 -1 483 489
RAHAVOOD 118 950 -411 587
Raha perioodi algul 44 306 455 893
Raha perioodi lépul 163 256 44 306

Juhatuse liige
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Omakapitali muntuste aruanne

Kroonides/EEK
Osa- Ulekurss Kohustus- lik Jaotamata Ar.-aasta Kokku
kapital reservkapital kasum kasum
2006.a.kasum 636944
Saldo 31.12.2006 40 000 0 4 000 2 855 333 686 944 3586277
2007.a.kasum 540326
Saldo 31.12.2007 40 000 0 4 000 3542277 410518 3996795

Vastavalt Fintron OU péhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks suuruseks

160 000 krooni.

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Fintron 2007 aasta raamatupidamise aastaarvanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse
pdhimdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU Fintron kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 1
Aruanne ning selle lisad on koostatud Eesti kroonides.

Raba ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jiske.

Sidusettevdtted

Sidusettevdtted on kaik ettevgtted, mille Gile investorettevottel on oluline mdiju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Oluline m&ju eksisteerib, kui on tiidetud iiks jirgnevatest eeldustest:
¢ investorettevdtte omanduses on rohkem kui 20% sidusettevatte higledigusest;

* investorettevdttel on oluline mdju koostédlepingute kaudu sidusettevitte dritegevuses.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lackumise
tdendosusest lihtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot
kliendi maksevime kohta.

Juharuse lilge T e e
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Varud

Varudena on kajastatud tarnijatele teostatud ettemakseid.

Materiaalne pShivara

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine

Pghivara on varad, mille kasulik td6iga on iile ithe aasta ja maksumus alates 10 000 krooni.

Parendused

Pohivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme korgemale objekti algsest

tootlustasemest, kapitaliseeritakse ning lisatakse pShivara maksumusele.

Laenukasutused kulud
OU Fintron valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoone ehitamiseks vetud pikaajalise lacnuga

seonduvaid kulusid (laenu vitmisega seotud teenustasud ning intressid ).

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja I0ppviidrtuse vahet. Kui 18ppvidrtust ei ole
. vBimalik usaldusvirselt hinnata v&i kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel celdatakse, et pohivara 18ppviirtus
on null.

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -mi#sirade eesmérk on tagastada amortisatsiooni arvestuse vastavus pdhivara

tédea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide 15ikes aruandeaastal alljargnev:

Pohivara grupp Amortisatsiooni arvestusmeetod Amortisatsiooni médr
aruandeaasta]

Muud masinad ja seadmed Lihtuvalt tegelikust kasutusest 40 %

Vara viifirtuse test

Materiaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale virtusele Juhul, kui varaobjekti kaetav vd#rtus on
vdiksem tema bilansilisest viiartusest. Igal bilansipiieval hindab ettevdtie Jjuhtkond kriitiliselt vara védirtuse testi

tegemise vajalikkust, et veenduda, kas kaetav vasrtus on langenud alla bilansilise vasrtuse vii mitte.

Kapitalirent

Renditehingut on kisitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad
Ole rentnikule.

TN

Juhatuse liige
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Rentide kajastamine

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jBustumise hetkel bilansis pohivara ja
kohustusena vara diglase viirtuse summas e miinimumsummas.. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad
pohiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste
kohaselt renditavat pbhivara amortiseeritakse samade amortisatsiconipshimé&tete alusel nagu sama tiifipi vara, mis

ettevdte on soetanud.

Viilisvaluutas toimunud tehingute ja kohustuste kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud Eesti Panga valuutakursid tehingu toimumise
péeval. Valuutas fikseeritud kohutused 31. detsembril 2007 on timber hinnatud Eesti kroenidesse Eesti Panga
valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipieval. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu v&i kuluna.

Tulu kajastanmine

Tulu toodete miiiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tiidetud kdik jérgnevalt loetletud tingimused:
¢ olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lginud iile mitiijalt ostjale;
* midjal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll
kauba v&i toote iile;
e tulu mittigitehingust saab usaldusvisrselt mddta;
¢ tehingust saadava tasu lackumine on tdenfoline;

o tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusvisirselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja viljamaksed riihmitatud nende eesmirgi jirgl dritegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Juhatuse liige




Fintron OU

2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 2. Raha ja pangakontod

Sularaha kassas
Pangakontod

Kokku

Lisa 3. Aktsiad ja viifirtpaberid

Lihiajalised aktsiad ja viifirtpaberid
Fondiosakud

Liihiajalised aktsiad ja viifirtpaberid diglases
viidrtuses kokku

Lisa 4. Liihiajalised néuded

Nouded ostjate vastu
sh seotud osapooled (lisa 13)
Niuded ostjate vastu kokku

Muud lithiajalised nduded (lisa 8)
sh seotud osapooled (lisa 13)
Intressinguded

sh seotud osapooled (lisa 135)
Muud nduded kokku

Liihiajalised néuded kokku

31.12.2007 31.12.2006
38 928

163 168 43 377
163 256 44 305
31.12.2007 31.12.2006
1 645323 2536361
1645 323 2 536 361
31.12.2007 31.12.2006
61 655 3260

49 855 0

61 655 8260

2 857 348 200 000
2525000 200 000
457391 177 948
432 111 177 948
3314 739 377948
3376 3%4 386 208
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Lisa 5. Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Sidusettevotete akisiad ja osad (lisa 6) 494 0
Muud pikaajalised nduded (lisa 8,15) 2 408 906 3009 566
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2 409 400 3 009 566
Lisa 6. Tiitar- ja sidusettevitted
2007. a omas Fintron OU osalusi jargmistes sidudettevdtetes:

Amolinja development
Asukoht Liti
Pghitegevusala Kinnisvaraarendus
Osaluse % 01.01.2007 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 50
Omandatud csaluse soetusmaksumus 11273
Kapitaliosaluse kahjum -10779
Osaluse % 31.12.2007 50
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2007 11273
Osaluse bilansiline viirtus 31.12.2007 (lisa 5) 494
Lisa 7. Materiaalne péhivara
Maa Masinad ja Ldpetamata Kokku
seadmed chitised ja
ettemaksed

Soetusmaksumus 31.12.2006 1427 644 37349 0 1464 993
Soetamine 0 0 80 000 0
Soetusmaksumus 31.12.2007 1427 644 37 349 80 000 1 464 993
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 18084 0 18 084
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 32408 o 32 408
Akumuleeritud kalum 31.12.2007 0 50 492 0 50 492
Jidikmaksumus 31.12.2006 1427 644 19 265 0 1 446 909
Jifikmaksumus 31.12.2007 1427 644 4 941 80 000 1512 585

Juhatuse liige
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Lisa 8. Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Muud lihiajalised nduded 31.12.2007 31.12.2006 Intressimiir, % Tihtaeg
Antud laenud (lisa 15) 190 000 190 000 4 31.12.2008
Antud laenud (lisa 15) 2335000 10 000 6 31.12.2008
Antud laenud 300000 0 10 31.12.2008
Antud laenud 32 348 0 55 11.07.2008
Muud lithiajalised néuded
kokku (lisa 4) 2 857 348 200 000
Muud pikaajalised nduded 31.12.2007 31.12.2006 Intressimiir, % Tihtaeg
Nouded sidusettevdtte vastu (lisa
15) 791 198 0 0 31.12.2009
Antud laenud (lisa 15) 1273 392 2 906 876 10 31.12.2009
Antud laenud 343 817 102 690 5 31.12.2009
Mnuud pikaajalised néuded
kokku (lisa 5) 2 408 907 3 009 566
Lisa 9. Laenukohustused

31.12.2007  31.12.2006 Intressimiiiir, % Tihtaeg
Saadud lithiajalised laenud 825000 325 000 4 31.12.2008
Saadud lithiajalised laenud (lisa
15) 756 000 150 000 6 31.12.2008
Saadud liihiajalised lacnud (lisa
15) 715 000 300 000 0 31.12.2008
Saadud lithiajalised laenund (lisa
15) 80 000 80000 0 31.12.2008
Arvelduskrediit 45794 155793
Pikaajalise pangalacnude
tagasimakse (lisa 12) 51440 51 440
Laenukohustused kokku 2 467 234 1562233

R
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Lisa 10. Vélad ja ettemaksed

Vilad tarnijatele

Vilad téévitjatele
Maksuvdlad (lisa 11)

Muud viitvélad

sh seotud osapooled (lisa 15)

Valad ja ettemaksed kokku

Lisa 11. Maksuvaélad

Maksuliik

Kiibemaks
Sotsiaalmaks
Isiku tulumaks
Tobtuskindlustus

Kokku (lisa 10)

Lisa 12. Pikaajalised vélakohustused

31.12.2007 31.12.2006

120 180

6124 0

12 552 4410

283 846 24 266

245 244 9123

302 642 28 856

31.12.2007 31.12.2006
Maksuvélg Maksuvdlg

10 431 4410

1515 0

564 0

42 0

12 552 4 410

31.12,2007 31.12.2006 Intressimiiir, % Tiihtaeg

Eesti Vabariik 282920 334360 10 10.05.2014
Nordea Bank 0 813623

Seotud isikud (lisa 15) 2057367 1098000 10 31.12.2010
Pikaajaline vilakohustus kokku 2340287 2245983

Eesti Vabariik 31.12.2007 31.12.2006
Liisingleping kokku 514 400 514 400
lihiajalised kuni 1 aasta (lisa 9) 51 440 51 440
pikaajalised 282 920 334 360
Anandeperioodi maksed 51 440 25720
Intressimiir 10% aasta pShiosamaksest 10% aasta pShiosamaksest
Anrandeperioodi intressikulu 5 144 2572

Juhatuse liige R
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Fintron OU ja Eesti Vabariigi vahel on sdlmitud laenuleping nr 3471/2004 summas 514 400 EEK, intressiméisraga

10%

Laenulepingu tagatiseks on kinnistu aadressil Rohuneeme tee 134a.

Lisa 13. Miiiigitulu

Miifigitulu tegevusalade 15ikes 2007 Osat. % 2006 Osat. %
Konsultatsioon, teenus (EMT AK

64201) 383 515 1000 429 944 100,0
Kokku 383 515 100,0 429 944 100,0
Miligitulu 100 % Eesti Vabariigis.
Lisa 14. Omakapital

31.12,2007 31.12.2006

Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Kokku 44 000 44 000
Osade arv 1 1
Osade nimivitirtus 40 000 40 000

Vastavalt Fintron OU pahikitjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks suuruseks

160 000 krooni,

Ettevtte osakapital koosneb 1 osast nimivirtuses 40 000 krooni, mis kuulyb Erkki Airemaale.

Juhatuse liige
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Lisa 15. Tehingud seotud osapooltega

Fintron OU aastaaruande koostamisel on loetud scotud osapoolteks:

e T o

omanikke (emaettevétja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud));

tiitarettevtteid;
sidusettevatteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevétted);

tegev- ja korgemat juhtkonda,

eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise méju all olevaid

ettevitteid.

Tehingud seotud osapooltega

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted

Teenuste ost-miiiik kokku

Saldod seotud osapooltega

Nouded juhatuse litkmega seotud

ettevdtie vastu (lisa 4)

Liihiajalised nduded kokku

Sidusettevotted (lisa 8)
Nouded juhatuse lilkkmega seotud

ettevdtte vastu (lisa §8)

Pikaajalised nduded kokku

Kohustus juhatuse lilkmega seotud
ettevotte vastu (lisa 9,10)

Kohustus seotud isikute vastu (lisa 9,10)

Pikaajalised kohustused kokku

Osanikelt saadud laen (lisa 12)

Pikaajalised kohustused kokku

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiigid
49 560 336 318 0 0
49 560 336 318 0 0
2007 2006
3 006 966 386 207
3 006 966 386 207
791 198 0
1273892 2906 876
2 065090 2 906 876
786 6350 159 123
1 003 594 380 000
1790 244 539 123
2057 367 1 098 000
2 057 367 1098 000
\ ™~
Juhatuse liige
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Fintron OU _ 2(07.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste periocdide jaotamata kasumi j4sk 2007 .a. ldpuks 3542277 EEK
2007.a. aruandeaasta kahjum 410 518 EEK
Eelmiste pericodide jactamata kasumi jadk péarast 2007.a. 3952 795 EEK

majandusaasta aruande kinnitamist

| f__

Y
-_“_L—""—-—-—»m. ..._&__.._.w—""

Juhatuse liige
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Fintron OU 2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

Fintron OU 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 31.05.2008 otsusega,
allkirjastamine 31.05.2008:

—— e

Juhatuse liige
Erkki Afremaa

Juhatuse liige
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Fintron QU

2007.a majandusaasta aruanne

OU Fintron omanikud 2007 majandusaasta kinnitamisel

Majandusaasta arvande kinnitamisel koosnes OU Fintron osakapital ithest osast nimivasrtusega 40 000 EEK , mille

omanikuks on Erkki Asremaa, elukoht Tallinn , isikukood 37403062733

Juhatuse liige

e
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