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Hai Vara OU tegeleb kinnisvara haldamisega.

Tegevust alustas Hai Vara OU 2000 aastal.

Juhatuse litkme tasusid aastal 2005 ei makstud .

Palgalisele t66tajale maksti aruandeaastal to6tasu 21 000 krooni.
2006.a. jatkatakse tegevust kinnisvarainvesteeringutega.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

............
..................

Hai Vara OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
Oigesti ja Oiglaselt &riithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2005 ja aastaaruande koostamispéeva 30.05.2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v0i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vdib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Jubatuse hinnangul on Hai Vara OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2005.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 30. mai 2006.a

Rein Niitsoo
Juhatuse liige

A
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Bilanss & N7~ %
(kroonides) 26 -07- 2006
Lisanr 31.12.2005 31.12.2004.............ccoccoovnvvernnnnn.
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 37 855 45 428
Nouded ostjate vastu 2 39116 49 560
Muud nduded 3 919 750 142 000
Viitlackumised ja ettemaksed 4 55 805 38421
Kiiibevara kokku 1052 526 275 409
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 248 725 0
Materiaalne pdhivara 6 1607 645 1095 662
Péhivara kokku 1856370 1095662
VARAD KOKKU 290889 1371071
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 8 1327512 370470
Vélad tarnijatele 25247 2906
Maksuvdlad 4 4167 1595
Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 9 236 063 10 881
Liihiajalised kohustused kokku 1592 989 385 852
KOHUSTUSED KOKKU 1592 989 385 852
Omakapital
Aktsiakapital 10 210 000 210 000
Kohustuslik reservkapital 21 000 21 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 754 219 415 074
Aruandeaasta kasum (kahjum) 330 688 339 145
OMAKAPITAL KOKKU 1513907 985219
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 290889 1371071

P P
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HAI VARA OU 2005. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 2]

(kroonides)

Lisa nr 2005 2004
Miiiigitulu 11 407 654 227 248
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -421 113  -66 383
Brutokasum -13459 160 865
Uldhalduskulud -584329 -122 644
Muud &ritulud 12 300000 300000
Muud &drikulud 12 -1 830 0
Arikasum (-kahjum) -299 618 177 356
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 630 306 924
Finantstulud ja -kulud kokku 630 306 924
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 330688 339 145
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) 330688 339 145
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Rahavoogude aruanne |[alustades dirikasumist] 26 -07- 2006
(kroonides)
Lisa nr 2005 ST

Rahavood éritegevusest
Arikasum 330688 339 145
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja véértuse langus 46 709 42 061
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -784 690  -50 406
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 318 456 13 810
Kokku rahavood éritegevusest -88 837 344610
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pBhivara soetus -807 417 -265 300
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Antud laenud -502340  -41000
Antud laenude tagasimaksed 433 979 35100
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest -875778 -271200
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad 1786 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -828 958  -600 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 957 042 -600 000
Rahavood kokku -7573 -526 590
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 45428 572018
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7573 -526 018
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 37 855 45 428

==
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Kohus-
tuslik  Jaotamata
reserv- kasum/
Osakapital  kapital kahjum  Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 210000 10000 426 074 646 074
Reservi suurendamine 11 000 -11 000
2004. a puhaskasum 339145 339145
Saldo seisuga 31.12.2004 210000 21000 754219 985219
Aruandeperioodi puhaskasum 330 688 330 688
Saldo seisuga 31.12.2005 210000 21000 1084907 1315907
Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.
.
8
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

..................................
.........

HAI Vara OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljéargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni
hoiuseid pankades, tidhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Oiglases véirtuses, juhul kui see on usaldusvddrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille Jiglane véirtus ei ole wusaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevStete ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejésinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jainud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nduded
Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud

edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véértuse meetodil.

AN~
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Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid-varasid--kasuliku - ‘
t60eaga lile ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,

kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni viheviirtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevStmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vihevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pdohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema toOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t66jdudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pGhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
miédrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pShivara kaetav véirtus (s.o korgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miitigihind v&i vara
kasutusvédrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara -ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuviértuse kasvu eesmirgil
jamida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid ...

D ad
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hiived kanduvad iile ettevsttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised v&lakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on (ldjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste Korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméddraga 23/77 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on #ra toodud aastaaruande lisades

Tehingud viilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase virtuse meetodil,
hinnatakse bilansipieval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,

miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvddrselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Juhatuse liige/ - 11
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Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

—>
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

PoAEuUEvICOmEANERaCARAITARA MBS YR RaE R R e KO ED

31.12.2005  31.12.2004

Sularaha kassas 14318 318
Pangakontod 23 537 45110
Raha ja pangakontod kokku 37 855 45 428

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt lackumata arved 39116 4 560
Néuded ostjate vastu kokku 39 116 4560

Lisa 3 Viitlackumised ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004

Intressid 31 229
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 5) 51545 14322
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4229 23 870
Viitlaekumised kokku 55 805 38 421

Lisa 4 Maksud

31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Volg  Ettemaks Vaolg
Kiibemaks 51545 0 14 322 0
Ettevotte tulumaks 632 703
Uksikisiku tulumaks 0 502 0
Sotsiaalmaks 0 2 841 0 892
Kohustuslik kogumispension 0 120 0 0
To6tuskindlustusmaks 0 72 0 0
51 545 4167 14 322 1595

o AN
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
2005. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes: T,
Saldo 31.12.2004 0
Umberklassifitseerimised 265 300
Amortisatsioon 01.01.2005 5964
Amortisatsioon 2005 10612
Soetusmaksumus 31.12.2005 265 300
Jadikmaksmus 31.12.2005 248 724
Lisa 6 Materiaalne péhivara
Maa ja | KOKKU
chitised
Soetusmaksumus 31.12.2004 1167720 1167 720
Soctamine 807 417| 807417
Umberklassifits.
kinnisvarainvesteeringuks -265300| -265 300
Soetusmaksumus 31.12.2005 1709 837 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 72 058 72 058
IAruandeaastal arvestatud kulum (+) 36 097 36 097
Umberklassifits.
[kinnisvarainvesteeringuks -5 964 - 5 964
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 102191 102 191
Jadikmaksumus 31.12.2004 1095 662 1095 662
Jadkmaksumus 31.12.2005 1607 646 1607 646
Lisa 7 Kasutusrent
HAI VARA OU on vdtnud kasutusrendile sdiduautod.
31.12.2005 31.12.2004

Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksul 68 308 17 077
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 200 000 268 308
s.h kuni 1 aasta 68 308 68308

1-5 aastat 131 692 200 000
Juhatuse liige: // / 14
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Lisa 8 Vélakohustused 26 -0r 2008
Tugasimakse tiihtaeg eevasraeseatrebeesan sttt et

Saldo 31.12.2005 Saldo 31.12.2004
Liihiajalised laenud 1327512 370 470
Kokku 1 327512 370 470
Lisa 9 Viitvélad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2005 31.12.2004

Vdlad toovotjatele 2710 0
Muud viitvlad 233353 10 881

Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku 236 063 10 881

(31. detsember 2004: 150 tuhat krooni).

Lisa 10 Osakapital

31.12.2005 31.12.2004
Osakapital (tuhandetes kroonides) 210 000 210 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimividrtus (kroonides) 210 000 210 000

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhas-
kasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2005 moodustas 1 084 907 (2004:754 219)
tuhat krooni. Bilansipieva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 835 378 (2004:
649 206) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 249 529
(2004: 181 013) krooni.

Lisa 11 Miiiigitulu

HAI VARA OU miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 13ikes jérgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2005 2004
Eesti 407 654 227 428
Kokku 407 654 227 428

HAI VARA OU miitigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Juhatuse liige: . 4 : 15
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Tegevusalad 2005 2004 P ; )

Tulu teenustest 407 654 127 428 26 -0r- 2406

Muud 0 100 000

KOkku 407 654 227 428 ............................

Lisa 12 Muud iritulud ja muud édrikulud

Muud aritulud 2005 2004

Muud dritulud 300 000 300 000

Muud dritulud kokku 300 000 300 000

Muud iirikulud 2005 2004

Kahjum valuutakursi muutusest 1336 0

Viivised ja trahvid 480 0

Muud dritulud 15 0

Muud dritulud kokku 1831 0

Lisa 13Tehingud seotud osapooltega

HAI VARA OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e omanikke ;

e eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

HAI VARA OU on 2005. a osutanud teenuseid osanikega seotud firmadele:

Omanikuga seotud ettevitted
Teenuste ost-miiiik kokku

Saldod seotud osapooltega:

Omanik
Liihiajalised nduded kokku

Omanik

Liihiajalised kohustused kokku

2005

Ostud Miitigid
0 198 776
0 198 776

31.12.2005  31.12.2004

16 000 41 000
16 000 41 000

942 731 301350
942 731 301 350

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.

P
Juhatuse liige: / /
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.............................................

330 688 krooni .
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 31.12.2004 - 754 219 krooni
Puhaskasum 2005.a. - 330 688 krooni

Uhtlasi teeb juhatuse ettepaneku maksta aktsioniridele jaotamata kasumist dividende summas
400 000.- krooni, millelt tuleb tasuda tulumaksu 119 481 krooni.

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 31.12.2005 - 565 426 krooni

Juhatuse liige: // 18
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