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Tegevusarnanne

Future Arendus QU on orienteeritud kinnisvara arendamisele.

Aastal 2006 15petati objektiga Tina tn. 21, kuid mitmete asjaolucie kokkulangemisel litkkus Réime
tn. korterelamute miiiik aastasse 2007.

Aruandeaastal alustati ehitustegevusega Nomme elamurajoonis.

Ettevdte osaleb aktiivselt kinnisvaraga seotud enampakkumistel.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevdtte realiseerimise netokiive aastal 2006 oli 53, 3 miljonit krooni, millest 90% moodustasid
tulud Tina tn korterite mitiigist.

Personal

Kuna tegemist on siiski ettevdttega, kes pakub turul kinnisvara miiiigi teenust ja mitte otseselt
chitustegevust, siis personali vajadus on minimaalne. Kogu vajaliku tdga saab hakkama iiks
inimene, kes on ka juhatuse liige. Kinnisvara miiligitegevust ostetakse teenusena sisse.

Ettevte palkas aasta 2006 detsembris kontoripindade koristaja.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

Aastal 2007 ldpetatakse objekt Riime tn. elamurajoonis ning loodetakse ka Nomme elamurajoonis
korterid katta broneeringutega.

Peamised finantssuhtarvud aruandeaasta kohta

2006
1. Kiibe kasv 334 korda
2. Brutokasumi miir 17,9 %
3. Kasumi kasv 5,8 korda
4, Puhasrentaablus 17,9 %
5. Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,25 korda
6. ROA 10,20 %
7. ROE 33,74 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (Miiigitulu 2006 — midigitulu 2005)/ miitigitulu 2005 x 100
Brutokasumimiir = brutokasum / mitiigitulu x 100

Kasumikasv (%) = (Puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/ puhaskasum 2005 x 100
Puhasrentaablus {%) = puhaskasum/ miitigitulu x 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevam / lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum/ oamakapital kokku x 100

N RN

Andres Lauri  juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Future Arendus OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Future Arendus OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani 11.06.2007, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

Future Arendus OU on jitkuvalt tegutsev.

Andres Lauri juhatuse liige
Helen Lauri juhatuse liige

Reio Riisna juhatuse liige
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Bilanss
Lisa 31.12.2006 31.12.2005

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 2 20 967 24 337
Rahaturufondiosakud 2 220 000 1 883 000
Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad 4 96 200 69 265
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 9 129 129
Muud lithiajalised nduded 3;5 11 577 032 9841438
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulu 9 11178 2 853
Varud 10

Soetatud kinnistud 27 577 944 24 635923
Miiiimata korterid 41 300 995 33285415
KAIBEVARA KOKKU 80 804 445 69 742 360
POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad ja vdartpaberid 155 751 150 874
Kinnisvara Inveseeringud 0 1757370
Mitmesugused pikaajalised nduded 3 205 000 205 000
Antud laenud tihtajaga iile Ia. 3 10 471 470 7 504 470

. Materiaalne péhivara

Maa ja chitised 6 1856473 0
Muu materiaalne pShivara 7 2477 9458
POHIVARA KOKKU 12 691 170 9627172
AKTIVA KOKKU 93 495 615 79 369 532
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Liihiajalised laenud ja v&lakirjad 11 11 686 502 13 058 089
Liisingfinantseering 11 48 056 299 41 120 403
Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 157 052 370 661
Volad toovitjatele 25154 33228
Maksuvglad 13 21403 21 047
Muud vélad 14 533 567 937 706
Saadud ettemaksed 12 4416 162 4 456 955
Liihiajalised kohustused kokku 64 896 139 59 998 089

. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vGlakohustused 11 319050 631 550
Pikaajalised kohustused kokku 319 050 631 550
Kohustused kokku 65215189 60 629 639
OMAKAPITAL '

Osakapital 16 40000 40 000
Reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 18 695 893 21951 895
Aruandeaasta kasum 9 540533 -3 256 002
OMAKAPITAL KOKKU 28 280 426 18 739 893
PASSIVA KOKKU 93 495 615 79 369 532

For identificution purposes only
Auditor V.Meistre
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Future Arendus OU
Kasumiaruanne
Lisa 2006 2005
Aritulud 15
Miitigitulu 53293 853 59 600
Muud Fritulud 36 966 100 000
Aritulud kokku 53 330 819 159 600
Arikulud
Kinnistute arendustegevusega seotud 19 36516 355 1494 787
otsesed kulud
Muud tegevuskulud 18 768 859 469 023
To6jukulud 244 542 180 195
s.h. palgakulu 183 453 135 000
sotsiaalmaksud 61 089 45195
Pghivara kulum ja viirtuse langus 6,7 107 878 67 599
Muud drikulud 17 97 867 1280306
Arikuiud kokku 37 735 500 3491 910
Arikasum (-kahjum) 15 595 319 -3 332310
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud muudelt 4 877 86152
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud 820 813 0
Intressikulud -4 785 754 9844
Muud finantstulud 79 904 0
Muud finantskulud -2174 126 0
Aruandeaasta puhaskasum 9 540 533 -3 256 002

(-kahjum)

For identification purposes only
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Rahavoogude aruanne

Lisa 2006 2005

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 9 540 533 -3 256 002
Korrigeerimised

Pahivara kulum 6,7 107 878 67 579
Bilansirithmade kokkuvatete rmmtused
Aktsiad ja mund viirtpaberid 0 +5376000
Aritegevusega seotud nduete muutus -35 260 -3 039099
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -262 120 47 221 812
Varud -10957 601  -45 788 042
Kokku rahavood éritegevusest -1 606 570 582 248
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Pdhivara ostmisel makstud summad -260 599 -1 817 969
Antud laenud -4 935 176 0
Antud laenude tagasimaksed 0 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 195775 -817 969
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Muud aktsiad ja viirtpaberid 1 669 739 -150 874
Muud pikaajalised nduded 0 1151930
Saadud laenud 0 0
Saadud finantseeringud 6935 896 0
Saadud laenude tagasimaksed -1 799 920 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 805 715 1 001 056
RAHAVOOD KOKKU -3 370 -234 666
Raha ja ekvivalendid perioodi algases 24 337 259 003
Raha ja ekvivalentide muutus -3 370 -234 666
Raha ja ekvivalendid perioodi 1apus 20 967 24 337

For identification purposes only
Auditor V.Meistre
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital rE;Jel:'l;ict:;::I kagm;?lm m?ﬂii:asm Kokku
Saldo 31.12.2004 40 000 4000 15 502 249 6449646 21 995 895
Seisuga 01.01.2005 40000 4000 21951 895 21 995 895
Aruandeperioodi puhaskasum -3256 002 3256 002
Saldo 31.12.2005 40 000 4000 21 951 895 -3256002 18739 893
Seisuga 01.01.2006 40 000 4000 18 695 893 18 739 898
Arnandeperioodi puhaskasum 9540533 9 540 533
Saldo 31.12.2006 40 000 4000 18 695 893 9540533 28280426

For identification purposes oni:
Auditor V.Meistre
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Future Arendus OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Future Arendus OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loctakse tamijatele tasumata arveid, viitvlgasid ja muid
lithi- ja pikaajalisi vblakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v6i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud v6i aggunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jdrjepidevalt viirtuspdeval st pieval, mil ettevdte saab
ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara ile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
. pangadeposiite ja kergesti realiseeritavaid vé#rtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendioliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi makseviime kohta. Ebatdensoliselt lackuvad nduded, sdltuvalt ebatBenioliselt lackuva
ndude tekkimise pdhjustest, kantakse osaliselt vGi tdies ulatuses muudesse tegevuskuludesse.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Varud

Varud véetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viirtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud

keskmise geetushinna meetodit, o
For identification purpoges only
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Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Materjale hinnatakse alla juhul, kui nende hinnanguline soetusmaksumus
iiletab realiseerimismaksumuse.

Materiaalne péhivara

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega v0i
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Ettevdte kasutas materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on iildjuhul madratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp  Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Muu inventar 20 - 40% 2,5 — 5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu samase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maédrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis v&ivad oluliselt muuta pShivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste maju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejasnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik '

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase
vifirtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviérselt mdGta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslikku reservkapitali moodustatakse vastavalt Ariseadustikule iildkoosoleku otsuse alusel
vihemalt 5 % osas aruandeaasta puhaskasumist, kuni reservkapital on saavutanud suuruse 10 %
osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada eelmiste pericodide kahjumite katmiseks véi
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tehta viljamakseid aktsioniridele.

Seotud osapooled

Future Arendus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
o  Omanikke;
* juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

. 1 arifieation purposes only
o . eelpool loetletud isikute lihikondlasi; For identific P
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e ettevitie to6tajaid.

Bilansipievajirgsed siindmused

Majandusaasta aruanne 2006

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2006 ja aruande koostamise kuupieva
11juuni 2007 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2006  31.12.2005
Sularaha kassas 516 516
Pangakontode jiik 20451 23821
Kokku 20 967 24 337

Rahaturufondi osakud

Lisa 3. Muud liihi- ja pikaajalised nduded

220 000 (220 tk.)

Ettevite 31.12.2005 Tihtajaga Tihtajagaiile Laekunud 31.12.2006
kuni 1a. 1a. aastal 2006

Miiller Lahendused OU 223120 250000 223120 0 473 120
Clarise OU 860 000 0 0 860 000 0
Milverston Invest OU 500 000 0 0 500 000 0
Relations OU 3 427 000 0 3427 000 0 3427 000
Merimetsa Tervisekeskus SA 460 300 0 460 300 0 460 300
Future Invest OU 8 566 850 1047175 5821050 2232500 6 868 225
Priit Reiska 500 000 ] 500 000 (] 500 000
Reio Riisna 0 50 000 0 0 50 600
Andrei Kononov 1 148 500 1043 500 0 505 000 1043 500
Arco Marketing OU 200 199 0 0 200 199 0
Avaresta OU 119 000 2219000 0 0 2219000
Freedman Investment AS 40 000 0 40 000 0 40 000
Tagwerk ouU 0 4 590 000 0 0 4 590 000
Lamberd OU 0 1 500 000 0 0 1 500 Q00
Nordic Real Estate 1000 10 000 0 0 10 000
Kokku 16245969 10 709 675 10 471 470 4 297 699 21 181 145

Ettevdtte pikaajaline ndue summas 205 000 krooni on Future Invest OU vastu, mis anti aasta 2003 oktoobris

ning 0%-se intressiga.

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

31.12.2006  31.12.2005
Ostjatelt lackumata arved 96 200 69 265
Kokku 96 200 69 265

For identification purposes only
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Lisa 5. Viitlackumised (aruandeperioodil lackumata tulud)

Laenulepingu omanik 31.12.2005 Arvestatud 2006 Tasutud 2096 31.12.2006
Eraisik 690 0 0 690
Andrei Kononov 0 51065 0 51 065
Priit Reiska 75059 22 813 0 97 872
Priit Kuusmik 0 88 88 0
Reio Riisna 0 1388 0 1388
Kairi Pavelson 61 534 0 61534 0
Merimetsa Tervisekeskus SA 37624 26 668 0 64 293
Relations OU 93 679 156 357 0 250 036
Nordic Real Estate 0 383 0 383
Milverston Invest OU 177 778 0 177 778 0
Avaresta QU 0 47 598 0 47 598
. Tagwerk OU 0 107 943 0 107 943
Miiller Lahendused QU 163 272 2375 0 175 827
Lamberd OU 0 68 438 0 68 438
Freedman Invest OU 0 i 825 0 1825
Future Invest OU 490 302 400 392 2901 694 0
Kokku 1 099 248 817 069 1130 006 867 357

Kogunenud intressindue Future Invest OU vastu tasaarveldati bilansipdeval 31.12.2006 summas 890 694 ‘
krooni. IntressinBue Kairi Pavelsoni vastu kanti kulusse bilansipieval 31.12.2006, kuid samas jitkab ettevite \
summa 61 534 krooni ndudmist. ‘

i

Lisa 6. Materiaalne pdhivara (hooned ja ehitised)

Biirooruum |
Soetatud pShivara 2005 1817969 |
|
|
Aruandeperioodi 2005 kulum 60 599 |
|
Akumuleeritud kulum seisuga
® 31.12.2005 60 599 ‘
Jidkvadrtus seisuga ‘
31.12.2005 1757370
Soetatud pShivara 2006 200 000
Aruandeperioodi 2006 kulum 100 897
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2006 161 496
Jaskviirtus seisuga
31.12.2006 1856473
Ettevbte omab biirooruumi asukohaga J8e tinaval. Amortisatsiooni arvutatakse 5% aastas.
' For identification purposes only
Auditor V.Meistre 2
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Future Arendus OU

Lisa 7. Materiaalne pdhivara

Muu

materiaalne

pohivara
g?'elttzlls;(;;l;smnus seisuga 61 299
mgggmd kulum seisuga 44 861
;alallc;azaggf seisuga 16 438
Soetatud pdhivara 2005 0
Arvandeperioodi 2005 kulum -6 980
?}lﬁl;:;;i)coe;ltud kulum seisuga 51 841
;aiallc;a;étol;s seisuga 9 458
Soetatud pShivara 2006 0
Aruandepericodi 2006 kulum -6 980
?ﬁl;;llzlgglgtud kulum seisuga 58 822

Lisa 8. Kasutusrent

Majandusaasta aruanne 2006

Ettevte rentis kasutusrendi tingimustel kahte sGiduautot

Ettevote Kasutusrendimaksed

aastal 2006
Uhisliising leping nr. L0O5111677 15730
Uhisliising leping nr. L06106694 105 443
Kokku 121173
Lisa 9. Ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 129 129
Tulevaste perioodide kulud 11178 2853
Kokku 11 307 2 982

Ettemakstud tulevaste pericodide kulud moodustavad 2006. aasta auto kindlustuskulud

summas 1! 178 krooni.

For identification purposes only
Auditor V.Meistre 4(/5
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Future Arendus OU Maj Fndusaasta aruanne 2006

Lisa 10. Varud

Varude liik 31.12.2006 31.12.2005

Kinnistu Sillactsa 1038 649 994 000
Kinnistu Kakumiie tee 17 026 800 0
Kinnistu Tina 29 0 7 080 000
Kinnistu Ridime 8 757495 § 836334
Kinnistu Muraste 0 2211 600
Kinnistu Viina 755 000 1452 500
Miiiimata korterid Riime tn. tegelikud kulud 41 300 995 11 996 600
Miitimata korterid Tina 29 tegelikud kulud 0 25350303
Kokku 68 878 939 57921 338

Lisa 11. Pika- ja liihiajalised volakohustused

Laenu andja 31.12.2005Tihtajaga kunila. Tihtajaga iile la. 31.12.2006
Andres Lauri 519 050 90414 7319050 418 464
Future Invest QU 182 500 0 0 0
Arco Marketing OU 3 901 000 0 0 0
Kirdetuulik Invest 8 500 000 8 500 000 0 8 500 000
Hollywe! OU 450 000 2 450 000 0 2 450 000
Arco Kapital OU 0 500 000 0 500 000
Muud lifhiajalised kohustused 137 089 137 089 0 137 089
Kokku 13 689 639 11 686 502 319 050 12 005 552

Muud lithiajalised kohustused koosnevad Helen Lauri aastal 2004 antud laenudest summas 94 381 ja
aruandva isiku poolt tasutud summad, kuid mida ei ole veel tasaarveldatud ettevdttega. Aruandvale
isikule v8lgu olev summa on kokku 42 608 krooni.

Liihiajaliste kohustuste hulka kuulub ka finantseerimislepingutest tulenev kohustus, mis
moodustas bilansipdeval 31.12.2006 summa 48 056 299 krooni. Millest kinnistule Rdime tn.
korterelamu ehituseks 34 500 000 krooni, kinnistu Kakumie. korterelamu ehituseks

11 900 000 krooni ja kinnisvara investeeringu katteks 1 630 610 krooni ja krediitkaardi
vlgnevus 25 688 krooni.

Lisa 12. Ostjate ettemaksed

Qstjate ettemaksed koosnevad Riime tn. korterite ja garaazibokside omandamiseks tasutud
broneeringute summast 4 416 162 krooni.

For identification purposes only
Auditor V.Meistre
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Future Arendus OU Ma} andusaasta aruanne 2006

Lisa 13. Maksunduded ja —kohustused

31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustuns
Maamaks o 42 0 760
Uksikisiku tulurmaks 0 7 009 0 6993
Sotsiaalmaks 0 12 742 0 11 626
Tadétuskindlustusmakse 0 301 0 360
Kogumispensioni maks 0 69 0 0
Erisoodustuse tulumaks 0 1161 0 1229
Kokku 0 21324 0 20 839

Maksuintressid moodustavad bilansipdeval summa 79 krooni

Lisa 14. Muud vdalad

31.12.2006 31.12.2005

Andres Lauri 137193 120 199
. Future Invest OU 14 346 817 507
Kirdetuulik Invest OU 344 967 0
Holywell OU 37 531 0
Kokku 533 567 937 706

Muud vélad moodustavad summa, mis on arvestatud intressid saadud laenudelt, kuid veel

maksmata. Future Invest OU vahel said intressijasgid kuupdevaga 31.12.2006 tasaarveldatud.

Lisa 15. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 1dikes

Tegevusala 2006 2005
Kinnisvaratehingud 46 222 503 0
Eelmiste perioodide tulu 4 456 955 100 000
Muu éritulu 2651461 59 600
@ Kokku 53330 819 159 600
Piirkond 2006 2005
Eesti 53330819 159 600
Lisa 16. Omakapital

31.12.2006 31.12.2005

Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimiviirtus (kroonides) 40 000 40 000

Pahikirja jirgi vdib maksimumosakapitaliks olla 160 000 krooni.

For identification purpeses only
Auditer V.Meistre
Date: 15
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Future Arendus OU

Majandusaasta aruanne 2006

Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2006 moodustas 28 280 042 krooni, millest oleks

kaasnenud dividendide tulumaks summas 6 221 609 krooni.

Lisa 17. Muud drikulud

Muud 4rikulud 2006 2005
Viivised ja trahvid 33 210
Valuutakursi kahjum 0 79
Tasutud tulumaks 7131 5021
Kingitused ja annetused 6 420 0
Maamaks 19749 24 042
Lootusetud intressid laenudelt 61534 0
Osalustasud 3 000 4 000
Muud iiritulud kokku 97 867 33392
Lisa 18. Muud tegevuskulud

2006 2005
Aripinnaga seotud kulud 8 792 2111
Arvutustehnika parandus 3230 0
Kontorikulud 5329 6 301
Koolitus ja dppematerjal 5000 0
Pangateenused 5536 3 586
Juriidilised kulud 115 302 63 103
Riigildivud 122 194 95 747
Raamatupidamisteenus 5000 8 496
Reklaam 48 197 24 049
Saidukite lisakulud 87 622 104 519
Séidukite kasutusrent 121 173 120 315
Lihetuskulud 218 420 33031
Lootusetud nduded 12 791 0
Maksud erisoodustusele 10273 6 940
Muud tegevuskulud kokku 768 859 469 023
Lisa 19. Arendustegevusega seotud otsekulud

2006 2005
Tina tn. Korterelamu 34 608 426 235 761
Vabaduse pst. elamuprojekt 0 150 000
Sinika elamuprojekt 0 15 296
Raime elamuprojekt 226 724 477 429
Muraste arendusprojekt 711 600 32000
Muud 18petatud projektid 710 605 0
Vahendustasud 329 000 448 300
Omanikujirelyalve 130 000 1
, /1’ " F af?dff?t(i)ﬁcaﬁon purposes only
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Future Arendus OU MaL andusaasta aruzanne 2006

Kaubad, toore, materjal ja teenused kokkn 36 716 355 1 494 786

Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile voi
olulist m&ju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

Q0 Emaettevite (ning emaettevitie omanikud);

Q Tiitar- ja sidusettevdtted,

O Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
]

Aktsiaseltsi juhatus ja nGukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul,
kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mju ettewdtte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 14hisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

Future Arendus OU on aruandeaastal 2006 seotud osapooltega sSlminud kauba ostu- ja
miiligitehinguid alljargnevates mahtudes:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Miiiik
Helen Lauri juhatuse liige 0 914 000
Future Invest OU emaettevite (80%) 275 000 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud
Future Arendus OU on aruandeaastal juhatusele maksnud tasusid 180 000 tuhat krooni.
Lepingute ennetdhtaegse 16petamise korral juhatuse- ja ndukogu liikmetele hiivitist ei maksta.

Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjkirjeldus 31.12.2006 31.12.2005
Ndiuded

Relations OU juhatuseliige 3427 000 0
Avaresta OU juhatuse liige 2219 000 119 000
Tagwerk OU juhatuse liige 4 590 000 0
Reio Riisna juhatuse liige 50 000 ¢
Future Invest OU emaettevite (80%) 6 868 225 8 566 850
Néuded kokkn 17 154 225 8 886 049
Kohustused

A. Lauri jubatuse liige 418 464 519 050
Arco Kapital QU juahtuse liige 500 000 0
H.Lauri juahtsue liige 137 089 137 089
Future Invest OU emaettevdte (80%) 0 182 500
Kokku kohuf}sjtused 1 OSSFSUSISE‘JA ificati i ,.EOM

Auditor V.Meistre
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Future Arendus QU Majlandusaasta aruanne 2006

Future Arendus oU juhatuse liige Andres Lauri on juhatuse liige ka alljérgnevates ettevitetes: Arco
Kapital OU, Relations QU, Future Invest OU.

Future Arenduse ou juhatuse liige Helen Lauri on juhatuse lilge ka alljargnevates ettevtetes:
Avaresta OU ja Tagwerk OU, Future Invest OU.

Future Arenduse OU juahtuse liige Reio Riisna on ka juhatuse liige Avaresta OU-s.
Future Invest OU-le kuulub 80% Future Arenduse OU osadest.

Auditor V.Meistre 3

Dute:
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Future Arendus OU MaJ andusaasta aruanne 2006

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 18 695 893
2006. aasta puhaskasum 9540 533

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2006: 28 236 426

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:
Ettevdtte kasumit mitte jotada.

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 28 236 426

Andres Lauri
Helen Lauri

Reio Riisna

19



Future Arendus OU MaL andusaasta aruanne 2006

Juhatuse allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

Future Arenduse OU juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.

Juhatus:

Andres Lauri juhatuse liige
Helen Lauri juhatuse liige
Reio Riisna juhatuse liige

20



Jireldusotsus ragmatupidamise aastaaruande kohta.

Futire Arendus OU osanikele.

Olen auditeerinud Future Arendus OU 31 detsembril 2006 lBppenud majandusaasta kohta koostarud
raamatupidamise aastaaruannet mis sisaldab bilanssi kasumiaruannet Jrahavoogude aruarnnet ,omakapitali
litkumise aruannet ning oluliste arvestuspohimdtete kokkuvtet Ja muid selgitavaid lisasid . Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 18 on minu poolt identifitseeritud templi ju
allkiriaga.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas.

Raamatupidamise aastaaruonde koostamise ja diglase esituse ees kooskdlas  Eesti hea raamatupidamistavaga
vastutab ettevitte juhatus. Vastutus hilmab selliste sisekontrollimeetmete valjatéotamist  kehtestamist ja toimimise
taganyist ,mis on vajalikud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks Ja diglaseks esituseks ,mis ei sisalda
Ppeltusest véi veast tulenevat olulist védrkajastamist; asjakohaste arvestusphimdtete valikut ja rakendamist ning
mdistlike raamatupidamislike hinnangute tegemist.

Audiitori kohustused.

Minu kohustuseks on avaldada auditi tulemuste pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Sooritasin
auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjadega. Nimetatud standardid néuaved Jet jargin ectikandudeid ning
planeerin ja viin auditi 16bi omandamaks pohjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne  ei
sisalda olulisi vidrkajastamisi .

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protsedunrvide Ilibiviimist. Nende protsedunride hulk ja sisu séltuvad audiitori
ofsustustest sealhulgas hinnangust riskidele et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi -Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende
riskilinnangute tegemisel arvesse bige ja diglase raamatupidamise austaaruande koostamiseks Ja esitamiseks
Juurutatud sisekontrollististeemi ,, kuid mitte selleks et avaldada arvamust sisekontrolli tulemustikkuse kohta . Audit
holmab  ka raamatupidamise aasiaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétete asjakohasuse juhatuse
poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esitluslaad;
hindamist,

Arvamus.

Minu arvates kajastab dlalnimetatud raamatupidamise aastagruanne  olulises osas digesti ja diglaselt
Futuer Arendus QU finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning sellel kuupdiieval IOppenud majandusaasta
Sinantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea ragmatupidamistavaga.

HO M Els?:;?“;-\‘

Tallinnas, 10.07, 2007 -~ 3% '

——

(= VANNUTATY 6:‘\.} O
N puT OR/’

Vannutatud audiitor A .cte,
Viino Meisire

VAINO MEISTRE
EestiVabariigi vannutatud audiitor LauiulQ Kiisa Harjumaa
Tunnistus nr.339 telefon 6074124/5010458

meistrester@gmuail.com



Future Arendus OU

Future Arendus OU osanikund:

Helen J6udvald

Future Invest QU

Majandusaasta aruanne 2006

ik. 47202220332

Seene 26

Tallinn

Osa: 20%

Nimiviirtus 8 000 krooni

reg. nr. 10451471

Narva mnt, 13

Tallinn

Osa: 830%

Nimiviirtus 32 000 krooni
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