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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Future Arendus OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja miliik.

Future Arendus OU annab t66d kolmele inimesele.

Juriidiline aadress: Narva mnt. 13 Tallinn
Ariregistri nr.: 10675236
Telefon: 372 5624 5847

E-mail: andres@futureinvest.ee
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Tegevusaruanne

OU Future Arendus tegevusalaks on kinnisvara arendamine.
2008 aastal tegeleti 2007 aastal valminud korterelamute miiligiga Réime tdnaval.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevotte realiseerimise netokdive aastal 2008 oli 42 miljonit krooni, millest 49 % moodustasid
tulud Riime tinava korterite miifigist,44% kinnistu mitfigist ja 7% tulud muudest drituludest.
Virreldes aastaga 2007 kasvas miiiik 49%.

Personal

OU Future Arendus keskmine tétajate arv majandusaastal oli 3. 2008. aastal moodustasid ettevétte
t66j6ukulud koos sotsiaalmaksuga 827 tuhat krooni, kasvades aastaga 160 %. T68jdukulude kasvu
tingis m&ddukas palgakulude kasv.

Ettevdtte juhatuse todtasud moodustasid majandusaastal 564 tuhat, mis on 160 % rohkem, kui
eelmisel aastal. Juhatuse liikmetele nendega lepingu ldpetamise korral hiivitist ei maksta.

Eesmiirgid jérgmiseks majandusaastaks

Aastal 2009 plaanitakse realiseerida Riime tinava kortereid. Aasta 2009 alguseks oli veel miliimata
17 korterit.

Ettevte on majandusaasta allkirjastamise hetkeks saanud tagasi osaliselt vilja antud laene. Pangaga
on pooleli ldbirddkimised saadud laenudelt makstavate intresside vihendamise osas. Pangale olev

vBlg on tagatud miiiimata korterite eest saadavate rahadega.

Peamised finantssuhtarvud aruandeaasta kohta

2008 2007
1. Kiibe muutus 49 % -52%
2. Brutokasumi m#ir 12 % 26%
3. Kasumi muutus -10% -45%
4, Puhasrentaablus 9% 15%
5. Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,9 korda 1,4 korda
6. ROA 6 % 0,04%
7. ROE 11 % 13%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kdibe kasv (%) = (Miiiigitulu 2008 — miitigitulu 2007 mitigitulu 2007 x 100
Brutokasumimiir = brutokasum / miifigitulu x 100

Kasumikasv (%) = (Puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 x 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitiigitulu x 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara / lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku x 100

N B e

Andres Lauri  jubatuse liige  A..................... 03.detsember 2009
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 20 toodud Future Arendus OU 2008.a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt Future Arendus OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Future Arendus OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Andres Lauri juhatuse liige 03.detsember 2009

Allkirjasteind identifitsserimisetn
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Bilanss
Lisa 31.12.2008 31.12.2007

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod 2 207 200 4641 478
Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad 4 96 200 96 200
Ebatdenioliselt lackuvad nduded -96 200 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 9 129 129
Muud ltthiajalised nduded 3;5 35016 593 22 554 595
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulu 7 4577 2194
Varud 8

Soetatud kinnistud 5318000 24 962 770
Miiiimata korterid 20223 799 35 474 446
KAIBEVARA KOKKU 60 770 298 87 731 812
POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad ja visirtpaberid 46 329 128 014
Mitmesugused pikaajalised nduded 3 0 205 000
Antud laenud tahtajaga iile 1a. 3 5748 350 5748 350
Materiaalne pShivara

Maa ja chitised 6 1655 582 1 755 573
POHIVARA KOKKU 7 450 261 7 836 937
AKTIVA KOKKU 68 220 559 95 568 749
KOHUSTUSED

Lihiajalised kohustused

Laenukohustused

Lithiajalised laenud ja vdlakirjad 9 2920015 2 6871255
Liisingfinantseering 9 27 523 205 55061 9335
Vilad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 267 747 16 764
Volad toovdtjatele 21 575 62 057
Maksuvdlad 11 70 957 31611
Muud vélad 12 726 629 719 511
Saadud ettemaksed 10 0 4137 386
Liihiajalised kohustused kokku 31 530 128 62 716 519
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused 319 050 319 050
Pikaajalised kohustused kokku 319 050 319 050
Kohustused kokku 31849178 63 035 569
OMAKAPITAL

Osakapital 14 40 000 40 000
Reservkapital 4000 4 000
Eeimiste perioodide jaotamata kasum 32489180 28 236 426
Aruandeaasta kasum 3838 201 4252 754
OMAKAPITAL KOKKU 36 371 381 32 533 180
PASSIVA KOKKU 68 220 559 95 568 749

Al'llldnjaslatud identifiseerimisakg
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Maijusaasta aruanne 2008

Kasumiaruanne
Lisa 2008 2007
Aritulud
Mitiigitulu 13 38 898 400 28 123 962
Muud #ritulud 3 083905
Aritulud kokku 41 982 305 28 123 962
Arikulud
Kinnistute arendustegevusega sectud 17 35538230 18 852 131
otsesed kulud
Muud tegevuskulud 16 404 184 692 051
Té8jdukulud 826 769 317 836
s.h. palgakulu 620 229 236 571
sotsiaalmaksud 206 540 81265
P&hivara kulum ja vidrtuse langus 6 100 398 103 377
Muud drikulud 15 133 319 666 242
Arikulud kokku 37 0603 400 20 631 637
Arikasum (-kahjum) 4 978 905 7 492 325
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud muudelt -81 685 -27736
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Kahjum valoutakursi muutusest -1882 -19 244
Intressitulud 1466 979 1173 349
Intressikulud -2421 076 -3 229 083
Muud finantstulud 38 832 75285
Muud finantskulud -141 872 -1212 142
Kokku finantstuiud ja-kulud -1 140 704
Aruandeaasta puhaskasum 3 838 201 4252754
(-kahjum)

Allkirjastagyd identifisecrimiseks
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Rahavoogude aruanne

Lisa 2008 2007

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum 3 838 201 4252754
Korrigeerimised

Péhivara kulum 6 100 898 103 377
Bilansirtihmade kokkuv&tete muutused
Aktsiad ja muud vidrtpaberid 0 0
Aritegevusega seotud nduete muutus -33956424  -10968 579
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 1 086 909 -186 009
Varud & 34 895 417 8441723
Kokku rahavood diritegevusest 5965 001 1 643 266
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Antud laenud 0 0
Antud laenude tagasimaksed 0 4723120
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 4723120
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Muud aktsiad ja vidrtpaberid 0 27 737
Saadud finantseeringnd 0 7 005 636
Saadud laenude tagasimaksed -10 399 279 -8 999 247
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 399279 -1 965 §74
RAHAVOOD KOKKU -4 434278 4 400 512
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 4 641 479 240 967
Raha ja ekvivalentide muutus -4 434 278 4 400 512
Raha ja ekvivalendid perioodi lGpus 207 200 4 641 479

Allkirjastatud identifitsesrimisekes
Initialled for identification purposes only
Kuupsevidate 2.2 /2.7 . ..
Audiitorbiireo Anrison OU, Tallinn
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Future Arendus OU

Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2008

. Kohustuslik Jaotamata Aruandeaasta
Osakapital reservkapital kasum/kahjum tulem Kokku
Saldo 31.12.2005 40 000 4 000 21 951 895 -3256 002 18 739 893
Seisuga 01.01.2006 40 000 4000 18 695 893 18 739 893
Aruandeperioodi 9 540 533
puhaskasum 9 540 533
Saido 31.12.2006 40 000 4000 18 695 893 9 540 533 28 280 426
Seisuga 01.01.2007 40 000 4000 28 236 426 28 280 426
Aruandeperioodi 4252754
puhaskasum 4 252 754
Saldo 31.12.2007 40 000 4 060 28 236 426 4252754 32 533 180
Seisuga 01.01.2008 40 000 4 000 32 489 180 32533 180
Aruandeperioodi
puhaskasum 3 838 201 3 838 201
Saldo 31.12.2008 40 000 4 000 32 489 180 3838 201 36371 381
Allkirjastanyd identifitseerimisale
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Future Arendus OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Future Arendus OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaarvanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid
lithi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vii —kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Giglane véirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara v3i ~kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja mililke kajastatakse jirjepidevalt vidrtuspieval st pieval, mil ettevSte saab
ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandiSiguse miliidud fimantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
pangadeposiite ja kergesti realiseeritavaid vidrtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laeckuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevBime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded, sdltuvalt ebatSeniioliselt lackuva

ndude tekkimise pOhjustest, kantakse osaliselt vdi tiies ulatuses muudesse tegevuskuludesse.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Yarnd

Varud vdetakse arvele nende soctusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja

Allkirjastatud irc -
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Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vai neto
realiseerimismaksumus. Materjale hinnatakse alla juhul, kui nende hinnanguline soetusmaksumus
iiletab realiseerimismaksumuse.

Materiaalne pohivara

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soctusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

EttevSte kasutas materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on fildjuhul maratud jargmised amortisatsiconinormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp  Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ja ehitised 5% 20 aastat
Muu inventar 20 - 40% 2,5 — 5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale miiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis v&ivad oluliselt muuta pShivara v3i pshivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Majanduskeskkonna ebakindlus

Ettevdtte pShitegevusala on korterelamute arendamine ja miiiik. Ettevdte on olnud viiga edukas
antud valdkonnas aastatel 2002 — 2007. Arendatud ja 15plikult miiiidud on kolm suurt korterelamut.
Riime tn korterelamud valmisid tiielikult aastal 2007 ja milledes on kokku 48 korterit.
Majandusaasta aruande kinnitamise hetkeks on veel miilimata 17 korterit, mis teeb 35%
kogumahust. Ettevdtte juhatus peab antud olukorda siiski rahuldavaks, kuna finantsasutuste v3ime
tuua turgudele raha juurde on olematu. Tulenevalt ostujdu vihenemisest ja kinnisvara turu iildisest
fangusest on m2 langetatud vSimaliku miinimum piirini.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejisnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
viidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on 1dinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusviirselt mdota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad-kulutused.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Kohustuslik reservkapital

Kohustuslikku reservkapitali moodustatakse vastavalt Ariseadustikule iildkoosoleku otsuse alusel
vihemalt 5 % osas aruandeaasta puhaskasumist, kuni reservkapital on saavutanud suuruse 10 %
osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada eelmiste perioodide kahjumite katmiseks vdi
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tehta viljamakseid aktsionaridele.

Seotud osapooled

Future Arendus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
s Omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikkmeid;

eelpoo! loetletud isikute lihikondlasi;

ettevdtte tﬁt‘atajaid .

Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaarvandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2008 ja aruande koostamise kuupéeva
03.detsember 2009 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontode jidk 207 200 1741278
Rahaturufondi osakud 0 2 900200
Kokku 207 200 4641478
Lisa 3. Muud lithi- ja pikaajalised néuded
Ettevdte Sealhulgas Sealhulgas
tihtajaga kuni tihtajaga iile 1
1a. aasta
31.12.2008 31.12.2007
Relations OU 3427000 0 3 427 000 3 427 600
Merimetsa Tervisekeskus 460 300 0 460 300 560 300
Future Invest OU 11353 414 9 532364 1821050 7088225
Andrei Kononov 610 000 610 000 0 500 000
Avaresta OU 2281000 2 281 000 0 2 239 000
Freedman Investment AS 40 000 0 40 000 40 000
Tagwerk OU 8 640 000 8§ 640 000 0 9 540 000
Tagwerk OU (kinnistu) 5021 211 5021211 0 0
Lamberd OU 1 500 000 1 500 000 0 1 500 000
Kerodek QU 0 0 0 1 770 000
Nordic Real Estate 106 000 106 000 0 22 500
A4 Kinnisvara 10 0G0 10 000 0 0
Arco Kapital OU 243 643 243 643 0 0
Noude ost Altor Kinnisvara 2 000 000 2 000 000 0 0
Noude ost Stinger Group 2 000 000 2 000 000 0 0
37 692 568 31944 218 5 748 350 26 687 025

12
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Majandusaasta aruanne 2008

Ettevtte nouded seisuga 31.12.2008 moodustavad 40 759 444(sh.nduded 37 692 568 krooni ja arvestatud

intressid summas 3 066 876) krooni, milliest liihiajalised nduded on 35011094 (sh.

Intressid

3 066 876)(31.12.2007: 22 554 595 krooni, intressid 31.12.2007: 1615 920) ja pikajalised nouded on
5748 350 (31.12.2007:5 748 350). Tdiendavat informatsiooni arvestatud indtresside osas vaata lisast nr. 5.

Laenud on antud 5% aasta intressiga, tagatisteta.

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007

Ostjatelt lackumata arved 96 200 96 200
Ebatdengoliselt lackuvad nduded 96 200 0
Kokku 0 96 200
Lisa 5. Viitlackumised (aruandeperioodil arvestatud, kuid laekumata tulud)
Laenulepingu omanik 31.12.2008 31.12.2007
Juriiditine isik 3 066 186 1811878
Eraisik 690 690
Kokku 3066 876 1615920
Lisa 6. Materiaalne pdhivara (hooned ja ehitised)

Muu materiaalne

pohivara Maa ja ehitised Kokku
Soetatud pohivara 2006 0 200 000 200 000
Aruandeperioodi 2006 kulum -6 930 -100 8§97 -107 877
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2006 -58 822 -161 496 =220 318
Jagkvadrtus seisuga 31.12.2006 24m 1856 473 1 858 950
Soetatud pohivara 2007 0 0 0
Armandepericodi 2007 kulum 2477 -100 899 -103 376
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2007 -61 299 -262 396 -323 695
Jaikvairtus seisuga 31.12.2007 0 1755573 1755573
Soetatud pShivara 2008 0 907 907
Aruande perioodi kulum 0 -100 §98 -100 898
Akumuleeritud kulum seisuga -61299 -363 294 -424 593
31.12.2008
Jaskvisrtus seisuga 31.12.2008 0 1393 186 1393 186
EttevGte omab biircoruumi asukohaga J3e tinaval. Amortisatsiooni arvutatakse 5% aastas.
Lisa 7. Ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Tulevaste pericodide kulud (kindlustus) 4577 2194

Al]kiri:wtu ud identiscerimiseks

Initir - identication ser
Kuu, da v ;.7;] /ng _______ 13
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Future Arendus OU Majandusaasta aruanne 2008

Kokku 4577 2194

Lisa 8. Varud

Varuade liik 31.12.2008 31.12.2007
Kinnistud 5318 000 24 962 770
Miiimata korterid 20 223799 35474 446
Kokku 25 541 799 60 437 216

Lisa 9. Pika- ja liihiajalised vilakohustused

Summa  Intressi-
31.12.2008 midr Alusvaluuta Muud tingimused

Finantseerimislaen 27523205 5%+ 6k EUR Laen tagatud ettevotte
euribor varadega®*
Investeerimislaen 1534178 EUR
Muud laenud 2920015 - EEK Laen tagamd ettevitte
sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 132 926 varadega

sh. maksetdhtaeg 1-5 aastat 2 587 089

* Finantseerimislaenule on seatud hiipoteek kinnistule bilansilise viirtusega

Summa Intressi-
31.12.2007 miir Alusvaluuta Muud tingimused

Finantseerimislaen 5%+ 6k EUR Laen tagatud ettevotte
55061935  euribor varadega*
Investeerimislaen 1 569 596 EUR
Muud laenud 2 690 264 - EEK Laen tagatud ettevdtte
sh. maksetdhtaeg alla 1 aasta 3762 varadega

sh. maksetshtaeg 1-5 aastat 5 gg6 502

* Finantseerimislaenule on seatud hilpoteek kinnistule bilansilise vidrtusega.

Ettevdtte kohustused juriidilistele isikutele on tagatud ettevdtte varadega.

Lisa 10. Ostjate ettemaksed

Ostjate ettemaksete summa arvandeaastal on 0 krooni (31.12.2007 1 187 386). Samuti loobuti aruandeaastal
kinnistu broneerimise tasust (31.12.2007: 2 950 000)

Lisa 11. Maksunduded ja —kohustused

31.12.2008 31.12,2007

Maksuliik Néue Kohustus Ndue Kohustus
Kiibemaks 129 0
Maamaks 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 22 651
Sotsiaalmaks 0 43 881

ootuskindlustusmakse 0 1060
Kogumispengiopi-maks— 0 188 abicrinstand ive
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Future Arendus OU

Maj mLusmsta aruanne 2008

Erisoodustuse tulumaks 0 3180 0 1084
Maksuintress 0 0 0 76
Kokku 129 70 960 129 21 324
Lisa 12. Muud vilad
31.12.2008 31.12.2007
Juriidilised isikud 545 686 567 761
Eraisikud 180 943 151 750
Kokku 726 629 719 511
Muud vdlad moodustavad summa, mis on arvestatud intressid saadud laenudelt, kuid veel maksmata.
Lisa 13. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes
Tegevusala 2008 2007
Kinnisvaratehingud 38 898 400 28 123 962
Muu fritulu 3083905 0
Kokku 41 982 305 28 123 962
Piirkond 2008 2007
Eesti 41 982 305 28 123 962
Lisa 14. Omakapital
31.12.2008 31.12.2007
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimividrtus (kroonides) 40 000 40 000

Pohikirja jirgi voib maksimumosakapitaliks olla 160 000 krooni.

Ettevbtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2008 moodustas 23 631 099 (31.12.2007: 32 48% 180)
krooni, maksimaalne summa, mida oleks véimalik dividendidena viilja maksta, on 18 668 568. Sel juhul tekiks

tnlumaksu kohustus summas 4 962 531 krooni.

Lisa 15. Muud édrikulud
Muud #rikulud 2008 2007
Viivised ja trahvid 94 309 509
Tasutud tulumaks 6384 6 736
Maamaks 32 626 15 538
Lootusetud intressid ja laenud 0 643 459
Mdud éritulud kokku 133 319 666 242
Allkigastatud identir . 2ermniseks
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Future Arendus OU

Lisa 16. Muud tegevuskulud

Maj anilusaasta arnanne 2008

: 2008 2007
Aripinnaga seotud kulud 9841 11 630
Turiidilised kulud 146 841 213 642
Riigilgivud 6690 41 547
Raamatupidamisteenus 5657 51660
Reklaam 13 818 73310
Soidukite lisakulud 57701 82713
Saidukite kasutusrent 0 93076
Lihetuskulud 44 478 101 543
Ebatdeniolised ntuded 96 200 0
Maksud erisoodustusele 10032 10142
Muud 12 927 12 788
Muud tegevuskulud kokku 404 185 692 051
Lisa 17. Arendustegevusega seotud otsekulud
2008 2007
Tina tn. Korterelamu 7582 0
Réime elamuprojekt 17 908 482 18 171 087
Muud arendusprojektid 31266 35662
Muud ipetatud projektid 17026 800 645 382
Vahendustasud 97 650 0
Halduskulud milfimata pindadelt 466 450 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 35538230 18 852 131

Lisa 18. Tehingud seotud esapooltega

Ettevdte loeb osapooli eotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v3i olulist
mdju teise osapoole érilistele otsustele. Seotud osapooled on:

O

Emaettevdte (ning emaettevtte omanikud);

Tiitar- ja sidusettevdtted;

c O O

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

Aktsiaseltsi jubatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul,

kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m3ju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Allkirjastatud icentifitesmipinates

Initialled for idertific: ciox, BUsT

Kuupéev/dat:
Allldrifsighatur:
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Future Arendus OUJ Majandusaasta aruanne 2008

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud

Future Arendus OU on aruandeaastal juhatusele maksnud tasusid summas 564 tuhat krooni.
Lepingute ennetihtacgse 1opetamise korral juhatuse- ja ndukogu liikmetele hiivitist ¢l maksta.
Kauba ostu- ja miiiigitehingud

Future Arendus OU on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud ostu- ja miiiditehinguid
alljirgnevates mahtudes:

Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

2008 2007
Ostud Miiigid QOstud Miiiigid

Emaettevote (80%) 0 0 39244 0
Juhatuse likmetega seotud

ettevitted 0 17026 800 0 0
Kaupade ost-miiik kokku 0 17026800 39244 0
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Osapoole nimi Osapoole kirjkirjeldus 31.12.2008 31.12.2007
Nguded

Relations OU juhatuseliige 3 427 000 3 427000
Avaresta QU juhatuse liige 2281 000 2239000
Tagwerk OU juhatuse liige 13 661 121 9 540 000
Reio Riisna juhatuse liige 0 50 000
Merimetsa Tervisekeskus ngukogu liige 460 300 560 300
Arco Kapital juhatuse liige 243 643 0
Nordic Real Estate juhatuse liige 106 000 0
Future Invest OU endine emaettevdte (80%) 11353414 7203225
Holywell OU emacttevote (80%) 2 450 000 0

Nouded kokku 33982 478 23 109 525
Kohustused

A. Lauri juhatuse liige 648 735 418 464
H.Lauri juhatuse liige 0 137 089
Kokku kohustused 648 735 555 553

Future Arendus OU juhatuse liige Andres Lauri on juhatuse liige ka alljirgnevates ettevdtetes: Arco Kapital
OU, Relations OU, Future Invest QU.

Future Arenduse OU juhatuse liige Helen Lauri on juhatuse liige ka alljérgnevates ettevdtetes: Avaresta OU ja
Tagwerk OU, Future Invest OU.

Future Arenduse QU juhatuse liige Reio Riisna on ka juhatuse liige Avaresta OU-s.
Future Invest OU-le kuulus 80% Future Arenduse OU osadest.

Alates 09:03.2009 on OU Futre Arenduse emaettevite OU Holywell.

Allkirjastatud identifitseerimiseks

TInitiijed 27 7 v ation 885 C
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Kasumi jaotamise ettepanek

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:
Suunata aruandeaasta kasum jaotamata kasumisse

Andres Lauri juhatuse liige £ i

Future Arendus QU Majandusaasta aruanne 2008

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 32 489 180
2008. aasta kasum 3838201

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008: 36 327 381

Jaotamata kasumi jiddk peale kasumi jaotamist 36 327 381

03. detsember 2009
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Future Arendus QU

Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruanne 2008

Future Arenduse OU juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.

Juhatus:

Andres Lauri juhatuse liige B A A

..... 06. oktoober 2009
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AUDIITORBUOROO

ANRISON OU

Soltumatu audiitori aruanne

OU Future Arendus osanikele

Oleme auditeerinud OU Future Arendus raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekilgedel 6-17
ja sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuup#ieval 1dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhim&tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne on kaasamd meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhikonna kohustused raamatupidamise aastaarnande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Festi hea raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollislisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vitirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimétete  valimine ja  rakendamine ning antud tingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused ‘

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.

Viisime auditi 14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nfuab, et audit planeeritaks
ja sooritataks viisil, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me plancerime ja viime
auditi 1&bi omandamaks pShjendatud kindlustunde.et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
viitirkajastusi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l4biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnanpust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid vi#rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Siglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks,et avaldada
arvamust  sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse,juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute polijendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande fildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldanise alus

Ettevdte ei ole teinud nduete allahindlust.
Ettevotte lithiajalisi ndudeid ei ole olulises osas t4htajaks tasutud ja seisyga 31.12.2008 on lithiajalisi
noudeid lackumata 35 016 593 krooni ulatuses. Osaliselt on nduded olnyd tagatud kinnisvara ja muude
varadega. Majanduse olukord on sellest ajast oluliselt muutunud ja tagatiste véirtus v8imalik, et langenud;
samuti puudub meil nduete hindamiseks kogu vimalik informatsioon kiesoleva hetke seisuga.Seetdttu ei
avalda me arvamust lithiajaliste nSuete viifirtuse kohta aastaaruande kinnitamise seisuga.

Sireli 9 » 10913 Tallinn
Telefon/faks 657 6838 + Mobilitelefon 502 8966 » anrison@hot.ee * www.anrisan.ee * Reg nr 10361101




AUDIITORBUROO

ANRISON OU

Arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus Markusega arvamuse avaldamise alus vdimalik m&ju, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Puture Arendus finantsseisundit
seisuga 31.detsember 2008 ning sellel kuupdeval 1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
koosk®dlas Eesti hea raamatupidamise tavaga.

Asjaolude réhutamine

2008.a. majandusaasta kinnitamise ajaks on ettevdtte lithiajalised kibevahendid vihelikviidsed
mis toob kaasa lithiajaliste kohustuste tiitmisv3ime piiratuse.

Juhime tdhelepanu, et juhtkond on kinnistute vi#rtuse hinnangute kujunemisel testinud 2009.a. alguse
majanduskeskkonna muutuste mdju. Majanduse edasise arengu ebakindluse tdttu vaib majanduskeskkonna

muutuste mdju olla cluliselt erinev juhtkonna praegusest hinnangust ja vdimalikust kinnistute mitigist ei
pruugi saada bilansis kajastatud hinda.

Tallinn,  03.12.2009

Audiitorbilroo Anrison OU nimel
Heda Kruusiauk
Vannutatud audiitor M ‘
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Future Arendus OU Majamllusaasta aruanne 2008

OU Future Arendus miiiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevuslade klassifikaatorile

2008
Enda kinnisvara ost miiiik 38 898 400
Kokku 38 898 400
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Future Arendus OU osanikud:

Helen Lauri

Holywell OU

Majandusaasta aruanne 2008

ik, 47202220332

Eesti

Osa: 20%

Nimivéartus 8 000 krooni

reg. nr. 10785427

Eesti

Osa: 80%

Nimiviirtus 32 000 krooni
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