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Tegevusaruanne

Uus Sakala AS-i peamiseks tegevusalaks on Rivala pst. 12 asuva endise Sakala Keskuse
arendamine kaasaegseks kultuuri- ja vabaajakeskuseks. Nimetatud tegevust reguleerib Sakala
Keskus AS-iga 2003. aastal s3lmitud hoonestusdiguse leping. :

2007. aasta peamiseks eesmirgiks oli seoses uue keskuse projektiga viia edukalt 15pule vana
hoone lammutustddd ning muud uue hoone rajamise ettevalmistamiseks vajalikud t68d, s.h.
projekteerimistddd, alustada ehitustoddega (eelkdige chitussiivendi ja sulundseina osas) ning
kindlustada ehitustodde finantseerimine usaldusvéirsete investorite kaasamise kaudu. -
Nimetatud eesmirgid on edukalt tiidetud.

Kuigi Sakala Keskuse vana hoone osalise lammutamise luba vaidlustati Tallinna
Halduskohtus, jittis kohus vastavasisulised kaebused - 14bi vaatamata ega tuvastanud

_ lammutamisloa Jigusvastasust. Samuti tihistas Tallinna Halduskohus lammutamisloa

diguspdrasuse iile toimunud Harju Maavanema jirelvalvemenetluse eest Harju Maavanemale

" migratud noomituse ega tuvastanud nimetatud jirelvalvemenetluses puudusi. Tallinna linn

viljastas 14. juunil 2007 chitusloa Sakala Keskuse uue hoone rajamiseks ning uue keskuse
ehitust66d algasid suve 15pul.

2007. aastal toimus oluline muudatus Uus Sakala AS aktsioniride osas - senistel aktsiondridel
dnnestus kaasata seltsi aktsiondride ringi Skandinaavias ulatuslikku kinnisvarainvesteeringute
ning kinnisvaraobjektide opereerimise alast kogemust omav Sveafastigheter Fund IT AB, kelle
niol on tegemist usaldusviirse ning ulatuslikku investeerimisportfelli omava Rootsi
kinnisvarafondiga. Uus aktsiondr sisenes Sakala Keskuse projekti oma tiitarithingu kaudu.
Lisaks miitisid senised aktsiondrid oma osaluse 2007. aastal asutatud valdusettevottele Sakala
Property Partners OU, kellest sai Uus Sakala AS-i 100% osalusega emaettevdtja. Peale
nimetatud miiligitehingut on Uus Sakala AS-i aktsionir tdiendavalt investeerinud omakapitali
10 400 000 krooni, mille tulemusena on omakapital viidud vastavusse seaduses toodud
nduetega. ' » '

7007. aastal on Uus Sakala AS s8lminud Sakala Keskuse uue hoone ehitustodde

finantseerimiseks laenulepingu Aareal Bank AG-ga, usaldusviddrse ning eelkdige
kinnisvarainvesteeringute  valdkonnas tuntud Saksamaa krediidiasutusega, kes on
spetsialiseerunud kinnisvaraprojektide rahastamisele peamiselt Euroopa regioonis, Uus
Sakala AS-i aktsiondri poolt seltsi omakapitali tehtud sissemakse ning Aareal Bank AG-ga
s6lmitud laenulepingu kaudu on tagatud Sakala Keskuse uue hoone -ehitustéode
finantseerimine kuni keskuse valmimiseni 2009. aastal, uue hoone eeldatav ehituskulu
moodustab 745 milj. krooni. Hinnale lisanduvad tiiendavad kulutused, mis on vajalikud
projekti elluviimiseks. '

Uus Sakala AS on alustanud tegevust Sakala Keskuse pindadele tilirnike ning operaatorite
leidmiseks. Esialgsed kokkulepped, eellepingud ja kontaktid potentsiaalsete Uiirnikega ning
t4psustatud finantsplaan niitavad, et keskuse kontseptsioon kultuuri, vaba aja ja toetavate
kommertspindade jagamisest proportsioonis 55% / 45% Oigustab ennast ning on tulevaste
partnerite ja avalikkuse poolt histi vastu vSetud. Seejuures on kéesolevaks hetkeks sdlmitud
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mitmeid olulisi kokkulepped, mis kinnistavad tulevase keskuse kultuurifunktsiooni s.h.
néiteks lepjngud Cinamoni kinokeskuse, Tallinna Tantsuakadeemia, Vana Baskini Teatri ja
Pimedate O8de Filmifestivaliga.

Noukogu ja jﬁhatuse liikmed tasu 2007. aastal tasu ei saanud.

Uhingus oli keskmiselt 1 td6taja, kelle to6tasu kokku moodustas 311 454 krooni.

‘Peamised suhtarvud: _ ,
2007 - 20086

Mudgitulu, kr ' 72 253 446 544
Puhaskasum, kr 390 431 -523 282
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja : 2,91 0,02
ROA, % : : 0,21% -2,02%
ROE, % : 4,06% 44,19%

~ Suhtarvude arvutamisel kasutatud metoodika:

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiibevara / lithiajalised kohustused
ROA, % = puhaskasum / varad kokku * 100 ‘
ROE, % = puhaskasum / omakapital kokku * 100

06. veebruar 2008. a.

Pév er Reban

06. veebruar 2008. a.

juhatuse ]11ge Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koostanud Vesiir OU
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

01.01.2007 — 31.12.2007
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Juhatuse deklaratsioon

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitame, et: -

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt raamatupidamiskohustuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt tegutsev.

W 06. veebruar 2008. a.

W \_)
Juhatuse lii

06. veebruar 2008. a.
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Bilanss kroonides 31.12.2007 31.12.2006 lisanr
Aktiva (varad)
Kéibevara
Raha 27 357 766 123 291
Nbuded ja ettemaksed o
Nouded ostjate vastu 0 97 197
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 6 950 421 391322 7
Muud lthiajalised nduded 64 609 3390
Ettemaksed teenuste eest 14 161 0
Kokku 7 029 191 491 909"
Kiibevara kokku 34 386 957 615 200
Pdhivara :
Materiaalne pdhivara
Muu materiaalne péhivara 0 2881
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 147 361 076 25 341 705
Kokku 147 361 076 25 344 586
Pdhivara kokku 147 361 076 25 344 586
Aktiva (varad) kokku 181 748 033 25959 786
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused :
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja vélakirjad 0 24711129
Kokku 0 24711 129
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 11 066 348 1 936 964
vélad t6ovotjatele 41 326 20 401
Maksuvélad 26 636 112 861 7
Muud vélad 669 769 362 600
Kokku 11804 079 2432826
Liihiajalised kohustused kokku 11804079 27143955
Pikaajalised kohustused '
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vaiakirjad ja kapitalirendi kohustused 80 164 926 0
Kokku . 80 164 926 0
Muud pikaajalised volad 80 172 766 0 611
Pikaajalised kohustused kokku 160 337 692 0
Kohustused kokku 172141 771 27 143 955
Omakapital 9
Aktsiakapital nimivaartuses 800 000 400 000
Ulekurss 10 000 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 584 169 -1 060 887
Aruandeaasta kasum (kahjum) 390 431 -523 282
Omakapital kokku 9 606 262 -1 184 169
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 181 748 033 25 959 786

juhatuse liige
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Kasumiaruanne (skeem 1) kroonides 2007 2006 lisa nr
Muilgitulu ' 72 253 446544 8
Muud &ritulud - 5976 118 386
Kaubad, toore, materjal ja teenused 2413 12094
Muud tegevuskulud ’ 3622 - 874460
Té6j6ukutud 0 122 361
palgakulu ' : 0 91764
sotsiaalmaksud 0 30597 .
Péhivara kulum ja vaartuse langus 2881 18008 5
Muud &rikulud T 722 61364
Arikasum (-kahjum) - 68 691 -523 357
Finantstulud ja -kulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 3135 0
muud finantstulud ja -kulud 318 605 75
Kokku finantstulud ja -kulud 321740 75
Kasum (kahjum) enne maksustamist 390 431 -523 282
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 390 431 -523 282

juhatuse liige Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koosemud Vesiir OU
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Rahavoogude aruanne (otsemeetod) kroonides 2007 2006
Rahavood éritegevusest

Laekumine kaupade miilgist ja teenuste osutamisest 169012 664 368
Maksmine tarnijatele kaupade ja teenuste eest -15100 -681 810
Maksmine t&6tajatele ja tootajate eest -15 000 -98 092

‘Maksude (va tulumaks) maksmine 11 002 481 -28 308
Makstud intressid ' -1 688 403 -1 301 589
Nouetest ja kohustustest dritegevuses -57 581 179 901
Kokku rahavood éritegevusest "9 395 409 -1 265 530
Rahavood investeerimistegevusest '
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetus -120 875737 -2 880 997
Saadud intressid : ' ' © 318605 75
Kokku rahavood investeerimistegevusest «120 557 132 -2 880 922
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 168 102 979 5315842
Laenude tagasimaksed -40 106 781 -1 046 107
Aktsiate emiteerimine 10 400 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 138 396 198 4269735
Rahavood kokku 27 234 475 123 283
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 123 291 8
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 234475 123 283
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 27 357 766 123 291

Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koostanud Vesiir OU

Allkirjastatnd identifitseerimiseks:
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Omakapitali muutuste aruanne kroonides
. o Jaotamata
_ Aktsiakapital Ulekurss kasum . Kokku lisanr
Saldo 31.12.2005 . 400 000 0 -5 285 558 -4 885 558
Arvestuspshimotete
muLtuste mju 0 0 4 224 671 4224 671
Korrigeeritud saldo 400 000 0. -1 060 887 -660 887
Aruandeperioodi } .
puhaskasum 0 0 523 282 523 282
Saldo 31.12.2006 400 000 0 -1 584 169 -1 184 169
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 390 431 390 431
Emiteeritud aktsiakapital 400 000 10000 000 0 10400000
Saldo 31.12.2007 800 000 10 000 000 1193 738 9 606 262 9
juha,tuse hlge Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koos?a;u’d Vesiir OU
Allkirjastatud identifitseerimiseks:
AS Deloitie Audit Besti
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise pdhimdtted

(RSLisa31gl

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupldamlstava Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevotte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupldamlse aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, summad on iimardatud tiiskroonini.

Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Lisa 2. Arvestuspdhimdtete kirjeldus ja hindamisalused
(RS Lisa 3 1g 2)

Informatsiooni esitusviisi ja arvestuspéhimotete muudatused

Majandusaastal muudeti materiaalse pohlvara arvestuspShimdtteid.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna,
kajastatakse kuni ehitus- v3i arendustegevuse I8petamiseni materiaalse phivarana (kui 16petamata ehitust)
vastavalt juhendile RTJ 5. Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna kasutuselevdtmise hetkest
Klassifitseeritakse see {imber kinnisvarainvesteeringuks,

Kinnisvara ehitusperioodi jooksul kapitaliseeritakse hoonestusdiguse aastatasu ehituse maksumusse, peale objekti
|8petamist kajastatakse hoonestustasu aastamaks kuludes,

Materiaalne pShivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt
seotud kulutustest.

Soetamisega otseselt seotuks loetakse kéik kulutused, mis on vajalikud vara viimiseks tema t58seisundisse,
scalhulgas

¢  varaobjekti projekteerimis- ja muud sarnased tasud,;
e  vara valmistamisega seoses t63tajatele makstud palk ja palgamaksud;

s vara valmistamisega seoses kasutatud materjalid ja tSdvahendid (k.a. valmistamisel kasutatud
pdohivara amortisatsioon);

e  vara asukoha ettevalmistamise ja installeerimisega seotud kulutused;

s  vara soetamisega otseselt seotud teenustasud (niiteks notaritasud, riigildivud);

e  Materiaalse phivara objekti valmistamise finantseerimiseks v3etud laenu- ja kapitalirendi intressid
kapitaliseeritakse antud varaobjekti soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul. Parast
varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse kulutused kasumiaruandes perioodikuluna. ’

Raha ja raha ekvivalendid (rahavoogude aruanne)

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularsha ja arvelduskontode
jadke.

Rahavoogude aruandes on kajastatud iihingu aruandepenoodl lackumisi ja valjamakseld rithmitatuna vastavalt
nende eesmirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil, mille puhul esitatakse brutosummadena kdik pShilised
laekumiste ja viljamaksete kategooriad.

Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade v0i teenuste miifigist lackunud raha, sh kdibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kiibemaks;

¢) makstud palgad;

d) makstud maksud (vélja arvatud ettevitte tulumaks);

e) makstud vGi rahas tagastatud ettevGtte tulumaks;

f) makstud intressid.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud
Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipieva seisuga iimber hinnatud

juhatusc liige ) _ Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koostanud Vesiir ou
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Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja ~kuluna.

Finantsvarad ja -kohustused

" Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks
nduded ostjate vastu). Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha.
Finantsvarad ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi
-kohustuse eest makstava voi saadava tasu Siglane viirtus,
Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval. Finantsvarade j ja

—kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiiibist kas Giglase vaiartuse, soetusmaksumuse voi

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases visrtuses kajastatavald ﬁnantsmstrumente hinnatakse igal bilansipdeval iimber nende diglasele
vifrtusele.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses
soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vifirtuse langusest v8i lackumise ebatdeniolisusest tingitud
v@imalik allahindlus. )

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui EitevOte kaotab Oiguse antud finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele tile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud,
18petatud vdi asgunud.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui ks aasta peale
bilansikuupseva. Ulejainud kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Lubadused, - garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v@ivad tulevikus muutuda kohustuseks,
avalikustatakse raamatupidamise aastaarvande lisades tingimuslike kohustustena.,

Vetud laenud

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas.
Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset
soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasmaksetega Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real
“Intressikulud” nende tekkimise penoodll

Nouded ostjate vastu :

Nouded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt Idhtuvalt tSensoliselt lackuvatest
summadest. NSuete hindamisel on vaadatud iga nuet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi-
maksevdime kohta. Ebatfendoliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tSen#oliselt lackuva summani,
seejuures on ostjatelt saadaolevate nduete allahindlus bilansis kajastatud eraldi real "Ebatdendoliselt lackuvad
arved" ning lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Aruandeperioodil lackunud, eelnevalt kuludesse kantud
nouete kajastamisel on korrigeeritud ebatSenioliste nduete summat ja véihendatud aruandeperioodi vastavat kulu.

Materiaalne pohivara

Pohivaraks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline véirtus ja eeldatav kasutusaeg, P6h1varaks loetakse
varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku tédeaga iile tihe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on tile 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla nimetatud véirtuse kantakse 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méfratakse igale pdhivaraobjektile eraldi
s6ltuvalt selle kasulikust tGGeast. 4 .

Amortisatsioonimésrad aastas on pShivara gruppidele jirgmised:

a) muu inventar, téoriistad ja sisseseaded 33%.

Omatarbeks ehitatud hoonete finantseerimiseks v&etud pikaajalise laenu intressid, mis on arvestatud alates
ehitustegevuse algusest kuni valmisehituse vastuvdtmiseni, on liilitatud ehitiste maksumusse.

Vara vddrtuse langus

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vo&i korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatud finantsvara, soetusmaksumusé meetodil kajastatava materiaalse pShivara vidrtuse
langusele, Juhul, kui Ettevdtte juhatusel on kahtlusi mone varaobjekti vi#rtuse langemise suhtes alla selle
bilansilise viirtuse, viiakse 14bi vara vdartuse test.

Materiaalne pohivara W %;

j]ihatuse hlge Aruande on Uus Sakala AS tellimusel koostM oU
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Soetusmaksumuse meetodil kajastatava materiaalse pShivara vara vidrtuse testi kdigus leitakse vara.kaetav
vidrtus,

Kaetav viirtus on virdne kdrgemaga vara neto miiligihinnast ja kasutusvéértusest. Kasutusvirtus on vara
kasutamisest ja kasutusjirgsest miiligist eeldatavalt saadavate rahavoogude niilidisvidrtus, kasutades
diskontomi#rana sarnase riskitasemega investeeringute oodatavat tulusust,

Vara hinnatakse alla kaetavale viirtusele juhul, kui vara kaetav vifirtus on valksem selle vara b11ans1hsest
jédkmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepShiselt aruandeperioodi kuluna kasuzmaruande kirjel “Pdhivara
kulum ja vi4rtuse langus”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse.igal bilansipdeval, kas vara kaetav védrtus on tdusnud ja selleks viiakse 14bi
vara viirtuse test. Kui vara vifirtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vidrtus on tSusnud ja varasema
allahindluse kajastamine ei ole enam pShjendatud, siis suurendatakse vara bilansilist maksumust, vélja arvatud
firmavéirtus, mille allahindlust ei tlihistata. Bilansilise maksumuse tilempiiriks on vara jiskmaksumus, mis oleks
kujunenud, arvestades vahépealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Allehindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “PShivara kulum ja védrtuse langus”
kulu vihendamisena. : '

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevBite igal aastal puhaskasumlst vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte aktsiakapitalist.

Ettevotte tulu maksustamine :

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevBtte poolt vilja
makstavaid dividende (kuni 31.12.2007 22/78, alates 01.01.2008 21/79 netodividendina valjamakstud summalt).
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks oma-
kapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse
summa sSltub sellest, kas ja millal ettevdte dividende maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevstte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide val_]akuulutamlse penoodl
kasumiaruandes, s¢ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vélja
makstakse. Dividendide véljamaksmisega kaasnev suurim vdimalik tulumaksukohustuse summa on es1tatud
lisades.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Jiglases védrtuses. Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse
siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud dle ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt masratav. Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulude ja kulude saldeerimine (kajastamine netosummas)

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud
tihest ja samast v&i suurest hulgast sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivdetuna olulised, niiteks teenuste ja =~
maksete vahendamisel ei kajasta {thing makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, tulude

ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu,

Seotud osapooled -

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole ille v&i oluline mdju teise osapoole #rilistele
otsustele. Seotud osapoolteks loetakse:

a) Uus Sakala AS emaettevdtja ja selle omanikud ning teised olulist m&ju omavad omanikud;

b) olulist mdju omavate omanike 14hedased sugulased;

¢) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani liikmed;

d) eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevtjad.

Olulise méju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% h#éleSigusest.

Bilansipdevajdrgsed stindmused

Pirast bilansipdeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud stindmuste ka_lastamme aastaaruandes soltub
sellest, kas tegemist on korrigeeriva v3i mittekorrigeeriva sﬁndmusega

Korrigeeriv bilansip4evajirgne siindmus on selline siindmus, mis kinnitab bilansip4eval eksisteerinud asjaolusid.
Korrigeerivate siindmuste mdju kajastatakse 18ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajirgne sindmus on selline stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipieval
eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate stindmuste mdju ei kajastata 18ppenud aasta bilansis ja kasumi-

aruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised. ) @{/'

juhatuse luge Aruande on Uus Sakala AS tellimusel stiir Oﬁ
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Lisa 3. Arvestuspohimdtete muudatusest tingitud eelmise majandusaasta vordlus-

andmete muutus

3773008

(RPS § 21)
Bilanss kroonides 31.12.2006 31.12.2006
Rea nimetus korrigeerimata kortigeerimised korrigeeritult
~ Pikaajalised flnantsmvesteenngud 3000 000 -3 000 000 0
Ldpetamata ehitised 14 313770 11 027 935 25 341 705
Immateriaalne pdhivara-
arenguvé!jamin%kud 30256 -30 256 0
Pohivara kokku 17 346 907 7997 679 25 344 586
Aktiva (varad) kokku 17 962 107 7 997 679 25 959 786
Eelmiste pericodide kogunenud kahjum -5 285 558 4 224 671 -1 060 887
Aruandeaasta puhaskahjum -4 296 290 3773008 -523 282
Omakapital kokku -0 181 848 7 997 679 -1184 169
ll:alf;iva (kohustused ja omakapital) 17 962 107 7997 679 25 959 786
okku
Kasumiaruanne kroonides 2006 2006
Rea nimetus , korrigeerimata korrigeerimised korrigeeritult
Muud tegevuskulud 3160 686 -2 286 226 874 460
Muud &rikulud 234 331 -172 967 61364
‘Intressikulud - -1313815 . 1313815 0
Kahjum enne maksustamist -4 296 290 3773008 -523 282
Aruandeaasta puhaskahjum -4 296 290 -523 282

Lisa 4. Arvestuspdhimdtete muudatusest tingitud eelmiste perioodide jaotamata kasumi

muutus
(RPS § 21)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum kroonides

enne korrigeerimisi

Eelmiste perioodide kogunenud kahjum

Aruandeaasta puhaskahjum
korrigeerimised kokku
pérast korrigeerimisi

9 581 848
4 224 671
3773008
7 997 679

-1 584 169

(b

juhatuse liige

Aruande on Uus Sakala AS tellimusel Rovstarfud Vesiir OU

Allkirjastatud weng tseerimiseks:

AS Deloitte Audit Eesti -




Uus Sakala AS

Majandusaasta aruanne 2007

Ik 16 (20)

Lisa 5. Materiaalne pghivara

(RPS § 21)
Muu péhivara Lopetamata ehitus ja Kokku
kroonides ettemaksed kroonides kroonides
Soetusmaksumus ‘ _
31.12.2006 24 006 14 313 770 14 337776
Korrigeerimine 0 11 027 935 11 027 935
Korrigeeritud 31.12,2006 24 006 25341705 . 25365 711
Soetamine 0 122 019 371 122 019 371
31.12,2007 24 006 147 361 076 147 385 082
Akumuleeritud kulum ’
: 31.12.2006 21125 0 21125
Arvestatud kulum 2 881 0 2 881
' 31.12.2007 24 006 0 24 006
Jadkmaksumus _ -
31.12,.2006 2881 25 341 705 25 344 586
31.12.2007 0 147 361 076 147 361 076
Amortisatsioonimeetod lineaarne lineaarne
Amortisatsioonimaéar 33% 0%

juhatuse liige
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Lisa 6. Pikaajalised nouded ja kohustused

(RPS § 21)
Pikaajalised kohustused kroonides
Seis 31.12.2007 Téahtaeg Jadk sh pikaajaline Intressimédr Alusvaluuta
’ . 6kuu
Aareal Bank AB * _ 68 195314 68195314EURIBOR EUR
- . : +1 ’35*** .

g . okuu

Aareal Bank AB’ * 11 969 612 11969 612EURIBOR EUR
" +1 , 1 RN .

Sakala Property * .
Bt OLE’ 48744215 48744215 8,00% EUR
s.h.laenuintressid 1744 223
Sakala Property o
Parners OU 31428 551 31 428 551 8,00% EUR
s.h.laenuintressid 928 555
Kokku 160 337 692 160 337 692

Seisuga 31.12.2006 pikaajalised kohustused puudusid.

* . laenu tagastamine algab hoone valmimisele jargneva intressimakse perioodist ning toimub
vordsete kvartaalsete maksetena kuni laenu téieliku kustutamiseni

** . tahtajatu laen, vastavalt poolte kokkuleppele ei toimu tagasnmakseld enne 01.01.2010.a.

=+ _ laenulf arvestatud intress lisandub laenu pShiosa summale

Lisa 7. Maksukohustused ja -nduded

(RPS § 21)

o 31.12.2007 31.12.2006
Maksulitk kroonides kroonides
Ettevotte tulumaks ’ ' -18 841 62 836
Kinnipeetud tulumaks , ’ , '8181. 3234
Sotsiaalmaks 17 288 6538
Kéibemaks ‘ -6 931580 -391 322
Maamaks 0 39710
Tootuskindlustusmakse - 363 169
Kogumispensioni makse ' 804 A 374
Kokku maksukohustused 26 636 112 861

Kokku maksunéuded - 6950421 391322

Lisa 8, Miiligitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade kaupa

(RPS § 21)
- Kiive 2007, Osa  Kiive2006, Osa
Tegevusala Plirkond Kr kaibest, % kr kaibest, %
Ruumide rent . '
EMTAK 68201 Eesti . 67 022 92,8 292 603 65,5
Muud teenused Eesti 5 231 7.2 153 941 34,5
Kokku 72 253 100,0 446 544 100,0
juhatuse hlge Arande on Uus Sakala AS tellimusel kc@ﬁnmf{’esiir (0)8]
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Lisa 9. Omakapital

(RPS §21) ' :

Aktsiate: 31.12,2007 31.12.2006
arv, tk 40 000 40 000
1 aktsia véartus, kr 20 10
lihtaktsiate nominaalvéartus, kr 800000 400 000

Lisa 10. Garantiid ja potentsiaalsed kohustused

(RPS § 21)

Seisuga 31. detsember 2007 on Uus Sakala AS saanud Aareal Bank AG-It laenu ja lisaks
laenule tagab Aareal Bank AG ka Uus Sakala tegevusest tulenevaid kohustusi 43 792 000
krooni ulatuses. Garantii kohustistasu on Uus Sakala jaoks nimetatud summalt arvestatud

1,35% aastas.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

(RPS § 21)
Suhe ettevétjasse Seotud isik Saldod kroonides
Liihiajalised kohustused 31.12.2007 31.12.2006
Aktsionar BDG Holdings OU 0 850 008
s.h.laenukohustus : : 0 756 000
s.h.laenuintressi kohustus 0 94 008
. Aktsionar Koha Capital OU 0 1150 634
s.h.laenukohustus 0 -954 200
s.h.laenuintressi kohustus 0 137 434
s.h.muud kohustused 0 59 000
Kokku 0 2 000 642
Pikaajalised kohustused 31.12.2007 31.12.2006
I Sakala Propert
Aktsionar Patoars o0 80 172 766
s.h.laenukohustus 77 499 988 '
s.h.laenuintressi kohustus 2672778 (]

CN/‘

juhatuse liige

Aruande on Uus Sakala AS Iﬁll.l'.m.llﬁ'éi Eﬁsﬁﬁg& Vesiir OU

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

e

AS Deloiite Audit Eesti




Uus Sakala AS Majandusaasta aruanne 2007 Ik 19 (20)
Suhe ettevétjasse Seotud isik Tehingute maht kroonides
Laenu saamine _ 2007 2006
Aktsionar BDG Holdings OU 2100 000 1650 000
Aktsionér Koha Capital OU 2100 000 648 000
Aktsiondr Sakala Proparty 77 499 988 0
Kokku 81 699 988 2298 000
Saadud laenu tagastamine 2007 2006
Aktsionar : BDG Holdings OU 2856 000 - 1 000 000
‘Aktsionar Koha Capital OU 3054 200 0
Kokku _ 5910 200 1000 000
Laenuintressi arvestamine _ 2007 2006
Aktsionér BDG Holdings OU 149 827 93 070
Aktsionar Koha Capital OU 172 767 39 257
Aktsionar ﬁ:‘r‘ti'jrspg’ﬁeﬂy 2672778 0
Kokku 2995372 132 327
Laenuintresside maksmine _ 2007 2006
Aktsionar BDG Holdings OU 243835 51556
Aktsionar Koha Capital OU 310 201 0
Kokku 554 036 51556
Muude nduete tasumine 2007 ' 2006
~ Aktsionér Koha Capital OU 59 000 0
juhatuse luge Aruande on Uus Sakala AS tellimusel kmm Vesiir OU
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Majandusaasta aruande allkirjad

Uus Sakala AS majandusaasta 01.01.2007 — 31.12.2007 aruande kinnitas {ihingu ildkoosolek
30. D4 .2008.a.
A ' © . “R 2008. a.
Pe rRebaBe N/ N
JuhatuSeii _
Q @Q/@l d . w 2008. a.
Jor; terberg ' )
Juh iige A 7
LK F\’I‘/i 2008. a.
Simon de Chateau 8
Npukogu esimees
LN ' 0. Am(Q 2008. .
Itmar Kompus \
Noulkogu liige
S i v\ 2008. a.
Jopan\Knaust
N 3 Lid e‘ -
) o
I L A 2008. a.
Priit Rebane ' 4
Noukogu liige
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Uus Sakala AS-i aktsionérile:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 6 kuni 19 esitatud Uus Sakala AS-i raamatupidamise aastaaruannet, mis
koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2007, antud kuupéeval 18ppenud aruandeaasta kohta koostatud
kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas
Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhatuse kohustuste hulka
kuulub muuhulgas ka sellise sisekontrolli siisteemi kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse ilma pettustest v&i eksimustest tulenevate
oluliste vigadeta. Juhatuse kohustus on ka asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning
pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine. '

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pdhjal. Viisime oma auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me jérgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1&bi saamaks pdhjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride labiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid sdltuvad
audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest v8i eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vtab audiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
Oiglase esitusviisi tagamiseks ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle
toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi
hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas ®igesti ja Giglaselt
Uus Sakala AS-i finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007, aruandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

. Dloe

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
12. veebruar 2008
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