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Tegevusaruanne

AS Pro Kapital Eesti (edaspidi ka EttevGte) on AS Pro Kapital Grupp kontserni kuuluv titarkontsern,
mille peamisteks tegevusvaldkondadeks on kinnisvaraarendus, rent ja haldus, seda nii iseseisva
ettevottena kui ka oma titarettevotete kaudu.

Seisuga 31. detsember 2022 kuulusid AS Pro Kapital Eesti kontserni jargmised titarettevotted:

e lImarise Kvartal OU (100%);

* Tondi Kvartal AS (100%);

* Pro Halduse AS (100%);

e Kalaranna Kvartal OU (100%);

e Tondi Kvartal AS tiitarettevdte Marsi Elu OU (100%);

e Tondi Kvartal AS tiitarettevdte Dunte Arendus OU (100%);

Ettevotte aruandeaasta olulisemad finantssuhtarvud: 31.12.2022 31.12.2021
omakapitali tootlus* 16,45% 11,07%
varade tootlus** 14,39% 9,55%
lGhiajaliste kohustuste kattekordaja*** 15,91 220,99
maksevoime kordaja**** 15,91 220,99

*omakapitali tootlus (%) = aruandeaasta puhaskasum/ keskmine omakapital

**varade tootlus (%) = aruandeaasta puhaskasum/ keskmine varade maht

***|(hiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara perioodi 18pus/ liihiajalised kohustused perioodi
16pus

****maksevdime kordaja = (kaibevara - varud) perioodi I6pus/ lihiajalised kohustused perioodi IGpus

Olulisemad siindmused mé6dunud aruandeaastal:

* Kontserni kuuluva ettevétte OU Marsi Elu Kindrali Majade nimelise projekti ehitamisega Kristiine
Citysse valmib kolm viiekordset hoonekompleksi kokku 195 korteriga. K&ik korterid on broneeritud voi
kaetud eellepingutega.

* Kontserni kuuluv ettevdte OU Kalaranna Kvartal ja Nordecon AS sdlmisid 29. oktoobril 2019 lepingu
Tallinnas, Kalaranna Kvartali kahe esimese etapi projekteerimiseks ja ehitamiseks. Kokku ehitatakse
kaksteist nelja- ja viiekorruselist hoonet. Kahe esimese ehitusetapi kaheksa hoonet 240 korteri,
aripindade ning maa-aluse parklaga on valminud. K&ik korterid ja aripinnad on miidud ja lle antud.

Riskide juhtimine

EttevOote peab peamisteks ohuallikateks tururiski, likviidsusriski, finantseerimisriski ja varariski.
Riskijuhtimise peamiseks eesmargiks on kindlustada Ettevotte omakapitali sadilivus ja tegevuse
jatkuvus. Ettevotte juhtkond on andnud oma hinnangu alljargnevatele riskidele.



Tururisk

Arimudeli pikaajalisusele keskendumine vdimaldab ettev&ttel leevendada vdimalikke turgude
koikumisi. Ettevotte pikaajalise strateegia kohaselt omandatakse kinnisvaraobjektid turu madalseisus
ja arendatakse ning muuakse turu kérghetkel. See annab Ettevottele voimaluse kasutada ara turu
vOimalusi ning maandada tururiske.

Eesti kinnisvaraturg on viimasel kiimnendil jirjepidevalt kasvanud. Uldise majandusliku olukorra
halvenemisel kaasneb risk, et elanikkonna reaalne ostuvoime langeb, kinnisvaralaenude
intressimaarad téusevad ning kaasnevad muud tegurid, mis omakorda vdivad vdhendada ndudlust
kinnisvara jdrele ning avaldada negatiivset moju Ettevotte dritegevusele, vahendada
kinnisvaramitigist, renditegevusest ning kinnisvarahalduses saadavaid tulusid .

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsusriski juhitakse operatiivselt, vottes arvesse kdibekapitali arengut ja muutuvaid
vajadusi. Likviidsusriski aitab tohusalt juhtida nii hoolikas vajaduspShine rahaplaneerimine,
arendusprojektide rahavoo jalgimine kui ka paindlikkus igapdevastes rahakiisimustes.

Finantseerimisrisk

Finantseerimisrisk vOib pikendada ettevotte projektide arendusprotsessi ning aeglustada
kinnisvaraportfelli realiseerimise elluviimist. Riski aitab juhtida finantseerimise jatkusuutlikkuse
paindlik tagamine nii arvelduskrediidi, pangalaenu, volakirjade ning muude vélainstrumentide kaudu
kui ka investorbaasi laiendamine ning tdiendava kapitali kaasamine.

Varariskid
Ettevotte varariskid on kaetud kindlustuslepingutega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

44 614
42 662 749
42 707 363

63 853 053
62 081 296
3678 900
9934

129 623 183
172 330 546

2 583 450
100 502
2 683 952

16 111 336
16 111 336
18 795 288

16 880 400
1688 040
111 634 205
23332613
153 535 258
172 330 546

31.12.2021

1630 800
38 770 949
40 401 749

48 448 779
59 356 446
3760 000
9280

111 574 505
151 976 254

0
182 823
182 823

21 590 786
21590 786
21 773 609

16 880 400
1688 040
97 982 549
13 651 656
130 202 645
151 976 254
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)
Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

706 879
706 879
-118 497
-937 446
2329381
-81 100
1899 217
19 404 274
3221063
-1191 941
23332613
23332613

2021

818 926
818 926
-91 709

-1 196 266
1149563
-490

680 024
11010172
3022 457
-1 060 997
13 651 656
13 651 656
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Pro Kapital Eesti (edaspidi ka Ettevote) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt raamatupidamise seadusele,
lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest ning on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mis p6hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 I6ike 5-le on Ettevdte vabastatud kontserni majandusaasta aruande koostamisest, kuna kontserni
majandusaasta aruande koostab Ettevotte Eestis registreeritud emaettevdte AS Pro Kapital Grupp, kellele kuulub 100% Ettevétte aktsiatest.

Ettevdte on raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtunud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud materiaalne p6hivara ja
kinnisvarainvesteeringud, mille arvestuspdhimdtted on allpool eraldi kirjeldatud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid, lepingulist digust vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel voi teise ettev8tte omakapitaliinstrumente.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstava v8i saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Kui soetatud finantsvara eest tasutakse
koheselt rahas, loetakse soetusmaksumuseks saadud vdi makstud rahasumma nominaalvaartus. Kui tasumine toimub pikema aja jooksul, siis
loetakse soetusmaksumuseks saadaoleva v8i maksmisele kuuluva tasu nlidisvaartust. Finantsvara liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise
téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi I6pu kuupaevast.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist, kas korrigeeritud soetusmaksumuse, soetusmaksumuse vdi 8iglase vaartuse
meetodil.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise
intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise ebatdenaolisusest
tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta
annab kolmandale osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle on emaettevdttel valitsev mdju. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevétte
omanduses on otse vdi titarettevotte kaudu rohkem kui 50% titarettevotte hadledigusest vdi on emaettevdtjia muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotted kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodil vetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeerimisobjekti omakapitalis.
Kapitaliosaluse meetodi kasum (kahjum) peab sisaldama muuhulgas investori ja investeeringuobjekti omavahelistest tehingutest

tekkinud realiseerimata kasumi (kahjumi) elimineerimist vastavalt Ettevotte osaluse suurusele, vélja arvatud, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vaartuse langus. Juhul kui Ettevdtte osalus titarettevotjate kahjumis lletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, kajastatakse kogu

kahjum Ettevdtte kasumiaruandes ja vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nouded ja ettemaksed
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Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemist intressimaara meetodit. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende lunastamisvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt
laekuvas summas.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata kontserni ettevdtte majandustegevuses. Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse
hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seotud tehingukulusid ja edasiselt
kajastatakse igal aruandekuupéeval Giglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramiseks kasutatakse séltumatute atesteeritud hindajate eksperthinnangut. Oiglase

vaartuse maaramisel rakendatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest

tulenevaid kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude

real. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes Uimber klassifitseeritud ning alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdtteid, kuhu kinnisvarainvesteering imber klassifitseeriti. Kui
algab osa vdi terve kinnisvarainvesteeringu arendus eesmargiga muia arendatud produkt, siis paeval, mil algab aktiivne arendusfaas,
klassifitseeritakse osa v@i terve kinnisvarainvesteering imber kui varu. Ettevdte kéasitleb aktiivse arendusfaasi algusena hetke, ihe voi

mitme jargmise sindmuse toimumist:

- broneerimislepingute séimimine klientidega;

- ehitusloa taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

- arenduslaenu laenulepingu sdlmimine;

- ehituslepingu sdlmimine.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine Idpetatakse objekti vodrandamisel vdi siis, kui kinnisvarainvesteering on pusivalt kasutamisest eemaldatud
ning selle véérandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest voi

vodrandamisest tulenevad kasumid v8i kahjumid méaratakse kindlaks netomditigitulu ja vara raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena ning
need kajastatakse kasumiaruandes kasutuselt eemaldamise vdi védrandamise perioodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana kajastatakse varaobjekte, mida Ettevote kasutab teenuste osutamiseks v8i administratiivsetel eesmarkidel enam kui
Uihe aasta jooksul ja mille maksumus on vahemalt 1 000 eurot. Varad, mille maksumus on alla 1 000 euro, kantakse kuludesse nende
soetamisel ja edasist arvestust peetakse bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.
Soetamisjargselt kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum (v.a maa)
ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektiga seotud hilisemad parendused lisatakse vara bilansilisele vaartusele juhul, kui need vastavad materiaalse
p&hivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel. Asendatud osad kantakse bilansist valja. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse kasumiaruandes
kuluna nende tekkimise hetkel.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutusvalmis Ettevdtte majandustegevuses ning IGpetatakse vara
eemaldamisel kasutusest vdi klassifitseerimisel mitgiootel pShivaraks. Kui téielikult amortiseerunud pdhivara objekt on veel kasutuses,
kajastatakse bilansis nii soetusmaksmust kui akumuleeritud kulumit seni, kuni vara on I8plikult eemaldatud. Materiaalse

pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse langusele. Vara hinnatakse alla
kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest maksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepdhiselt
aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes. Eelnevatel perioodidel kajastatud allahindlus tihistatakse juhul, kui kaetava vaartuse

maaramise aluseks olnud hinnangutes on toimunud muutus ning kaetav vaartus on tdusnud.

Materiaalse pdhivara objekti kajastamine bilansis Idpetatakse vara vo8randamisel v8i kasutusest eemaldamisel. Kasum vdi kahjum pdhivara
kajastamise Idpetamisest esitatakse kasumiaruandes muude &ritulude véi muude &rikulude koosseisus.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 2,5 kuni 3,5 aastat

Muud materiaalsed p&hivarad 2,5 kuni 5 aastat
Rendid

Rendilepingud klassifitseeritakse kas kapitali- v6i kasutusrendiks. Rentide liigitamisel on maéravaks kriteeriumiks asjaolu, kui suures
ulatuse kannab renditud vara omandiga seonduvaid riske ja hiivesid rendileandja vGi rentnik.

Ettevdte rendileandjana

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult

saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks (ehk intressimakseteks). Finantstulu jagatakse
rendiperioodile nii, et rendileandja tulumaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna tihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured

maksed tegelikult laekuvad.

Ettevdte rentnikuna

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v&i muid finantsvarasid v6i vahetada teise

osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel. Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks
on finantskohustise eest makstav v8i makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise

soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulusid. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates
aruandeperioodi I6pu kuupaevast.

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne kohustise lunastamisvaartusega, mistéttu luhiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis nende tasumisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluvas tasu Giglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel
kohustistelt intressikulu kasutades sisemist intressimééara meetodit.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil v8i eelnevatel perioodidel tekkinud kohustist, millel on seaduslik v6i lepinguline alus, mis
nduavad tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel lahtutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ning vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest.

Muud véimalikud kohustused, mille realiseerumine on ebatéenaoline vdi mille suurust ei ole véimalik usaldusvaarselt moodta,
avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab véhemalt
1/10 osakapitalist.

Tulud

Ettevdte kajastab muugitulu tehinguhinnas, mida Ettevdttel on digus saada kliendile Ule antud kaupade ja teenuste eest, vélja arvatud
kolmandate osapoolte nimel kogutud summad. Ettevéte kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba v&i teenuse lle antakse Ule kliendile.

Mudgituluna kajastatakse tulud kinnisvara ja muude kaupade muugist, kinnisvara renditulud ning tulud kinnisvaraarendusega
seotud konsultatsioonidest ja juhtimisteenusest.
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Kinnisvara muigitulu kajastatakse siis, kui on s8Imitud notariaalne mudgileping ja kontroll ruumide dle on ostjale lle antud.
Mudgituluna kasitletakse tehinguhinda milles on lepingus kokkulepitud ning digus tasule tekib Ettevéttel omandidiguse tleandmisel.

Muud mugitulud on ebaregulaarsed ja kajastatakse toimingukohustuse taitmise hetkel, milleks on kaupade vdi teenuste tileandmise hetk
kliendile.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pShitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuste tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad,
kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel perioodi(de)l,
mil tekivad nendega seotud tulud.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ariihing tulumaksu teenitud, vaid dividendidena ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt véljamaksetelt, mis Uletavad arilihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.

Alates 1. jaanuar 2015 on maksumaar 20/80 maksustavalt summalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele
rakendada soodsamat maksumaara 14/86, mida saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
20/80 maksuméaaraga maksustatud keskmise dividendide véaljamakseteni. Esimene arvesse vdetav aasta oli 2018. aasta.

Bilansis ei ole kajastatud tingimuslik tulumaksukohustis Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel voi
kapitali vahendamisel. Véljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise vdi muude omakapitali vahendavate
véaljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uihel poolel on teise tle kontroll v8i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele, sealhulgas emaettevdtjat,
teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, ndukogu ja juhatuse liikmed, nende pereliikmeid ja ettevétjaid, mille lle allpool loetletud isikud
omavad kontrolli v&i olulist mdju.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva,
31. detsember 2022, ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Siindmused péarast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

37 663

-37 663

600

65 319 796
39421 661
39 421 661

1988

1988

104 744 045

31.12.2021

1123 665

59 356 446
37 645 966
37 645 966

1318

1318

98 127 395

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

37 663

-37 663

600

3238 500
39421 661
39421 661

1988

1988

42 662 749

1- 5 aasta jooksul

62 081 296
0
0

62 081 296

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1123 665

0

37 645 966
37 645 966
1318

1318

38 770 949

1 -5 aasta jooksul

59 356 446

59 356 446

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa

20

20

20

Lisa
nr

20

20

20

31.12.2022 seisuga on nduded seotud osapoolte vastu kokku summas 104 742 057 eurot (2021: 98 126 077 eurot), millest laenu-
ja intressinbuded emaettevdtte vastu on summas 104 741 457 eurot (2021: 92 653 657 eurot). Laenundue summas 65 319 796 eurot on
osaliselt imberklassifitseeritud luhiajaliseks. Luhiajaline osa on summas 3 238 500 eurot.

Laenunduded on tagatud laenusaaja olemasolevate ja tulevaste varadega. Juhtkonna hinnangul on eelnimetatud nGuded taies
ulatuses laekuvad, kas labi rahalise tasumise vGi planeeritava restruktureerimise ja allahindluse vajadust pole tuvastatud.

11



AS Pro Kapital Eesti 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéaibemaks 0 39871 0 48 132
Uksikisiku tulumaks 0 4036 0 17 849
Erisoodustuse tulumaks 0 1459 0 514
Sotsiaalmaks 0 8 669 0 30212
Kohustuslik kogumispension 0 235 0 322
Tootuskindlustusmaksed 0 466 0 493
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 54 736 0 97 522

Vaata lisa 9.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TUt-areFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
10113604 limarise Kvartal OU Eesti kinnisvaraarendus 100 100
10284292 Tondi Kvartal AS Eesti kinnisvaraarendus 100 100
10236910 Pro Halduse OU Eesti kinnisvarahaldus 100 100
14527018 Kalaranna Kvartal OU Eesti kinnisvaraarendus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

uud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse 31.12.2022
) muutused
meetodil
limarise Kvartal OU 3656 879 164 609 0 3821488
Tondi Kvartal AS 39 748 824 8569 872 0 48 318 696
Pro Halduse OU 471 472 -15 778 0 455 694
Kalaranna Kvartal OU 4 571 604 10 685 571 -4 000 000 11 257 175

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 48 448 779 19 404 274 -4 000 000 63 853 053
perioodi 16pus

Tiitarettevétja Kalaranna Kvartal OU aruandeaasta kasum on 10,7 miljonit eurot (2021: kasum 4,8 miljonit eurot). 11.08.2022 otsustas Ettevdte,
OU Kalaranna Kvartal ainuosanik, teha vabatahtlikust reservist 4 miljonit eurot véljamakse ainuosanikule ja l6petada vabatahtlik reserv.

Tiitarettevétjal Tondi Kvartal OU on 100% osalusega tiitarettevétted Dunte Arendus OU ja Marsi Elu OU, millede vaartus kajastub Tondi
Kvartali kasumis kapitaliosaluse meetodil.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 2 610 000
Ostud ja parendused 450
Kasum (kahjum) Giglase
- 1149 550
vaartuse muutusest
31.12.2021 3760 000
Kasum (kahjum) Giglase
- -81 100
vaartuse muutusest
31.12.2022 3678 900
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15543 15543
Kinnisvarainvesteeringute muik mudgihinnas 2329 339 0

Oiglases vaartuses on kajastatud kinnistu aadressil Ulemiste 5.

Kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 hindas Ettevodttest s6ltumatu hindaja

Colliers International. Ulemiste kinnisvara asub raudtee ning tulevase Rail Baltica Ulemiste (ihendterminaali kérval. Kinnistule on planeeritud
arendada kontori- ja kaubanduspinnad, renditava pinnaga 14 410 ruutmeetrit. Kuni 2020. aastani on hindaja rakendanud diskonteeritud
rahavoogude meetodit.

Alates 2021. aastast on Giglase vaartuse hindamisel kasutatud mitigi vordlusmeetodit. Leiti kolm vBrreldavat objekti ning vorreldavaid
muugitehinguid kohandati erinevate kaalufaktoritega. Hindamise tulemusena jouti vaartuseni 199 €/m2 ehitatava brutopinna (GBA) ruutmeetri
kohta. Projekti ehitatavaks brutopinnaks hinnati 18 500 ruutmeetrit. 31.12.2022 umberhindlus vahendas kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust
kokku 0,08 miljoni euro vérra. 31.12.2021 oli kinnisvarainvesteeringu Giglane vaartus 3,76 miljonit eurot ning peale imberhindlust 3,68 miljonit
eurot.

Oktoobris 2022 s8lmis AS Pro Kapital Eesti mutigilepingu, millega miiis osa kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnistust aadressil Ulemiste
5, Tallinn turuvéartuses hinnaga 2 329 339 eurot. Tehingust saadud mitgikasum oli 2 329 339 eurot. Mutidud kinnistul ei olnud

ettevottele antud hoonestus@igust ja seetdttu oli selle bilansiline vaartus enne muiki O eurot.

Ulemiste 5 kinnistu jagati Maa-ameti poolt mitmeks kinnistuks seoses Rail Baltica terminali ehitamise ning jagatud kinnistute soetamise
kavatsusega. Jagamise tulemusena jai ehitus@igus, mida hindaja arvestab hindamisakti kalkulatsioonides kinnistule, mis jaéb AS Pro Kapital
Eesti omandusse.

Vaata lisa 13 ja 17.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

52 086
-43 618
8 468

3037
-5176

-401

49 060
-43 132
5928

6 509
-5 052

48 571
-41 186
7 385

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Vaata lisa 13 ja 15.

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

94 429
-86 905
7524

1596
-5 729
-39

94 534
-91 182

3352

442

-1 245

92 000
-89 451

2549

2022
42
42

2022
64 800

146 515
-130 523
15992

4633
-10 905

-440

143 594
-134 314
9280

6951

-6 297

140 571
-130 637
9934

2021

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

64 800 15
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Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
12 kuu jooksul 64 800 64 800
1-5 aasta jooksul 194 400 259 200

20.04.2016 sdlmis AS Pro Kapital Eesti ariruumi Gurilepingu AS Tondi Kvartaliga kontorihoone rentimiseks aadressil Tondi 53/S6jakooli
11. Uurileping kehtib kuni 31.12.2026. Ariruumi on digus kasutada biiroona. Uiirileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta &riruumi allitirile véi muul
alusel kolmandatele isikutele andmine ei ole lubatud. Utirilepingu pikendamise ja véljaostmise osas kokkuleppeid ei ole sdImitud.

Kontorihoone kasutusrendikulu oli 2022. aastal 64 800 eurot (2021: 64 800 eurot).

Vaata lisa 20.

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
seotud osapooled 2583 450 2583 450 eur 31.12.2023 20
Luhiajalised laenud
2583 450 2583 450
kokku
Pikaajalised laenud
seotud osapooled 16 111 336 0 16 111 336 0 eur 01.03.2026 20
Pikaajalised laenud
16 111 336 0 16 111 336 0
kokku
Laenukohustised
18 694 786 2 583 450 16 111 336 0
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
seotud osapooled 21 590 786 0 21 590 786 0 eur 01.03.2026 20
Pikaajalised laenud
21590 786 0 21590 786 0
kokku
Laenukohustised
21590 786 0 21590 786 0

kokku

31.12.2022 seisuga on seotud osapooltelt saadud laenud osaliselt imberklassifitseeritud liihiajalisteks.

Laenu tagatiseks on Ettevdtte kogu olemasolev ja tulevikus tekkiv vara.

Laenulepingutes kokkulepitud intressid on turuintressiméérad ning vastavalt s6imitud lepingule on seal olev informatsioon konfidentsiaalne ja ei
kuulu avalikustamisele.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
5959 5959
28 195 28 195
3212 3212 20
54 736 54 736 3
8 400 8400
8 400 8400
100 502 100 502
12 kuu jooksul Lisa nr
9159 9159
66 215 66 215
3527 3527 20
97 522 97 522 3
6 400 6400
6 400 6 400
182 823 182 823

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

107 973 454
26 993 364
134 966 818

31.12.2021

89 307 364
22 326 841
111 634 205

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku, ei voi tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31. detsember 2022.

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2022
16 880 400
28 134 000

0.60

31.12.2021
16 880 400
28 134 000

0.60
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 706 879 818 926
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 706 879 818 926
Kokku muugitulu 706 879 818 926
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muud teenused 706 879 818 926 20
Kokku mudgitulu 706 879 818 926

Real "muud teenused" kajastatakse tulu juhtimisteenusest summas 706 879 eurot (2021: 818 926 eurot).

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 2329 339 0 5
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 42 0 6
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 1 149 550 5
Kasum valuutakursi muutustest 0 13
Kokku muud &ritulud 2329381 1149 563
Lisa 14 Turustuskulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Transpordikulud 465 130
Lahetuskulud 2041 208
To6j6ukulud 106 800 79 227 16
Reklaamikulu 9191 12 144
Kokku turustuskulud 118 497 91 709

17



AS Pro Kapital Eesti 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Ur ja rent 64 800 64 800 7
Energia 9 802 5830
Elektrienergia 5328 3075
Soojusenergia 4474 2755
Transpordikulud 142 362
Mitmesugused birookulud 61 646 53031
Lahetuskulud 0 3485
Koolituskulud 1968 4 470
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 18
Kulu ebatGenaoliselt laekuvatest nduetest 0 37 663
To6j6ukulud 179 881 387 323 16
Amortisatsioonikulu 6 297 10 905 6
Muud 597 367 612 836
Maamaks 15543 15 543
Kokku tldhalduskulud 937 446 1196 266

Real "muud" kajastatakse juhtimisteenust emaettevdtja AS Pro Kapital Grupp poolt summas 491 335 eurot (2021: 513 655 eurot).
Vaata lisa 20.

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Palgakulu 214 307 349 613
Sotsiaalmaksud 72374 116 937
Kokku t66jéukulud 286 681 466 550 14,15
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 8
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 8 8
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 0 1
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse .81 100 0 5
muutusest
Muud 0 -490
Kokku muud &rikulud -81 100 -490
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Lisa 18 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
1191941 1060 997 20
1191941 1060 997

Intressikulu laenudelt moodustas tiitarettevétjatelt saadud laenudelt arvestatud intress.

Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2022 2021 Lisanr
114 93
3220949 3022 364 20
3221063 3022 457

Intressitulu laenudelt moodustas emaettevdttele ja tiitarettevitjatele antud laenudelt arvestatud intress.

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Titarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Titarettevotjad
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Emaettevdtja

Pro Kapital Grupp AS
Eesti Vabariik
Pro Kapital Grupp AS

Eesti Vabariik

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
39421 661 36 257 015
600 2512616

39422 261 38 769 631 2
2583 450 0

2 583 450 0 8
1470 2058
1742 1469

3212 3527 9

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
65 319 796 56 396 796
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Tutarettevotjad 0 2 959 650
Kokku nduded ja ettemaksed 65 319 796 59 356 446 2
Laenukohustised
Tutarettevotjad 16 111 336 21590 786
Kokku laenukohustised 16 111 336 21590 786 8
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevétja 51 488 796 4908 000 0 56 396 796 2743044
Tutarettevotjad 6 428 650 450 000 3919 000 2 959 650 279 320
Kokku antud laenud 57 917 446 5 358 000 3919 000 59 356 446 3022 364
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevétja 56 396 796 11 848 000 2925 000 65 319 796 3164 801 2
Tutarettevotjad 2 959 650 0 2 959 650 0 56 148
Kokku antud laenud 59 356 446 11 848 000 5884 650 65 319 796 3220949
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tutarettevétjad 16 721 786 4 887 000 18 000 21 590 786 1060 997
Kokku laenukohustised 16 721 786 4 887 000 18 000 21 590 786 1060 997 8
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tutarettevotjad 21 590 786 4985 000 7 881 000 18 694 786 1191941
Kokku laenukohustised 21590 786 4985 000 7 881 000 18 694 786 1191941 8
MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused
Tutarettevotjad 706 879 818 926
Kokku mutdud 706 879 818 926
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 491 335 513 655
Tutarettevotjad 64 800 64 800
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 4312 4794
ettevGtjad
Kokku ostetud 560 447 583 249

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
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2022 2021

Arvestatud tasu 0 154 134

Kdikide valjastatud laenude alusvaluutaks on euro. Laenulepingutes kokkulepitud intressid on turuintressimaarad ning vastavalt sdlmitud
lepingule on seal olev informatsioon konfidentsiaalne ja ei kuulu avalikustamisele. Antud laenundue on tagatud laenusaajale kuuluva ja tulevikus
omandatava varaga.

Intressikulu on vélja toodud lisas 18.

Intressitulu on valja toodud lisas 19.

N6uded seotud osapooltele on vélja toodud ka lisas 2.

Kohustised seotud osapooltele on vélja toodud ka lisades 8 ja 9.

Muugi- ja ostutehingud seotud osapooltega.

2022. aastal osutas Ettevdte juhtimisteenuseid tltarettevotjatele summas 706 879 eurot (2021: 818 926 eurot). Vaata lisa 12.

2022, aastal osutas emaettevdtja AS Pro Kapital Grupp juhtimisteenuseid summas 491 335 eurot (2021: 513 655 eurot). Vaata lisa 15.

Tutarettevotjaga sélmitud kontoripinna Gdrilepingu rendikulu 2022. aastal oli summas 64 800 eurot (2021: 64 800 eurot). Vaata lisa 7.

2022. aastal raamatupidamisprogrammi kasutus- ja hooldustasud olid summas 4 312 eurot (2021: 4 794 eurot).
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pro Kapital Eesti aktsionarile
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Pro Kapital Eesti raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning eeltoodud kuupaeval I18ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspohimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt AS Pro Kapital Eesti finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused
seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite)
(edaspidi: IESBA koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaal. 1 kohustused vastavalt nendele
nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi
meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab
vajalikuks, véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaark i k imisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati ! Vaarkaj lised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi
koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise véaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise
puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspbhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste
v6i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Olesia Abramova

Vandeaudiitori number 561

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevotja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

13. aprill 2023
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
111 634 205
23332613
134 966 818

134 966 818

134 966 818

31.12.2022
111 634 205
23332613
134 966 818

134 966 818

134 966 818



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Sisu
+372 6144920
+372 6144929

prokapital@prokapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

706879

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



