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Lupus OU
01.01.05-31.12.05 n?%jgpdusgasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Lupus osanike ringis ega juhatuse koosseisus 2005.a. jooksul muudatusi ei toimunud.
Suurema osa ettevotte tuludest moodustasid tulud viértpaberiinvesteeringutest.

Kinnisvaravaldkonna arendamise eesmirgil tehti investeeringuid varem omandatud Toom-
Kuninga Arendus OU-sse. Plaanis on muuta omandatud kinnistutel Tallinnas Toom-Kuninga
tinaval detailplaneeringut ning alustada &rimajade arendusprojektiga. Tdenioliselt Snnestub
ehitusega alustada alles 2007.a. teisel poolel.

2006.a.on plaanis laiendada kinnisvarainvesteeringutega seotud tegevust uute projektide niol.
Tdendoline on uute projektide lisandumine partnerite kaasamise abil, sealhulgas viljaspool
Eesti Vabariiki. PShikohaga tootajate arvu ei ole plaanis suurendada, kiill aga on plaanis
kasutada lisat66joudu toovStulepingute kaudu wuute projektide arendamiseks. Uute
kinnisvaraprojektide alustamisel vahendatakse riskide vdhendamiseks aktsiainvesteeringute
mabhtu.

2005. aastal ettevGttes to6tajaid ei olnud.

Aruandeperioodil juhatuse liikmele tasusid ei makstud. Juhatuse liikmele ei ole ette nihtud
tasu ka tema tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel.
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Lupus OU
01.01.05 - 31.12.05 majandusaasta-aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Ariiihingu juhatajana olen vastutav kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning
kinnitan, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt Lupus OU 31.12.05
finantsseisundit ning perioodi 01.01.05 — 31.12.05 majandustulemust ja
rahavoogusid;

Lupus OU on jétkuvalt tegutsev #riiihing.

Lupus OU juhatus:

Juhataja
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01.01.05—31.12.9,5,) lusaasta arvanne
] PRSI

Bilanss

Lisa ‘ o
AKTIVA nr 30.12.2005 31.12.2004
(varad)

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod 324 486 6 802
Aktsiad ja muud védrtpaberid 247679 1128 841
Noduded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 60 000 0
Kokku 60 000 0
Muud néuded
Nouded tiitarettevStjate vastu 888 583 18 000
Muud nduded 1022 0
Kokku 889 604 18 000
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 26 26
Kokku 26 26

KAIBEVARA KOKKU 1521795 1153669
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotjate osad 6 855 441
Kokku 6 855 441
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 154 650 0
P3hivara akumuleeritud kulum (miinus) -7 733 0
Kokku 146 917 0
POHIVARA KOKKU 7 002 358 20 400

AKTIVA (varad) KOKKU 8524153 1174069

Juhataja




01.01.05 - 31.12.05 majandusaasta aruan

Lisa
PASSIVA nr 30.12.2005 31.12.2004
(kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Hankijatele tasumata arved 7 822 0
Muud lithiajalised vdlad

Muud

Kokku
Maksuvdlad
Viitvdlad

Dividendivdlad

Muud

Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nimivadrtuses

Reservid

Kohustuslik reservkapital

Kokku

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

Juhataja

783 254
783 254

0
310 000
108 918
418 918

1209 994

1209 994

40 000

4 000
4 000

532 288
6 737 870

7 314 159

8524 153

178 254
178 254

608
310 000
108 918
418 918

597 780

597 780

40 000

4 000
4 000

4274
528 015

576 289

1174 069




Kasumiaruanne
(skeem 1)

Aritulud
Miiiigitulu
Muud &ritulud
Kokku dritulud

Arikulud
Muud tegevuskulud
Pohivara kulum ja vdirtuse langus
Muud &rikulud
Kokku drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
- finantstulud- ja kulud tiitarettevdtja osalt
- intressikulud
- kasum valuutakursi muutustest
- kasum (-kahjum) lithiajaliste viirtpaberite
miiiigist
- intressitulud pangakontodelt
- dividenditulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum majandustegevusest
Kasum enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Juhataja

01.01.05—31.12.05 maj

2005

60 000
17 108
77 108

59 803
7733
0

67 536

9572

6 835 041
0

2939
-112 199
199
2319

6 728 298
6737870
6 737 870
0

6 737 870

2004

730 073
19 927
750 000

138 294
39 359
13 458

191 111

558 889
-411 980
0
-2743
552 498
0

0
137775
696 664
696 664
168 649

528 015




0t Lapus OU
01.01.05-31.12.0 jandusaasta arsanne

Rahavoogude aruanne

Rahavood fritegevusest

Puhaskasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja véirtuse langus
Pdhivara mahakandmine
Intressikulu
Dividendide tulumaks
Finantstulud- ja kulud tiitarettevétja osalt
Muud finantstulud ja -kulud
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks

KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST:
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse pohivara miilik
Tiitarettevotete soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miitik
Tagastatud laenud

Antud laenud

Saadud intressid

Saadud dividendid

KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST:

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud
Makstud dividendid

KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST:

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid peri
Raha ja raha ekvivalentide

Juhataja

2005

6 745 158

7733

0

0

0

-6 842 328
-106 743
-50 442

7 822
0
0

-238 800

-154 650
0

0

-1 023 285
1997 683
10 000
-880 583
0

2319

-48 516

605 000
0

605 000
317 684

6 802
317 684

0
324 486

39 359
205 170
0

168 849
411 980
-552 498
-943 021

294 155
0
-86 082

65 927

0

42227
-60 400
-1533 937
1 692 040

-18 000

0
0

121 930

165 000
-245 000

=245 000
-57 143
66 688
-57 143

-2 743
6 802




et sindupus OU
asta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata .
Osakapital reservkapital kasum Kokku

Saldo 31.detsembril 2003 40 000 4 000 484 274 528 274
Aruandeperioodi

puhaskasum 528 015 528 015
Makstud dividendid -480 000  -480 000
Saldo 31.detsembril 2004 40 000 4 000 532 289 576 289
Aruandeperioodi

puhaskasum 6737870 6737870
Makstud dividendid 0 0
Saldo 31.detsembril 2005 40 000 4 000 7270159 7314 159

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Kasutatud arvestuspdhimétted

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspShimdtteid, hindamisaluseid v&i meetodeid
kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei ole iildjuhul muudetud, vilja arvatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendi kohane dividendide tulumaksu teisiti kajastamine.

Lahtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on
kohustuslikud  aastaaruannetele, mida koostatakse 01.01.03 ja hiljem algavate
aruandeperioodide kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud alljargnevalt:

Aktsiad ja muud viidrtpaberid

Aktsiad ja muud védrtpaberid, misyon ette néhtud realiseerimiseks jirgneva aruandeperioodi
Jooksul, on ndidatud lithiajaliste ffnantsinvesteeringutena. Liihiajalised finantsinvesteeringud
on bilansis kajastatud ldhtudeg/sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus, ning/ nende viirtuse muutus on nididatud kasumiaruandes
finantstulude ja -kuludena. /"

Juhataja
Aadu Oja




et Lupas OU
01.01.05 - 31.1%08 majandusaasta aruanne
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Nouded ostjate vastu i

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat infot
kliendi maksevdime kohta.

Materiaalne péhivara

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku toGeaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 10 000
krooni. Po&hivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seotud
véljaminekutest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Kuluminorm mééaratakse
igale pOhivaraobjektile eraldi sSltuvalt selle kasulikust t66east. Kulum on arvestatud
raamatupidamises jirgmiste normide jérgi:

- masinad ja seadmed — 20 % aastas.

Tiitarettevdtja

Tiitarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille lile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat
loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt
iile 50% tiitarettevdtja hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni.

Investeeringud tiitarettevdtjasse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéaértuse amortisatsiooniga.

Kapitalirent

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevSttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Tulude arvestus
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Majandusaasta aruandes on loetud seotud osapoolteks:

- tiitarettevotja;

- juhtkond ning nende 13hedased sugulased,

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevtted.

Juhataja




7 Lapus OU
01.01.05 — 31.12.05 majandusaasta aruanne, :

I

Lisa 1. Aktsiad ja muud véiirtpaberid

Aktsiad ja viirtpaberid n--
Microlink aktsia | o] 8449] 665207
Ergo Kindlustuse lihtaktsia

Trigon Real Estate osa 0 28632] 33400 28632
Svenska-CW06 Nokia OY]J 0| 20000] 87621

EVLI BNK CW07 Nokia OYJ 50 000 54 763

Privredna Banka Zagreb n 95 429
Zagrebacka Banka 215 147 103 489
PLIVA D.D-GDR Regs o] s00] 89800

Kokku 33 440 2476791125141 128 841

Lisa 2. Tehingud seotud osapooltega

Lupus OU on andnud liihiajalist intressita laenu tiitarettevitjale Toom-Kuninga Arendus OU
summas 630 000 krooni(2004.aastal 8 000 krooni) Laenu saldo seisuga 31.12.2005 on
638 000 krooni ( seisuga 31.12.2004 oli 8 000 krooni)

Lupus OU on andnud tiitarettevttele a tiitarettevdtjale Macro Kinnisvara OU 55 000 krooni
(2004.a 20 000 krooni). Laenu saldo seisuga 31.12.2005 on 55 000 krooni (seisuga
31.12.2004 oli 10 000 krooni).

Lupus OU on andnud liihiajalist intressita laenu tiitarettevdttele Macro Holding OU summas
195 582,50 krooni. Laenu saldo seisuga 31.12.2006 oli sama. 2004.aastal Macro Holding OU-
ga tehinguid ei tehtud.

Lupus OU on saanud omanikult liihiajalist intressita laenu summas 605 000 krooni( 2004.a

125 000 krooni.). Laenu saldo 31.12.2005 on 783 254 krooni (seisuga 31.12.2004 oli 125 000
krooni.

Juhataja




Lupus OU
01.01.05 - 31.12.05 majandusaasta atuanne

Lisa 3. Maksud

31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Ettemaks Ettemaks
Ettevottc tulumaks | 0|
6

Kokku 26

o o
Tootuskindlustusmakse| 26| o] 26| 0
| o] 2

Lisa 4. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Macro Kinnisvara Macro I{olding Toom-Kuninga
ouU ouU Arendus OU
Asukoht Eesti Eesti Eesti

Osaluse % aasta alguses 51% 51% 100%
Osaluse bilansiline viiirtus
01.01.05 0 20400 0

Omandatud osalused

Osaluse %

Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Kapitaliosaluse meetodil

arvestatud kasum (- kahjum) 6 842 328

Osaluse % aasta Iopus 51%
Osaluse bilansiline viirtus
31.12.05 6 842 328

Lisa 5. Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivarana kajastatakse iildjuhul varad, mille soetusmaksumus iiletab 10 000
krooni ja kasulik eluiga on iile 1 aasta,

Erandjuhtudel, kui vara iseloom seda eeldab, v3ib juhatuse otsusega arvestada eelmirgitud
omadustele vastavad soetused kulyks ka koheselt soetamisel.

Amortisatsiooni arvestamisel kgsutatakse lineaarset meetodit, amortisatsiooniméirad on:
- masinad ja seadmed 20 % agktas.

Juhataja
Aadu Oja




FraeLupus O, s
01.01.05 - 31.12.05 majandusaasta aruanpe., 1

P&hivara jidkmaksumuse muutuse analiitis on toodud jérgnevas tabelis.

Masinad ja

seadmed KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2004 0 0
Ostud ja parendused 154 651 154 651
Miiligid ja mahakandmised 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2005 154 651 154 651
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 0
Miiiigid ja mahakandmised 0 0
Amortisatsioonikulu 7 733 7733
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 7 733 7733
Jaikmaksumus 31.12.2004 0 0
Jadkmaksumus 31.12.2005 146 918 146 918

Lisa 6. Miiiigitulu
Miiiigitulu on saadud Eestis jirgnevate tegevusalade 16ikes:
2005. aasta 2004. aasta

Koolitus 0 730 073
Projektijuhtimine 60 000 0

Konsultatsioon 0 0
Kokku 60 000 730 073

Lisa 7. Omakapital

Seisuga 31.12.2005 koosneb ettevdtte osakapital iihest osast nivédrtusega 40 000 krooni.
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 7 277 445 krooni (seisuga
31.12.2004 532 288 kroonti).

Maksimaalne v&imalik viljamakstav dividendide summa oleks 5 103 663 krooni ning sellega
kaasnev tulumaks 2 173 782 krooni.

Juhataja
Aadu Oja
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Majandusaasta aruande allkirjad

Lupus OU juhatus on koostanud kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Osanike tildkoosolek on k#esoleva aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku oma
2006 otsusega kinnitanud.

Lupus OU juhatus:

Juhataja




Lupus OU

(registrikood 10671988)
kasumi jaotamise ettepanek

(kroonides)

Aruandeaasta 16pu 31.12.05 seisuga on Lupus OU
- eelmiste perioodide jaotamata kasum

- aruandeperioodi puhaskasum

- jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku

Juhatuse ettepanek on vaba kasum jaotada alljdrgnevalt:

- jétta osaiihingu vaba omakapitali koosseisu

Lupus OU juhatus:

Juhataja

532 288
6 737 870
7270159

7270159




LUPUS OU (registrikood 10671988) OSANIKE NIMEKIRI

OU Lupus osanik aastaaruande kinnitamise seisuga 13.07.2006 on:

Aadu Qja, isikukood 37404020335, aadress Kalda 26A, Tallinn 10912.
Osa nimivaértus on 44 000.- krooni.




