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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU BLRT Kinnisvara on kontserni BLRT Grupp AS-i titarettevote. Firma on asutatud
5.aprillil 2000. a.

OU BLRT Kinnisvara p&hitegevuseks on kinnisvara ostu-miiiigi tehingute sooritamine,
kinnisvara hooldusteenused, samuti selle tegevusalaga seotud konsultatsioonid.

Tulud, kulud, kasum

2016.aastal OU BLRT Kinnisvara muiigitulu moodustas 1 098 775 eurot (2015: 933 485
eurot).

Mudgitulu kasvas aastaga 117,7 % vorra (2015: 121,3%). 96,4% muugitulust moodustas
teenuste muuk kontserni kuuluvatele ettevotetele ning emaettevottele Eestis.

OU BLRT Kinnisvara tildhalduskulud olid 254 077 eurot (2015: 188 839 eurot).

Investeeringud

Aruandeperioodil on tehtud investeeringuid materiaalsesse p&hivarasse 7 263 eurot
(2015: 7 310 eurot).

Personal

OU BLRT Kinnisvara keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 44 inimest (2015: 44
inimest).

2016.aastal ettevotte t66j0ukulud (koos sotsiaalmaksudega) moodustasid 806 347 eurot
(2015: 700 139 eurot). Ettevdtte juhatuse likmetele aruande aasta jooksul on makstud
tootasu summas 124 073 eurot (2015: 115 317 eurot).

2016.aasta plaanid

OU BLRT Kinnisvara pdhieesmargiks jargmiseks majandusaastaks on pakutavate
teenuste kvaliteedi parendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 82 837 123 751
Nouded ja ettemaksed 94 491 37 683
Noéuded ostjate vastu 340 263
Nduded seotud osapoolte vastu 92 166 35677
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1358 1320
Ettemaksed 627 423
Kokku kéibevarad 177 328 161 434
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 15774 19 653 2
Kokku pdhivarad 15774 19 653
Kokku varad 193 102 181 087
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 57 293 56 884 3
Vélad ja ettemaksed 135 926 142 671
Vélad tarnijatele 15483 14 209
Vodlad todvotjatele 64 160 76 423
Maksuvdlad 55 029 51 885
Muud vélad 1254 154
Kokku luhiajalised kohustised 193 219 199 555
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 378 250 435 543 3
Kokku pikaajalised kohustised 378 250 435 543
Kokku kohustised 571 469 635 098
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2557 2 557
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -456 824 -507 672
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 644 50 848
Kokku omakapital -378 367 -454 011
Kokku kohustised ja omakapital 193 102 181 087
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
1098 775
-757 965
340 810
-254 077
86 733
-11 089

0

75 644
75 644

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
933 485
-683 325
250 160
-188 839
61 321
-9 963
-510

50 848
50 848
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BLRT Kinnisvara OU 20016.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ning vastavalt
kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevdtte lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi 2.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

BLRT Kinnisvara OU arvestusvaluutaks on euro, kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused, hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval
kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasimuaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku eluaega Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.
Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

» Masinad ja seadmed 10-34 %

* Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 20-33 %

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki Ulejaénud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vbetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses v8i miinimumrendimaksete nilidisvaartuses
juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tiilipi varade osas
rakendatavatest tavalistest amortiseerimispdhimdtetest. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi I8puks vara
omandibiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul v8i kasuliku té6ea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kapitalirendi tingimustel miitidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -nSude tasumiseks selliselt, et intressimaar oleks igal ajahetkel sama.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Juhul, kui ettevéttel on kauba milimisega seoses ka miiidava kauba
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paigaldamise kohustus ja see moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi |[dpetamist.
Erandina kajastatakse tulu

kohe peale kauba ostjale Gleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tdémahukas.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 01.01.15 on dividendidena
jaotatu kasumi maksuméaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud
tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Lisa 2 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad SEREITE
vahendid arvutisisteemid = ja seadmed
31.12.2014
Soetusmaksumus 7945 6 848 10 458 25251 25251
Akumuleeritud kulum -441 -4 517 -290 -5248 -5 248
Jaakmaksumus 7504 2331 10 168 20 003 20 003
Ostud ja parendused 0 5811 1499 7 310 7 310
Amortisatsioonikulu -2 646 -1112 -3902 -7 660 -7 660
31.12.2015
Soetusmaksumus 7945 10 517 11 957 30419 30419
Akumuleeritud kulum -3 087 -3487 -4192 -10 766 -10 766
Jaakmaksumus 4 858 7 030 7 765 19 653 19 653
Ostud ja parendused 0 5173 2090 7 263 7263
Amortisatsioonikulu -2 646 -4 454 -4042 -11 142 -11 142
31.12.2016
Soetusmaksumus 7945 14 132 14 047 36 124 36 124
Akumuleeritud kulum -5733 -6 383 -8 234 -20 350 -20 350
Jaakmaksumus 2212 7749 5813 15774 15774
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 2.5%+6 kuud
429 250 51 000 204 000 174 250 ) EUR 30.05.2025
Euribor
Pikaajalised laenud
429 250 51 000 204 000 174 250
kokku
Kapitalirendikohustised
6 293 6 293 0 0
kokku
Laenukohustised kokku 435 543 57 293 204 000 174 250
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 2.5%+6 kuud
480 250 51 000 204 000 225 250 ) EUR 30.05.2025
Euribor
Pikaajalised laenud
480 250 51 000 204 000 225 250
kokku
Kapitalirendikohustised
12 177 5884 6293 0
kokku
Laenukohustised kokku 492 427 56 884 210293 225 250

Lisa4 T66joukulud

(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 604 327 529 250
Sotsiaalmaksud 202 020 170 889
Kokku t66jéukulud 806 347 700 139
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 44 44
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus BLRT Grupp AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevotja 56 796 5041 5096 250
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 35 368 2354 30581 4 495
ettevGtjad
2016 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
Emaettevotja
BLRT Grupp AS 2.5%+6 kuud
51 000 ) EUR 30.05.2025
Euribor
2015 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed
Emaettevitja
BLRT Grupp AS 2.5%+6 kuud
510 000 29 750 ) EUR 30.05.2025
Euribor
Ostud ja miugid
2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Emaettevotja 49 971 681 221 44 734 514 160
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 33 446 413 207 30 627 414 511

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 134 851 115 317

EttevGte on 2016.a. ostnud 5 264 eurot (2015: 3 689 eurot) ulatuses kaupu, 70 890 eurot (2015: 64 362 eurot) ulatuses teenuseid ja 7 263 eurot
(2015: 7 310 eurot) pohivarasid.

Lisa 6 Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte omakapital seisuga 31.12.2016 on negatiivne 378 tuhande euro vorra ning ei vasta seetdttu ariseadustikus kehtestatud nduetele.
Ettevodtte lUhiajalised kohustused uletavad kéibevara 31.12.2016 seisuga 16 tuhande euro vorra. Ettevdtte ainuosanik on kinnitatud oma jatkuvat
finantstuge OU-le BLRT Kinnisvara, samuti on ainuosanik lubanud teha tdiendava sissemakse omakapitali selliselt, et omakapital vastaks
vahemalt ariseadustik toodud nduetele.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.05.2017

Osauhing BLRT Kinnisvara (registrikood: 10669827) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IRINA HOROSAJEVA Juhatuse liige 18.05.2017
ANATOLI ONOLOV Juhatuse liige 19.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-456 824
75 644
-381 180

-381 180

-381 180



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete Uldpuhastus

Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel

Osanikud
Nimi / arinimi

BLRT Grupp
Aktsiaselts

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tallinn, Harju
10068499

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6102416
+372 6102503
+372 6102408
+372 6102999
infra@blrt.ee

kinnisvara@blrt.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
81211 547440 49.82%
6832 551335 50.18%

Osaluse suurus ja
valuuta

2557 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



