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2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Kullaoru peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja —tehingud, investeetingud omavahendite

arvel, drikonsultatsioonid, vara rentimine.
OU Kullaoru annab t66d tihele tootajale.

Juriidiline aadress: Rivala pst 6-402
10143, Tallinn

Ariregistri nr. 10668041

Telefon: guy@majoroak.ee




OU Kullaoru 2008.2 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Kullaoru peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine. Renditeenuste osutamine.

2008 aastal miitidi viimased miitigiootel korterid. Renditi vilja parklakohti ja kortereid kokku 135 tuhat krooni
vairtuses (2007 aastal 361 tuhat krooni).
Kasum majandustegevusest 9 065 tuhat krooni (2008 aastal 13 420 tuhat krooni).

Aruandepetioodil t66tas ettevottes iiks t6otaja, kellele maksti todtasuks 137 tuhat krooni ja maksudeks 48
tuhat krooni.
Juhatuse likkmele eraldi tasu ei arvestatud ja ei makstud.

* Ettevotte lihiajalised kohustused kokku / kiibevarad kokku 31.12.2008.a. seisuga 16% (31.12.2007.a.
sama nditaja §9%)

*  Omakapital kokku / kohustused ja omakapital kokku 31.12.2008.a. seisuga 90% (31.12.2007.a. sama
nditaja 31%).

2008 aastal tagastati enamus laenukohustustest, kuid uusi kinnisvaraprojektide arendamist ei alustatud.
2009 aastal jilgitakse muutuvat majanduskeskonda, millest tulenevalt otsustatakse ka ettevdtte edasine suund.

e

V.M
Juhatuse hﬁge
Guy Warwick Burger
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud OU Kullaoru 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

3

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3. OU Kullaoru on jitkuvalt tegutsev ettevote.

L

Juhatuse lﬁg&i/

Guy Warwick Burger

Tallinn, /
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Miuigiootel pohivara

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Materiaalne pShivara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Lihiajalised laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

4

10
11

12

31.12.2008

6 584 469
7814 789

750 750
15 150 008

98 903
8816 809
8915 712

24 065 720

1485 000

968 571
2453 571
245357

40 000

4 000
12502 733
9065 416
21612 149
24 065 720

sy

31.12.2007

3510 565
7763 513
20 219 605
31493 683

40 000
9123 650
9163 650

40 657 333

19 470 471

8 640 129
28 110 600
28 110 600

40 000

4 000
-917 771
13 420 504
12 546 733
40 657 333
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu
Mitdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud arttulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
tiitarettevotetesse

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta (~kahjum)

Lisa nr

15
17

16

2008

135 700
-228 674

-92 974

-32073
- 813 525
9823610

-85 107

8799 931

- 541 097
- 373 545
679 296
500 831
265 485

9 065 416

2007

361 500
- 332 642

28 858

- 61758
-1 896 969
20028 977
- 36 182

18 062 926

0

-5024 371
97193

284 756

- 4 642 422

13 420 504
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]|
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:

Pohivara kulum

Kasum poéhivara mitgist

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood ititegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse péhivara miiiik

Materiaalse pohivara soetus

Pikaajalise finantsinvesteeringu soetus
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseetimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa nr

=]

3]

2008

8799 931

356 160
- 9740 890
663 758
- 1800 109
- 2807917
- 4 529 067

33 000 000
-3 839 574
0
-2782011
1173 496
32776

27 584 687

0
- 20 661012
- 20661012

2 394 608

3 510 565
2 394 608

679 296
6 584 469

2007

18 062 926

177 387

- 19960 057
- 435733

- 25769 409
-2618 3%
-30 543 282

62 364 750
- 14455813
- 40 000

- 1308 495
0

277 569

46 838 011

13 528 932
- 31360912
- 17 831 980

- 1537 251

4 950 623
- 1537 251
97 193

3 510 565

<4
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000
2007 aasta kasum
Aruandeperioodi kahjum
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000
Aruandeperioodi kasum
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000

Kohustuslik
reservkapital

4 000

4 000

4 000

Jaotamata kasum/
kahjum
-917 771

13 420 504
12 502 733

9 065 416
21 568 149

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

Kokku
-873771

13 420 504
12 546 733

9 065 416
21612 149

22
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Kullaoru 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. No6uded ostjate vastu

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapirase aritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a noudeid teiste kontserni ettevotjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
kortigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nouete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade nitidisviirtusest. Selliste nouete puhul, mis et
ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud,
hinnatakse viirtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaanud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatéenioliste nouete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

C. Muud nduded

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases vairtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimidira
meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud noudeid kajastatakse Siglase vidrtuse meetodil.

D. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga

tle iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. / 2
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OU Kullaoru 2008.a majandusaasta aruanne

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tSoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pOhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenioline,
et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt m6ota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir mairatakse igale
pohivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust téoeast. Olulise 15ppviirtusega varaobjektide puhul
amortisceritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 16ppvidrtuse vahelist
amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara loppviirtus iletab tema bilansilist jaskmaksumust, 1dpetatakse vara
amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimiirade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

¢ Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
®  Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muuinventar ja IT seadmed 2-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud)
el amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 16petatakse kui 1oppviartus tletab bilansilist jaikmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest voi imberklassifitseerimisel “muiigiootel pohivaraks®. Igal bilansipdeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ning léppviirtuse pohjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav viirtus (s.o kdtgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind voi vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Koéik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud vélakitjad ning muud
lihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki  soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub  korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse oiglase
viirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vairtuses).

Lihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus  on tldjuhul  vordne nende
nominaalvadrtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt
arvele saadud tasu Giglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimiira meetodit. / 2
1
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OU Kullaoru 2008.a majandusaasta aruanne

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem. kui 12
kuud pirast bilansikuupideva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli oigus
bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilikkunud  tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksumiir
21/79, ning kuni 31.12.2007 maksumair 22/ 78) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Festi Panga valuutakursid. Kéik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad néuded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused,
mida  kajastatakse  Oiglase  viirtuse meetodil  (Siglase  vidrtuse meetodil  kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane viirtus on usaldusviirselt hinnatav), hinnatakse
bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Siglases viirtuses, vottes arvesse koiki
tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga
seotud riskid on liinud dle mudjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt
madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on toenioline. Tulu teenuse muiigist kajastatakse teenuse
osutamise jarel, v6i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme
meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on véimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaira, vilja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

e




OU Kullaoru

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Pangadeposiidid 1017 029 0
Pangakontod 5567 440 3 510 565
Raha kokku 6 584 469 3 510 565
Lisa3 Liihi ja Pikaajalides finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Pikaajalised finantsinvesteetingud (lisa 8 ) 98 903 40 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 98 903 40 000
Lisa4 Noéuded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjatele 0 453 597
Muud lithiajalised néuded seotud osapooltele (lisa 6) 7 333 955 7213 495
Intressinouded 475 242 7 187
Maksude ettemaksed 5592
Ettemaksed teenuste eest 0 89 234
Noéuded ja ettemaksed kokku 7 814 789 7763 513
Lisa 5 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Volg Ettemaks Valg
Ettevotte tulumaks 5592 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 4120 0 0
Sotsiaalmaks 0 8172 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 222 0 0
Kogumispension 0 496 0 0
Intressivolg 0 0 0 426
Maamaks 0 0 0 6 945
Kokku 5592 13 010 0 7371
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2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud lihiajalised nduded

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu Tagasimakse

31.12.2008 Jjooksul tihtaeg Intressi-mdir
Antud laenud
titarettevotetele (lisa 14) 247 200 247 200 2009 5%
Antud laenud
emaettevottele (lisa 14) 5 905 000 5 905 000 Esmasel nondmisel 5%
Muud néuded 1181755 1181755 2009 5%
Kokku 7 333 955 7333 955

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu  Tagasimakse

31.12.2007 jooksul tihtaeg Intressi-miir
Antud laenud
titarettevotetele (lisa 14) 135 000 135 000 2008 5%
Antud laenud
emaettevottele (lisa 14) 5905000 5905000 Esmasel noudmises 5%
Muud nduded 1173495 1173495 2008 0%
Kokku 7213495 7213495
Lisa7 Miiiigiootel pShivara

31.12.2008 31.12.2007

Miigiootel korterid Lai 43 (6,8,9,11) 0 18 829 605
Parkimiskohad soetusmaksumuses 750 750 1 390 000
Kokku miiiigiootel pShivara soetusmaksumuses 750 750 20 219 605

Osteti tagasi korter nt 7 ja tiks parkimiskoht kokku summas 3 790 255 krooni.
Muiigiootel pohivara realiseeriti 33 000 000 krooni eest, saades kasumit 9 740 890 krooni.
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OU Kullaoru

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tiitar- ja sidusettevatjad

2008.a. omas OU Kullaoru investeeringuid alljargnevates tiitarettevotetes:

Asukoht

Pchitegevusala
Osaluse % aasta alguses

Osaluse bilansiline viartus aasta alguses
Asutatud 2007 aastal

Osaluse % aasta lopus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta lopus

Osaluse bilansiline viirtus 31.12.2007

Emaettevotte poolt antud laenu
vormistamine investeeringuks

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum

Osaluse % aasta lopus
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta 15pus

OU LAI 43 MANAGEMENT

Tallinn, Eesti Vabariiki
Lai 43, Tallinn Rent, tiir ja muud
haldustenused

0%

40 000

100%

40 000

40 000

600 000

- 541 097

100%

98 903
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

Lépetamata
Inventar ja chitis ja

sisustus Ehitis ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 0 0 57 469 522 57 469 522
2007. a toimunud muutused
Arvele voetud pohivarad 393 700 71 486 370 - 71 880 070 0
Ostud ja parendused 45 265 0 14 410 548 14 455 813
Péhivara kulum 2007 -44 457 - 132930 0 - 177 387
Umberkanne miitigiootel
pShivarad 0 - 20 219 605 0 - 20 219 605
Miuidud pohivarad
(mutgihinnas) 0 - 62 364 750 0 - 62 364 750
Kasum pohivara mudgist 0 19 960 057 0 19 960 057
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 438 965 8862072 0 9301 037
Akumuleeritud kulud - 44 457 -132 930 0 - 177 387
Jadkmaksumus 31.12.2007 394 508 8729 142 0 9123 650
2008.a toimunud muutused
Ostud ja parendused 49 319 0 3790 255 3839574
Pohivara kulum 2008 - 90 300 - 265 860 0 - 356 160
Umberkanne mutgiootel
pohivarad (lisa 7) 0 0 - 3790 255 -3790 255
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 488 284 8862072 0 9 350 356
Akumuleeritud kulud - 134 757 - 398 790 0 - 533547
Jddkmaksumus 31.12.2008 353 527 8 463 282 0 8 816 809

£3_
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Lisa 10 Laenukohustused

Lihiajalised laenud (lisa 14)

Kokku

Lihiajalised laenud (lisa 14)
Pikaajalised pangalaenud
s.h Hansapank

Kokku

Koik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides voi eurodes.

Lisa 11 V5lad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvolad (lisa 5)
Arvestuslikud kohustused
Muud volad (lisa 14 )

Volad t66votjatele
Remondireserv (Lai 43)
Intressivélad

Valad ja ettemaksed kokku

Lisa 12 Omakapital

Osakapital (kroonides)
Osade arv (tk)
Osade nimiviirtus (kroonides)

Tagasi maksta
Saldo 12 kuuTagasimakse
31.12.2008 jooksul tihtaeg Intressi-mair
1485000 7485000 2009 7%
1485000 1485000
Tagasi maksta
Saldo 12 kuuTagasimakse
31.12.2007 Jjooksul tihtaeg Intressi-miir
11941046 17 941 046 2008 6 %
7529425 7529425 2008
7529425 7529425 2008 7,5%
19470471 19470471
31.12.2008 31.12.2007
92 668 016
13 010 7371
0 1087 667
0 3437076
22654 0
799 775 872 587
133 040 2567 412
968 571 8 640 129
31.12.2008 31.12.2007
40 000 40 000
1 1
40 000 40 000

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 21 568 149 (seisuga
31.12.2007 moodustas 12 502 733 krooni). Dividendide viliamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009
kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksumiir 21 /79) netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele voimalik
dividendidena vilja maksta 17 038 838 (2007 - 9 877 159) krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 4 529 311 (2007 - 2 625 574) krooni.

3
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OU Kullaotu 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Kullaoru poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2007 seisuga 7 529 425 krooni) tagatiseks oli
panditud kinnistu Lai tn 43. Laen tagastati mais 2008 ja laenuleping 15petati.
31.12.2008.a. seisuga ei ole ettevote andnud tihtegi garantiid ega seadnud hiipoteeke kinnistutele.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega
OU Kullaoru aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

titarettevotjaid,

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise moju all
olevaid ettevotteid.

a o o »

OU Kullaoru emaettevétja on Kullaoru Holding OU.

Saldod seotud osapooltega:

Saldo Saldo

Antud laenud: 31.12.2008 31.12.2007 Inttress
847 200

Lai 43 Management QU - 600 000 135 000 5%
Kullaoru Holding OU 5905 000 5905 000 5%
Kokku antud laenud
seotud osapooltele: 6152 200 6 040 000

Saldo Saldo
Saadud laenud: 31.12.2008 31.12.2007 Intress
Juhatuse liige 0 761 535 0%
Street Style OU 0 1 048 940 5%
Juhatuse litkmetega seotud
istkud ja ettevotted 0 13 567 647 5- 6%
Kokku saadud laenud
seotud osapooltelt: 0 15 378 122
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Lisa 15 Miiligitulu

2008 2007
Lai 43 — eluruumiutr L68201 75 400 293 400
Autoparkla rent 1.68201 60 300 53 100
Muud tulud 168321 0 15 000
Kokku miiiigitulud Eesti Vabariigis 135 700 361 500
Lisa 16 Muud éiritulud

2008 2007
Kasum pohivara mutigist 9 740 890 19 960 057
Kasum valuutakursi muutustest 82 720 0
Kindlustushiivitised 0 68 920
Kokku muud iritulud 9 823 610 20 028 977

Lisa 17 Miitidud toodangu, kaupade ja teenuste kulu

2008 2007
Korterite kommunaalkulud 228 674 332 642
Kokku miiiidud toodangu, kaupade ja
tenuste kulu 228 674 332 642
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OU Kullaoru 2008.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Kullaoru juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum summas
9 065 416 krooni ja 31.12.2008.a. kogunenud kasum kokku 21 568 149 alljirgnevalt:

1. jaotamata kasum — 31.12.2008 .a. seisuga 21 568 149 krooni.

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku maksta osanikele kuni 31. detsembrini 2008 kogunenud jaotamata kasumist
dividende summas ........7......L L krooni.

S
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OU Kullaoru 2008.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Kullgoru 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike ildkoosoleku poolt
........... /A’/(ﬂ 2009 otsusega, allkitjastamine ......4.I7, (B............ 2009

Juhatuse lijge ?—/ N~
Guy Warwick Burger
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OSANIKE NIMEKIRI

Nimi Aadress ja reg nr Osade arv Osade viirtus

Kullaoru Holding OU Reg nr 11092525
Révala 6 Tallinn 1 40 000
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE

Ettevotte milligitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK Kklassifikaatorile alljirgnevalt:

2008
Enda voi renditud kinnisvara utirileandmine ja kiitus I 68 201 135700
Kokku 135 700
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