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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne
OU Kullaoru peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine. Renditeenuste osutamine.
2009 aastal renditi vélja parklakohti ja aasta I6pus ka tUhte korterit, millest saadi mudgitulu 26 tuhat krooni. (2008 aastal 136 tuhat krooni).

Kasum majandustegevusest oli 165 tuhat krooni (2008 aastal 9 065 tuhat krooni).

Ettevéttele kuulub 100% titarfirma OU Lai 43 Management, kelle majandustegevuse kahjum kaeti 2009 aastal 400 000 laenu konverteerimisega
investeeringuks ( 2008 aastal 600 000 krooni)

Aruandeperioodil to6tas ettevttes Uks tdotaja, kellele maksti téotasuks 148 tuhat krooni ja maksudeks 53 tuhat krooni.

Juhatuse liikmele eraldi tasu ei arvestatud ja ei makstud.

« Ettevotte luhiajalised kohustused kokku / kadibevarad kokku 31.12.2009.a. seisuga 3% (31.12.2008.a. sama naitaja 16%)
¢ Omakapital kokku / kohustused ja omakapital kokku 31.12.2009.a. seisuga 97% (31.12.2008.a. sama naitaja 90%).

2010 aastal jalgitakse muutuvat majanduskeskonda, millest tulenevalt otsustatakse ka ettevdtte edasine suund.

Guy Warwick Burger

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Kullaoru 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

OU Kullaoru on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige

Guy Warwick Burger
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Muugiootel pShivara
Kokku kaibevara

Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2 805 450
10 259 566
563 062
13628 078

64 754
8197 423
255 858
8518 035
22 146 113

300 000

68 627
368 627
368 627

40 000
4000

21 568 149
165 337

21 777 486
22 146 113

31.12.2008

6 584 469
7814789
750 750
15 150 008

98 903

8 463 282
353 527
8915712
24 065 720

1485 000

968 571
2453571
2453571

40 000

4 000

12 502 733
9 065 416
21612 149
24 065 720

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
26 500
-75 908
-49 408

0
-597 471
799 776
-188 132

-35 235

200572
165 337
165 337

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
135 700 15
-228 674 17
-92 974
-32073
-813 525
9823610 16
-85 107 19
8 799 931
265 485 20
9 065 416
9 065 416
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -35235 8799 931
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 551 216 356 160 9,10,11
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -9 740 890 16
Kokku korrigeerimised 551 216 -9 384 730
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -21 317 663 758
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -770 874 -1 800 109
Kokku rahavood aritegevusest -276 210 -1721 150
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -49 319 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -3 790 255
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 33 000 000 10
Antud laenud -4 230 787 -2782011
Antud laenude tagasimaksed 1884 255 1173 496
Laekunud intressid 161 101 32776
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 185431 27 584 687
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 300 000 0 12
Saadud laenude tagasimaksed -1 485 000 -20 661 012
Makstud intressid -184 587 -2 807 917
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 369 587 -23 468 929
Kokku rahavood -3831 228 2394 608
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 584 469 3510 565 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 831 228 2 394 608
Valuutakursside muutuste mdju 52 209 679 296 20
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 805 450 6 584 469 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 12 502 733 12 546 733
Aruandeperioodi
. 0 0 9 065 416 9 065 416
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 21 568 149 21612 149
Aruandeperioodi
. 0 0 165 337 165 337
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4 000 21733 486 21 777 486

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kullaoru 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevtet loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille (ile emaettevéttel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettev6te omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtete varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavéartusena.

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevottele tehakse véaljamakseid pérast investeerimisobjekti omandamiskuupéeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid valjamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest.

Oiglases vaartuses kajastatavaid investeeringuid tiitarettevétjatesse hinnatakse igal bilansipaeval imber nende hetke Siglasele vaartusele,
arvamata maha vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase vaartuse muutust kajastatakse jérjepidevalt

(s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise hetkeni thesuguselt) kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miigiootel p&hivara kriteeriumitele (st. védga tdendéoliselt miuakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tutarettevdtteid kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud miugikulutused, vai bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam; ning omandatud sidusettevdtteid kajastatakse kas

nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud mudgikulutused, vdi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
9
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vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse
langusest] ...

Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase véaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud
aritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade vahemik
on 2-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 2-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

10
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Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel p&hivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Muugiootel pShivaraks loetakse materiaalset v6i immateriaalset pdhivara, mis vaga tdendoliselt miiiakse lahema 12 kuu jooksul ning mille puhul
juhtkond on alustanud aktiivset mitgitegevust ning varaobjekte pakutakse miitgiks realistliku hinna eest virreldes nende diglase vaartusega.

Muigiootel pdhivara amortiseerimine Idpetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses vodi diglases vaartuses
(miinus midgikulutused), sdltuvalt sellest, kumb on madalam, kdibevarana eraldi bilansikirjel ,Mugiootel p&hivara“.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Biglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2009 kehtis maksumaar 21/79, ning kuni 31.12.2008 maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,

s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 119915 5567 440
Téahtajalised hoiused 2685535 1017 029
Kokku raha 2 805 450 6 584 469
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 26 500 0 4
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 5592 5
Muud nduded 10 232 659 7 809 197 8
Ettemaksed 407 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 10 259 566 7814 789
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 75 155 48 655
EbatGenaoliselt laeckuvad arved -48 655 -48 655
Kokku nduded ostjate vastu 26 500 0
Ebat6enéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses 48 655 0
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud néuded 0 48 655
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks 48 655 48 655
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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 12 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 4110 0 4120
Sotsiaalmaks 0 8172 0 8172
Kohustuslik kogumispension 0 496
Tootuskindlustusmaksed 0 1040 0 222
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 45

Ettemaksukonto jaak 0 5592

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 13 379 5592 13010

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 64 754 98 903 7
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 64 754 98 903 7

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

Osalusemaar (%)

31.12.2008

OU Lai 43 Management Eesti Vabariik Kinnisvara haldusteenused

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Titarettevotja nimetus 31.12.2008 Omandamine Muk Dividendid kapitaliosaluse
meetodil

OU Lai 43 Management 98 903 0 0 0 -434 149

Kokku: 98 903 0 0 0 -434 149

100

Muud
muutused

400 000
400 000

31.12.2009

100

31.12.2009

64 754
64 754
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Kullaoru OU

Lisa 8 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009
Laenunduded 9 280 488
Intressinduded 952 171
Kokku muud néuded 10 232 659

31.12.2008
Laenunduded 7 333 955
Intressinduded 475 242
Kokku muud néuded 7 809 197

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
9280 488 0 0
952 171 0 0
10 232 659
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
7 333 955 0 0
475 242 0 0
7809197

Laenud on antud intressiga 5-10% ja kuuluvad tagastamisele esmasel v8imalusel laenu saaja poolt.

Lisa 9 Muugiootel pbhivara
(kroonides)

31.12.2007 20 219 605
Muugid -19 468 855
31.12.2008 750 750
Muud muutused -187 688
31.12.2009 563 062

Lisa nr

19

2009 aasta jooksul ei suudetud realiseerida tihtegi muugiootel olevat parklakohta ja juhatus hindas 25% muigiootel pdhivara alla.
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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 8862 072 8862 072
Akumuleeritud kulum -132 930 -132 930
Jaakmaksumus 8729 142 8729 142
Amortisatsioonikulu -265 860 -265 860
31.12.2008
Soetusmaksumus 8862 072 8862 072
Akumuleeritud kulum -398 790 -398 790
Jaakmaksumus 8 463 282 8 463 282
Amortisatsioonikulu -265 859 -265 859
31.12.2009
Soetusmaksumus 8862 072 8 862 072
Akumuleeritud kulum -664 649 -664 649
Jaakmaksumus 8 197 423 8197 423
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 26 500 135 700
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 0 33 000 000
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Kullaoru OU

Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Muud masinad
ja seadmed

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 12 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
OU BML Invest
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
seadmed
438 965 438 965 438 965
-44 457 -44 457 -44 457
394 508 394 508 394 508
49 319 49 319 49 319
-90 300 -90 300 -90 300
488 284 488 284 488 284
-134 757 -134 757 -134 757
353527 353 527 353527
-97 669 -97 669 -97 669
488 284 488 284 488 284
-232 426 -232 426 -232 426
255 858 255 858 255 858
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

300 000 300 000 0

300 000 300 000 0

300 000 300 000 0

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta

1 485 000 1485 000 0

1 485 000 1485 000 0

1 485 000 1485 000 0
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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Aastaintress 5%

Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 13 008 92
Volad todvotjatele 38 270 22 654
Maksuvdlad 13379 13010 5
Intressivélad 3970 133 040
Garantiireserv 0 799 775
Kokku vélad ja ettemaksed 68 627 968 571
Lisa 14 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)
Osa nimivaartus on 40 000 krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2009 moodustas 21 733 486 krooni(seisuga 31.12.2008 moodustas 21 568 149 krooni). Dividendide

véaljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2010 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2009 kehtis maksumaar

21/79) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele

vBimalik dividendidena valja maksta 17 169 454 ( 2008 - 17 038 838) krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 4 564 032(2008 - 4 529 311)krooni.

Lisa 15 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 26 500 135 700
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 26 500 135 700
Kokku mutgitulu 26 500 135 700

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
Renditulud 26 500 135 700
Kokku mudgitulu 26 500 135 700

17



Kullaoru OU

Lisa 16 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Kasum valuutakursi muutustest
Garantiireservi sulgemine

Kokku muud éaritulud

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Rendipindade kommunaalkulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 18 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus
Puhkusetasud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Muud é&rikulud

(kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Ebatdenéoliselt laekuvate arved
Muugiootel pbhivara allahindlus

Kokku muud éarikulud

2009

0

0

799 776
799 776

2009
75908
75908

2009
148 584
52 845
1701
11 556
214 686
1

2009

444

0
187 688
188 132

2008

9 740 890
82720

0
9823610

2008
228 674
228 674

2008
137 430
48 484
439
9493
195 846
1

2008
33094
3358
48 655

85 107

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kullaoru OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt -434 149 -541 097
Intressitulud 638 030 500 831
Intressikulud -55 518 -373 545
Intressikulu laenudelt -55 518 -373 545
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 52 209 679 296
Kokku finantstulud ja -kulud 200 572 265 485
Lisa 21 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Kullaoru Holding
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 673 406 0 6 319 842
Tutarettevotjad 198 064 0 279 056

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 819 121 303 970 250 000
mdju all olevad ettevétjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevdtja 414 220 0 414 843
Tutarettevotjad 47 508 0 23527

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 819 121 3970 15 564
mdju all olevad ettevétjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
21 568 149

165 337
21 733 486

21 733 486

21 733 486

31.12.2009
21 568 149

165 337
21 733 486

21 733 486

21733 486



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6890771
+372 6890779
info@lai43.ee

www.lai43.ee

EMTAK kood

68201

Mudgitulu
(EEK)

26500

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



