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Kultaoru OU 2011, a. majandusaasta arvanne

Tegevusaruanne

CU Kullaoru peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine.
2011. aastal jaguned QU BML Invest, kellele of Kullacru Ol taenu andnud kinnisvara tagatisel. Jagunemise kiigus sai etievite

kinnisvarainvesteeringu Pikk 18Ppihavaimu § Tallinnas omanikuks. Secses jahunemisega Korrigeeriti eelmiste perioodide jolamata kasumit 58
tuhal eurot.

2011. aastal alusta] tilarfirma Lai 43 Management OU likvideerimist. Likvideerimise kaigus sai ettevdte kahjumit 26,8 tuhat eurot. Likvideerimine
viiakse 10puni 2012. aasia | pooles.

Kahjum majandustegevusest ofi 48 tuhat eurct (2010. aastal ofi kahjum 97 tuhat eurot). Mutgitulu 2011, ja ka 2010, aastal puudus.
Aruandepericodi tddias ettevottes ks t6otaia, kellele maksti tottasuks 4,6 tuhal eurot ja maksudeks 1.8 tuhat eurot.
2011, aastal makis ettevéte dividende 71 uhat eurot.

Juhaluse liikmele eraldi tasu ef arvestatud ja ei makstud.

+  Ettevaite lihiajalised kohustused kokku / kéibevarad kokku 31.12.2011.a. seisuga 1% (371.12.2010.a. sama naitaja 1%).
«  Omakapital kokku / kohustused ja omakapital kokku 31.12.2011.a. seisuga 94% (31.12.2010.a. sama néftaja 89%).

2012. aastal igigitakse muutuvat majanduskeskanda, millest lulenevait otsustatakse ka ettevbite edasine suund.
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Guy Warwick Burger

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Kullaoru 2011.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja telikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamalupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtied on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- raamalupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja figlaseit ettevdtte finantsseisundit, majandustutemust ja rahavoagusid;

- OU Kullaoru on jatkuvall tegutsev ettevbte.

Juhatuse liige‘

{Guy Burger)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

0U Kullaore 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtastatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
pocit valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande Koostamisel on lahtutud sostusmaksumuse prinisiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on Kirjeldatud aljargnevates
arvestuspshimotetes.

1. jaanuaril 2011 fihines Eesti Vabariik euroalaga ja vattis rahvusvaluutana Kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on reamatupidamiskchustusiane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontods saldode Umberarvesiuse, tahtudes valuutakursist
15,6466 kroonifeurc. 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud virdiusandmed on Eestt

kroonidest eurodesse imber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 kroonifeuro, Kuna nimetatud kurss on dhtiasi ka varasemalel

pericodidet kehtinud fikseeritud vahetuskurss, i tekkinud dmberarvestusest kursierinevust,

raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja seite ekvivalentidena kajastatakse bitansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
{v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi Ehtajalisi deposite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
{iihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tlitar- ja sidusetievitjate akisiad vol osad

Tiitarettavotieks loctakse ettevitet, mille (le emaettevatial on kontroll. Ttaretteviiet loelaksa emaettevdtia kontrolli all olevaks, kui emaetteviitja
omab kas olsesell vii kaudselt Uie 50% titaretievdtja haaleSigusiikest akisiatest véi osadest vBi on muut moel vBimeline kontroltima
titareftevitja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevite on ettevdte, mille dle emaelievdttel on cluline mju, kuid mida ta ei kontrofli. Uldjuhut eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kul
eifevite omab sidusetleviites 20% kuni 50% haalediguslikest akisiatest vii osadest

Titar- ja sidusetieviicte soetamist kajastatakse osturmeetodit {vilia arvatud tihise kontrolli il toimuvad &rihendused, mida kajasiatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt osiumeelodile voelakse omandatud titar- vl sidusettevitete varad, kohustused ja

tingimustikud kohustused {s.0 omandatud netovara) arvele nende Siglases vaarluses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase védariuse vahe kajastatakse positiivse vbi negatiivse firmavaértusena.

Tuiu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles etlevbitele tehakse véljarakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupdieva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit Gletavaid valiamakseid loelakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investearingu scetusmaksumusest,

Oiglases vadrtuses kajastatavald investeeringuid titaretievitjatesse hinnatakse igal bilansipéeval Gmber nende hetke Giglasele vaartusele,
arvamata maha voimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Giglase vaartuse muutust kajastatakse jarjepidevait

(s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise hetkeni tthesuguseilt) kasumi vbi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Nende titar- ja sidusettevitete pubul, mis juba soetamishetkel vastavad milligiootel pohivara krileeriumitele (st. viga tBendoliselt millakse 12
kuu jooksu! alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud titarettevitteid kas nende Oiglases vaariuses, miliest on maha

arvatud midgikulutused, vai bilansilises vadrtuses, olenevalt kumb on madatam; ning omandatud sidusetlevitteid kajastatakse kas

nende Gigiases vaartuses, millest on maha arvatud midgikulutused, voi bilansilises vasrtuses, olenevait kumb on madalam,

Néuded ja ettemaksed

Nauetena ostjate vastu kajastatakse etlevetie tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud lihigjalisi nbudeid, v.a nbudeid leiste koniserni etlevoljate
ja sidusetievitjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (8.0 nominaalvidsrius miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

individuaalselt oluliste nduete vadrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga osfja kohta eraidi, lhtudes eeldatavast
tulevikus laekuvate summade nildisvadrtusest, Selliste nduete puhui, mis i ole individuaalselt olufised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaarius oleks langenud, hinnatakse vadriuse langust kogumina., arvestades eslmiste aastate kogemust laskumata j&gnud nduete osas.

g



Kultaory OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Varem alla hinnatud ebatdendoliste nuete laekumist kajastaiakse ebatdendolisell laekuvale nduete kulu vahendamisena.
Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nbuded), vlja arvaiud edasimilgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajasiatakse korrigeetitud soetusmaksumuses.

L.ghiajaliste nbuete korrgeeritud soetusmaksumus on Gldiuhul vordne nende nominaalvaartusega (miinus voimalikud allahindiused), mistdliu
Iihiaalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdensctiselt laekuvas summas. Pikaajaliste nuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vietakse nad algselt arvele saadaolova tasu iglases vadrtuses, arvestades jargnevate! pericodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Sigiase véariuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvestearinguna on kajastatud kinnisvaracbjekte (maa, hoone), mida ettevfie hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi tinglmustel
rendituna) renditult: teenimise véi turuvairuse kasvu eesmérgil ja mida ef kasulata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voelakse bifansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka scetamisega otseseit seonduvaid tehingutasusid (s.o
nolaritasud, riigitbivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima mitleta i oleks ostutehing toendoliselt aset teidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases visruses [soetusmaksumuses minus akumulseritud kulum ja allahindlused vaartuse
langusest] ...

Qiglase véasruse meetodi! kajastades:

... mis baseerub iga-aastase! sGHumaty hindaja pooit masratud turubinnal /, tuginedes hiljuli toimunud tehingute hindadele samaste
obiektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud ranavoogude meetodit. Oiglase vdsriuse muutused
kaiastatakse kasusriaruandes erald: kirjel “Kasum/ikahjum Kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud""Muud
ritulud™). Giglase vaartuse meetodil kajastatavalelt kinnisvarainvesteeringuiedt ol arvestata amaortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobiekte, mille Siglast vadrtust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud scetusmaksumuses, miilest on
maha arvatud akumuleeritud kuium ja viimalikud allahindiused vaanuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodil Kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kuium ja voimalikud allahindiused vadrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse linesarset mestodit. Amortisatsiconimair madratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektite eraidi,
sHliuvalt selle kasulikust oeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, miliel on
erinevad kasutikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ning magratakse ka vastavalt
nentie kasulixule elueale eraldi amortisatsiconinormid, Eltevitie kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-madrade vahemik
on 2-10% aastas.

Hilisemad kulutused on fisatud kinnisvarainvesteetingu sogtusmaksumusele juhul, kui on thensoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majandusiikku kasu ning kulutuste sostusmaksumust on visimalik usaldusvadrselt modia. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus} on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteetingu objektil vahetatakse vila mbrd
komponent, fisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
biansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pbhivaraks loetakse stievBtle enda majandustegevuses kasutatavait varasid kasuliku t6oeaga (le he aastaja
maksumusaga alates 700 eurost.

Materiaaine p&hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis kaosneb ostuhinnast (k.a tolfimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt suetamisega sectud kulutustest, mis on vajaiikud vara viimiseks tema idgseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema scetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuteeritud kuium ja vGimalikud
vaartuse langusest fulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaseit ostetud pShivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtug hilisemad valjaminekud kajastatakse pbhivarana, kui on t6endoline, et ettevdie saab varacbjekliga
seotud tulevast majandustikku kasu ning varaobjekti sostusmaksumust saab usaldusvaidrselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amorisatsiconi arvestamise! kasutatakse lineaarset meelodit. Amortisatsioonimaar mésratakse igale pohivara objeklile eraldi, sGliuvalt

selle kasulikust théeast. Olulise 1Bppvidrtusega varacbjektide puhul amortiseeritakse kasuliku efuea jooksul kulusse ainult soelusmaksumuse
ja I6ppvadrtuse vahelist amortiseerilavat osa. Juhul, kui vara IGppvaartus ilatah tema bilansilist jddkmaksurmust, [Gpelatakse

vara amortiseerimine.

Juhu! kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Gksteisest eristatavatest komponentidest, miflel on erinevad kasutikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning madratakse ka vastavalt nende kasullkule elueale eraldi
amertisatsiconinormid.

Amortisatsioonimadrade vahemikud on materiaalse péhivara gruppidele jdrgmised:

10
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- Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
- Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
» Muu inventar ja IT seadmed 2-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaariusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alusiatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhikenna pocit plaanitud sesmérgit ning I0petatakse
kui I8ppvasrtus Gletab bilansiist Jagkmaksumust, vara 16ptiku eemaldamiseni kasutusest voi imberidassifitseerimisel *méugiootet
nohivaraks”. lgal bilansipseval hinnatakse kasulatavale amortisatsioonimédrade, amortisatsiconimeetodi ning Ioppvdartuse péhjendatust.

Juhut kui pGhivara kaetav vdrius (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutigihind voi vara kasutusvadrius} on viiksem tema
bllansilisest jaakmaksumusest, on materiaaise pohivara cbjektid alia hinnatud nende kaetavale vadrtusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on sectud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodii kuluna.

Milligicote! pahivaraks loetakse matetiaalset vdi immateriaalset pShivara, mis viiga tdendoliselt mitliakse 1ahema 12 kuu jooksul ning mille
puhul juhtkond on alustanud aktiivset miligitegevust ning varaobjekte pakutakse miigiks realistiiku hinna eest vGrreldes nende Giglase
vadriusega.

Mitigiootel pdhivara amartiseerimine I5petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses vai Oigiases vadriuses (miinus
mingikulutused), sdltuvalt seliest, kumb on madalam, kiibevarana eraldi bilansikirje: ,Mlgiootet péhivara®.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, vitvélad, viljastatud vBlakirjad ning muud 10hi- ja pikaajalised
vilakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki seetamisega otseself kaasnevaid kufutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse maetodil (v.a edasimiigl eesmairgi! soetatud finantskohustused ning
negaliivse Giglase védrlusega tuletisinstrumendid, mida kajastatekse rende Giglases vaariuses).

Lahiajaliste finantskohustuste korrigseritud soetusmaksumus on fidjuhul virdne nende nominaalvéariusega, mistdtiu lithiajalisi
finantskohustusi kajastaiakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algsell arvele saadud tasu diglases vaaruses (millest on mana arvatud tehingukututused), arvestades jargnevatel
pericodidel kahustustelt infressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus ligitalakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahiaeg on kaheleist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; voi eftevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata robkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. { aenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
an 12 kuu jooksy! bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajafiseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena, Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukchustusi, mida laenuandja! oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkurmise titu.

Maksustamine

Vastavall kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistoliu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu noudeid ega
kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestls jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumédraga 23/7¢ netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat etievitle tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuiuna

samal pericod! kui dividendid vifja kuuiutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valia kuulutatud v&i millai need tegelikuit valja
makstakse.

Tulud

Tulu kaupade miigist kajastatakse saadud vOi saadaoleva tasu Giglases vadrtuses, vistes arvesse kaiki tehtud aliahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miligist kajastatakse sils, kui kdik clulised omandiga sectud riskid on linud die mibialt ostiate, midigitulu ja tehinguga sectud kulu
on usaidusvasrselt maaratav ning tehingust saadava lasu laegkumine on tdendoline. Tull teenuse milfigist kajastatakse leenuse osulamise
jéret, voi junul kui teenus osulatakse pikema ajaperioodi jooksul, slis lahtudes vatmidusastme meetodist.
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Ettevdtte jactamata kasum selsuga 31, detsember 2011, moodustas 1 228 779 eurot(seisuga 31.12.2010 moodustas 1 231 512 eurot).
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