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OU Launakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Lunakeskus OU pdhitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ja iiiiriteenuste
osutamine.

Ldunakeskus on esimene kaubanduspark LOuna Eestis, mille missiooniks on 1dbi jitkuvate
uuenduste, meeldiva keskkonna ja tugevate koostoopartnerite olla piirkonna populaarseim ja
mitmekesiseim ostukoht ning hinnatud paik vaba aja veetmiseks.

Ldunakeskuse mdjualaks on Tartu linn ja ldhimaakonnad 1 tunni pikkuse autosdidu raadiuses.
Geograafiliselt on see suurem osa Lduna-Eestist, kus lisaks Tartu linna 100 000 elanikule elab iile
300 000 inimese.

Kliendikiisitluse andmetel moodustab mitte-tartlaste osakaal kiilastajate hulgas ca 50%. Ligi 80 %
keskuse kiilastajatest saabub autoga.

TNS Emori Tartu jaekaubanduse seireuuringust selgub, et Ldunakeskus on jéitkuvalt Tartu
peamine toOstuskaupade ostukoht. Selgelt joonistub vilja erinevus siidalinnakaubandusest, eriti
Kaubamajast. Kaubamaja hinnatakse eeskitt kdrge lisavéirtuse poolest, Lounakeskust jille parima
hinna kvaliteedi suhte ning suurima valiku poolest. Emori andmetel on Ldunakeskus suurima
piisiklientuuriga ostukoht Tartus. Seda kinnitavad ka kiilastajate loenduse andmed. Kui esimesel
tegevusaastal kdis Lounakeskuses 2,4 miljonit kiilastajat, siis 2005. ja 2006. aastal oli aastane
kiilastajate arv ca 4, 6 miljonit.

2006. aasta 10pus avati Asko Mooblimaja, mis oli Ldunakeskuse kaubanduspargi 3.
arendusetapiks. Mooblimajas avasid uksed lisaks Lounakeskuses 2002. aastast tegutsevale Sotka
kauplusele AS-le Indoor Group kuuluv Asko modblikauplus ning Hawaii Expressi esinduspood.
5. etapi arenduskulud kokku moodustasid ca 22 mln kr. Ténu 5. etapile suurenes Ldunakeskuse
kaubanduspargi kogupind ca 2 000m?> vdrra. Kaubandusplnd Ldunakeskuse kaubanduspargis 2006.
aasta 15pu seisuga kokku moodustab ca 39 000m? (s.h Lounakeskus OU omandis ca 36 400m?).
Lounakeskuse kiilastajate arvu kasvuga kaasnenud parkimisprobleemi leevendamiseks rajati
majandusaastal hoonetagune valvega parkla hoones to6tava personali tarbeks.

2006. aastal alustati kaubanduspargl laienduse 6. etapi arendustegevusega, mille mahuks
planeeritakse ca 25000 m’. Kavandatava arenduse tarbeks soetas Lounakeskus OU oma
territooriumiga piirnevaid kinnistuid. Kinnistutesse investeeriti kokku 23,7 miln kr, mida
finantseeriti osaliselt 23,2 min kr ulatuses AS SEB Eesti Uhispank v&etud laenu arvelt. Alanud
2007. aastal on ette ndha nii 6. etapi kui ka pikemaajaliste arendusetappide tarbeks tdiendavaid
kinnistute oste.

6. etapi avamist planeeritakse ajavahemikus 2008. a 16pp - 20009. aasta kevad. Kogupind
Ldunakeskuse kaubanduspargis peale 6. etapi valmimist ulatub ca 64 000m>-ni.

------------------

uhatuse hlge
(Anne Aland)



OU Lbunakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

6. etapi raames lisanduvad peamiselt suurtel pindadel tegutsevad kaubanduskontseptsioonid, mis
tdiendavad Taru linna kaubanduspilti ning eristavad Lounakeskust siidalinnakaubandusest.
Ankurrentnikuks on 8000m>-ne Rimi hiipermarket.

Viljaminekud uurimis- ja arendustegevusele 2006. aastal moodustasid ca 1 mln krooni ning
kiesoleval aastal planeeritakse eelnimetatud kulutusteks ca 1,5 mln krooni.

Aruandeaastal to6tas ettevottes keskmiselt 17 to6tajat. To6tajatele arvestatud tasu iildsumma koos
sotsiaalmaksudega oli 2 000 956 krooni.

Noukogu ja juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2006 2005
Puhaskasumimarginal (%) Puhaskasum / miiligitulu 17,5 19,6
Arikasumimarginal (%) Arikasum / mitiigitulu 32,3 31,6
Omakapitali méaar (%) Omakapital / koguaktivad 29,5 31,2
Liihiajalise vGlgnevuse kattekordaja  Kéibevarad / lihiajalised kohustused 0,8 0,5

uhatuse liige
(Anne Aland)
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 22 toodud OU Lounakeskus 2006.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Launakeskus on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Tartus, 15. mérts 2007
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Bilanss

VARAD

Kiiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige
e Aland)

Lisa nr

w N

10
11

10
12

13

31.12.2006

6 835 689
4 987 695
11 823 384

253 881 781

5023 648
258 905 429
270 728 813

9688 436
5184 677
14 873 113

166 283 815

9 746 088
176 029 903
190 903 016

37 000 000
1 875 446
31962514
8 987 837
79 825797
270 728 813

Initsiaalid/initials

.lpitsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose chentification only

Kuupéev/date

H. 05. A00F

E-Audit OU, Tarty

31.12.2005

6121773
5577300
11 699 073

221 360 304

3343727
224704 031
236 403 104

18 354 725
5551768
23 906 493

128 923 746

9901 305
138 825 051
162 731 544

37 000 000
1413 600
26 021 050
9236910
73 671 560
236 403 104
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Kasumiaruanne (skeem 1)

Lisa nr 2006 2005
Miitigitulu 14 51439 328 47 179 640
Muud éritulud 52 002 28218
Kaup, toore, materjal ja teenused -8 725 535 -9311 052
Mitmesugused tegevuskulud -7370211 -6 446 712
T66j6u kulud
Palgakulu -1 493 275 -1 326 962
Sotsiaalmaks -530 687 -478 050
T66j6u kulud kokku -2 023 962 -1 805 012
Pohivara kulum ja viaértuse langus 6,7 -16 768 314 -14 752 617
Muud érikulud -14 870 -811
Arikasum 16 588 438 14 891 654
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -6 850 068 -5 537 328
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -62 189 -8 332
Muud finantstulud ja -kulud 158 056 106 916
Finantstulud ja —kulud kokku -6 754 201 -5 438 744
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 9 834 237 9452 910
Tulumaks 13 -846 400 -216 000
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 8 987 837 9236 910

...........................

Jubdtuse liige

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification
Initsiaalid/initials % o

Kuupaev/date H.05. 2007
E-Audit OU, Tarty  ~
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Rahavoogude aruanne (alustades drikasumist)

Lisa nr
Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 6,7

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muu finantskulu
Aritegevusega seotud nSuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Materiaalse pohivara soetus

sh. miitigiootel pShivara
Kinnisvarainvesteeringu miiiik
Saadud intressid
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Saadud pikaajaline pangalaen
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed
Saadud tagatisrahad
Tagatisrahade tagasimaksed
Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja rgfia ekvivalendid perioodi 16pus

..........................

JubAtuse liige

13

N N

13

2

2

2006

16 588 438

16 768 314
-62 189
-67 750
636 000
-139 680
-7 009 729
-846 400

25 867 004

-23 994 983
-26 974 729
0

0

111 661

-10 539 980
10 539 980
-50 858 051

3 400 000
-3 400 000

202 204 642
-173 262 232

145 000
-300 217
-248 630

-2 833 600
25704 963

713 916
6 121 773

713 916
6 835 689

Initsiaalid/initials

'Initsia!iseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose )oaf'i/dentiﬁcation only

Kuup&ev/date

3.7 A007

E-Audit OU, Tarty

2005

14 891 654

14752 617
0

-293 000
-2 140 994
1871 097
-5 265 509
-216 000
23 599 865

0

-40 700 794
1326 782

4 000 000
100 214

-5 000 000
4200 000
-36 073 798

7728 224
-8 088 224
30475978

-16 068 404
441 614
-67 138

-230 100
-684 000
13 507 950

1034 017
5087 756

1034 017
6121773
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Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Kohustus.lik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Saldo seisuga 31.12.2004 37 000 000 744 563 27 374 087 65 118 650
Kohustuslil.(u reservkapitali 0 669 037 _669 037 0
suurendamine
Makstud dividendid 0 0 -684 000 -684 000
2005.a. puhaskasum 0 0 9236910 9236 910
Saldo seisuga 31.12.2005 37 000 000 1413 600 35257 960 73 671 560
Kohustuslilfu reservkapitali 0 461 846 _461 846 0
suurendamine
Makstud dividendid 0 0 -2 833 600 -2 833 600
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 8 987 837 8 987 837
Saldo seisuga 31.12.2006 37 000 000 1 875 446 40 950 351 79 825 797
Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
Jufatuse liige
(Anne Aland)
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials 10
Kuupaev/date 5/.0¢. dﬂ”/?
E-Audit OU, Tartu
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtted

OU Ldunakeskus 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja

antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

OU Ldunakeskus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja panga arvelduskontode jaike.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
nbudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvéiirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete viirtuse langust (st. vajadust allahindlusteks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem
alla hinnatud ebatSeniioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu véhendamisena.

C. Muud néuded
Ko6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithiajalised nduded), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
vordne nende nominaalviirtusega (miinus vGimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevSte hoiab
ikmna renditulu teenimise v3i turuvairtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda

........................

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
(Anne Aland) Initiafled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials
Kuupaev/date .05 A90% H
E-Audit OU, Tartu
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majandustegevuses.Kinnisvarainvesteering  vietakse  bilansis  algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
védrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair méadratakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tO0east. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 6,5-20 %. Maad ei
amortiseerita.

Kinnisvaraobjektide ehitamisega seotud laenukasutuse kulutused (intressid) kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul alates laenu vGtmisest ning ehituse
alustamisest kuni vara kasutusvalmidusse viimiseni.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tGendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu. Muud hilisemad
kulutused (remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

=

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pShivara
voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
to0seisundisse ja - asukohta. Materiaalset pOhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik t60iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér médratakse
igale pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust to6east.
Amortisatsioonimadirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Masinad 20-30 %

Inventar, mo6bel ja IT seadmed 20-40 %

F. Kapitali — ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

uhatuse liige o R -
(Anne Aland) Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials
Kuupé&ev/date 2. 08. o007 12
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Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase védrtuse summas.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadakvédrtuse vihendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméédr on igal ajahetkel kohustuse
jaakvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pGhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood.
Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased
otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

G. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vOlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja
pikaajalised vSlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvddrtusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansikuupéevast.

H. Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevitete kasumit ei maksustata, mistSttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende 2007. aastal maksumaéraga 22/78 (kuni
31. detsember 2006 kehtis maksumddr 23/77 ning kuni 31.12.2005 maksumaédr 24/76)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need
tegelikult vilja makstakse.

I. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantskohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed
kohustused (rahas tasutavad laenud) hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

.........................

atuse liige Initsialiseeritud ainult identifitseerimisek
identifitseerimiseks
(Anne Aland) Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials
Kuupaev/date 31.05. A007 13
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J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud tasu iglases vidrtuses. Tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusviirselt miiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse
miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevSte ise. Miitigitulu hulgas

ei kajastata iilirnike poolt tasumisele kuuluvaid diiripinnaga seonduvaid kommunaal - ja
halduskulusid.

Ettevtte tuluna ei kajastata agendi-ja komisjonilepingute alusel kogutud brutosummasid, vaid
ainult selliste lepingute alusel teenitavaid vahendustasusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tGendoline ja tulu suurust on vodimalik
usaldusvidrselt hinnata.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Jyhatuse liige
Anne Aland)
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OU Lbunakeskus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 1386 515 81 565
Pangakontod 138 0
Ulesddeposiidid 5 449 036 6 040 208
Raha kokku 6 835 689 6121773
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 3296370 3620300
s.h. Ostjatelt lackumata arved 3320050 3797 191
Ebatéendoliselt lackuvad arved -23 680 -176 891
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 288 276 0
Muud lithiajalised nduded 853 097 1508 872
s.h. Intressid 53097 6702
Muud nouded (lisa 5) 800 000 1502170
Ettemaksed teenuste eest 549 952 448 128
Nouded ja ettemaksed kokku 4 987 695 5577 300

Ebatdendoliselt lackuvate nduete osas ostjate vastu toimusid aasta jooksul jargmised muudatused:

2006 2005
Saldo perioodi alguses -176 891 0
Téiendavalt kajastatud allahindlus -61 085 -176 891
Bilansist vilja kantud lootusetud nduded 214 296 0
Saldo perioodi 16pus -23 680 -176 891

Aruandeperioodil lackus eelnevalt bilansist viljakantud lootusetuid néudeid summas 83 872
krooni (2005: 0 krooni), mis kasumiaruandes on kajastatud nGuete allahindluse vahendusena.

Lisa 4 Maksud

Maksuliik 31. detsember 2006 31. detsember 2005
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 288 276 0 0 479 171
Uksikisiku tulumaks 0 21984 0 18 967
Sotsiaalmaks 0 87 899 0 73 748
To66tuskindlustusmakse 0 1520 0 1 890
Kohustuslik kogumispension 0 2390 0 1 895
Ettevotte tulumaks 0 2 087 0 1659
288 276 115 880 0 577 330

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Muud néuded

Tagastamise
Saldo tihtaeg 12 Téhtaeg Intressimiir
31.12.2006  kuu jooksul

Liihiajaline laen 800 000 800000  12.04.2007 3,0 %
Kokku 800 000 800 000

Tagastamise

Saldo tihtaeg 12 Tihtaeg Intressiméir
31.12.2005  kuu jooksul
Liihiajaline laen 800 000 800000  12.04.2006 3,5%
Muud nduded 702 170 702 170 2006 0
Kokku 1502 170 1502170
Nouded on Eesti kroonides.
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud tiiritulu 44 996 004 40305 323
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -8 678 510 -7 807 201
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
tiiirimisest 36 317 494 32498 122
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2004 139 867 564
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (lisa 7) 94 854 935
Amortisatsioonikulu -13362 195
Saldo 31.12.2005 221 360 304
Soetamine 23 994 983
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (lisa 7) 23 639 365
Amortisatsioonikulu -15112 871
Saldo 31.12.2006 253 881 781

Ettevotte kohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute objektide kohta on toodud

informatsioon lisas 15.

uhatuse liige
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OU Lunakeskus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pohivara

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadikmaksumus

2005. a toimunud muutused
Soetamine
Umberklassifitseerimine (lisa 6)
Umberklassifitseerimine
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

2006. a toimunud muutused
Soetamine
Umberklassifitseerimine (lisa 6)
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadikmaksumus

Muu
Masinad ja materiaalne LOpetamata  Ette-
seadmed pGhivara ehitus maksed Kokku

1351170 3827196 56515021 596 863 62290 250
-170406 -1904 772 0 0 -2075178
1180764 1922424 56515021 596863 60215072

0 1622486 38339914 738394 40700 794

0 0 -94 854935 0 -94 854935

0 0 0 -1326782 1326782

-333572  -1056 850 0 0 -1390422
1351170 5334597 0 8475 6694242
-503 978 -2 846 537 0 0 -3350515
847192 2488 060 0 8475 3343727

574 159 1066424 23639365 1694781 26974729

0 0 -23639365 0 -23639365

-390 507 -1264936 0 0 -1655443
1736023 6317080 0 1703256 9756359
-705 179  -4027 532 0 0 4732711
1030844 2289 548 0 1703256 5023648

2006. aastal klassifitseeriti iimber materiaalsest pohivarast kinnisvarainvesteeringuks valminud
juurdeehitis hoonele soetusmaksumuses 21 439 327 krooni ja parkla maksumusega 2 200 038

krooni.

Lisa 8 Kapitalirent

OU Launakeskus rendib kapitalirendi tingimustel jirgmisi varasid:

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

.................

Muu inventar

1 486 431
-1 123 082
363 349

1486 431
-1 403 854
82577

Kapitglirendikohustuse kohta on informatsioon lisas 10.

atuse liige
(Anne Aland)
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OU Launakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kasutusrent

OU Ldunakeskus on votnud kasutusrendile turvasiisteemid ja sdiduautod:

31.12.2006 31.12.2005
Makstud kasutusrendi makseid 862 605 564 676
Jargmiste perioodide maksed: 2 808 923 1611735
s.h. kuni 1 aasta 942 916 585276
1-5 aastat 1 866 007 1026 459
Lisa 10 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2006  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg maar
Pikaajalised
pangalaenud 175928908 9645093 43 049 208 123 234 607
s.h AS SEB Eesti Uhispank 175 928 908 9 645 093 43 049 208 123 234 607 21082013 4,285 %
Kapitalirendikohustus 43 343 43 343 0 0 15.02.2007 7,770 %
Kokku 175972251 9688436 43 049 208 123 234 607

2006. aastal refinantseeriti ettevotte ja panga vahel sOlmitud olemasolevad laenulepingud laenu
osaga summas 10 300 000 eurot.

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2005  jooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg méar
Pikaajalised
pangalaenud 146 986 498 18106095 86960486 41919917
s.h AS SEB Eesti Uhispank 47 397235 8677453 38719782 0 29.12.2007 3,056 %
AS SEB Eesti Uhispank 6538290 1462270 5076 020 0 15.03.2010 3,109 %
AS SEB Eesti Uhispank 25979773 2936115 23043658 0  24.12.2009 3,497 %
AS SEB Eesti Unispank 67071200 5030257 20121026 41919917  20.05.2011 3,280 %
Kapitalirendikohustus 291 973 248 630 43 343 0 15.02.2007 7,770 %
Kokku 147278471 18354725 87003 829 41919917

Koik laenukohustused on eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on toodud lisas
15.

JuHatuse liige .Ir_witsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Anne Aland) ln;ttglleq fqr.the purpese of identification only
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OU Lounakeskus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 2751420 2 868 559
Volad to6votjatele 203 064 195 804
Maksuvdlad (lisa 4) 115 880 577 330
Muud volad (lisa 12) 1 902 449 1698211
Saadud ettemaksed 211 864 211 864
Vilad ja ettemaksed kokku 5184 677 5 551 768
Lisa 12 Muud vélad
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12kuu 1-5 aasta iileS Tagasimakse
31.12.2006 _ jooksul jooksul aasta tihtaeg
Vélad emaettevotjale (lisa 16) 8 400 000 0 8400000 0 27.01.2008
Volad emaettevétjale (lisa 16) 132 764 132 764 0 0 2007
Inressivolad 230 589 230 589 0 0 2007
Muud viitvolad 56772 56 772 0 0 2007
Muud volad 1482324 1482324 0 0 2007
Tagatisrahad 1 346 088 0 1209029 137059 2008-2015
Kokku 11648537 1902449 9609029 137059
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12kun  1-5 aasta iile5 Tagasimakse
31.12.2005  jooksul jooksul aasta tihtaeg
Vélad emaettevatjale (lisa 16) 8 400 000 0 8400000 0  27.01.2008
Vdélad emaettevotjale (lisa 16) 591 002 591 002 0 0 2006
Muud viitvélad 161 185 161 185 0 0 2006
Muud vélad 946 024 946 024 0 0 2006
Tagatisrahad 1 501 305 0 1269886 231419 2007-2015
Kokku 11599516 1698211 9669886 231419
K&ik muud vélad on Eesti kroonides.
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
In?tiglled for the purpos;e&f/identification only
Initsiaalid/initials 19
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OU Launakeskus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 37 000 000 37 000 000
Osade arv (tk) 1 2

2006. aastal on osanikele vélja kuulutatud ja makstud dividende summas 2 833 600 krooni.
Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu 846 400 krooni. 2005. aastal maksti dividende
684 000 krooni ja tulumaksukulu oli 216 000 krooni.

2006. aastal toimus OU Lounakeskus omanikettevdtete iihinemine (AS Astri iihendas endaga OU
Astri&AV).

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 40 500 959
krooni (31.12.2005: 34 796 114) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates O1.
jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu 22/78 (kuni 31.12.2006 kehtis maksuméér 23/77)
netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele voimalik dividendidena vélja maksta 31 590 748 krooni ning dividendide
véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 8 910 211 krooni. Seisuga 31. detsember 2005
oleks dividendidena v@imalik olnud vilja maksta 26 793 008 krooni, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 8 003 106 krooni.

Lisa 14 Miiiigitulu
OU Lunakeskus miiiigitulu jaguneb:

a)geograafiliste piirkondade 16ikes

2006 2005
Eesti 51439 328 47 179 640
b)tegevusalade 16ikes
2006 2005
Uliriteenused 45336 216 40 607 007
Turundusteenused 2584914 2234 891
Vara miiiik 104 775 2 705 561
Lepingutasud 1 500 000 0
Muud teenused ja kaubad 1913 423 1632181
Kokku 51 439 328 47 179 640
Jyhatuse liige
Anne Aland) Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
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OU Lounakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Lounakeskus poolt saadud pangalaenude (31.12.2006 seisuga 175 928 908 krooni) tagatiseks
on seatud hiipoteegid ja iihishiipoteegid summas 289 340 000 krooni kinnistutele Tartu linnas ja
Ulenurme vallas Réni kiilas.

Panditud kinnistute (kajastatud kinnisvarainvesteeringutena) bilansiline vdartus on 251 036 264
krooni.

Eespool nimetatud varad (vilja arvatud 2006. aastal soetatud 4 kinnistut maksumuses 23 994 983
krooni) olid panditud ka seisuga 31.12.2005.a.

Lisa 16 Tehingud seotud osapooltega

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks ema- ja sidusettevtjat, nende omanikke ja
omanikega seotud ettevGtjaid.

OU Lidunakeskus on 2006. aastal ostnud (juhtimisteenus, {iiriteenus, kaubad) ning osutanud
teenuseid (liliriteenus) jargmistele seotud osapooltele:

2006 2005
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Omanikega seotud ettevitja 165 000 0 0 0
Pohivara ost-miiiik kokku 165 000 0 0 0
Emaettevotja 4 062 0 0 0
Omanikega seotud ettevotjad 7 356 12 451 113 000 0
Kaupade ost-miiiik kokku 11418 12 451 113 000 0
Emaettevitja 510 000 650 548 540 2 188
Omanikega seotud ettevotjad 158 160 2 686 368 375271 1 881 852
Teenuste ost-miiiik kokku 668 160 2 687 018 923 811 1 884 040
Jyhatuse liige
Anne Aland)
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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OU Lbunakeskus

2006.a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006 31.12.2005
Omanikega seotud ettevotjad 203 683 222 471
Liihiajalised néuded kokku 203 683 222 471

31.12.2006 31.12.2005
Emaettevotja 132 764 591 002
Omanikega seotud ettevitjad 59 000 233 928
Liihiajalised kohustused kokku 191 764 824 930

31.12.2006 31.12.2005
Emaettevotja 8 400 000 8 400 000
Pikaajalised kohustused kokku 8 400 000 8 400 000

OU Lunakeskus on 2006. aastal emaettevdtjale andnud ja tagasi saanud laenu summas 1 100 000

krooni. Laenuintresse on emaettevtjalt saadud 181 krooni.

Emaecttevotjalt on saadud ja tagasi makstud lihiajalist laenu summas 3 070 000 krooni.

Laenuintresse on makstud summas 31 888 krooni.

Emaettevotjalt saadud pikaajaliselt laenult on 2006. aastal makstud laenuintresse 710 000 krooni.
Teistele seotud osapooltele on aruaneperioodil antud ja tagasi saadud laene kokku 3 780 000

krooni. Laenuintresse on laenu kasutamise eest saadud 15 225 krooni.

JuMatuse liige
Anne Aland)
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7 VTegutsedes targalt ja teadlikult -

AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU LOUNAKESKUS OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU LOUNAKESKUS 31.12.2006 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest vastutab ettevStte juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta. :

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
~ eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v@imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, -t raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise  aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas Oigesti ja diglaselt OU LOUNAKESKUS
finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning siis Idppenud aruandeperioodi
majandustyﬂ\emust ja rahavoogusid.

Tartu, B1. mai 2007

Ellen Tohvri o o Kaire Mets [a :
Vannutatud audiitor- : Vannutatud audiitor




OU Lounakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Lounakeskus juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta puhaskasum
summas 8 987 837 krooni alljirgnevalt:

1. Eraldised kohustuslikku reservkapitali 449 392 krooni
2. Netodividendidena véljamaksmisele 3 120 000 krooni
2. Jaotamata kasum 5 418 445 krooni

Tartu, 15. mérts 2007
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OU Launakeskus 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2006.a. majandusaasta aruandele

ouU L(”)unakeskgs 2006.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt

A /W ........... . 2007.a otsusega, allkirjastamine '5/ ...... 4 M(/ ......... 2007. aastal.

.............................

o

,Nc”n.lkogu liige

Noukogu esimees

(Viino P&llumie) (Ulo Hage)
Noukogu liige Noukogu liige
(Aleg Kirs) (Kalvi Liivamets)

Juhafuse liige
(Anne Aland)

25



OU LOUNAKESKUS osanike nimekiri

Seisuga 29. juuni 2007.a.

Jrk Osaniku nimetus Registrikood Aadress Osa nimiviirtus
nr EEK
1 |AS Astri 10134061 Viljandi mnt. 13, Tartu 37 000 000

................................

Juhatuse liige
/Anne Aland/




