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Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

DSVH OU on investeeringute haldusega tegelev valdusettevote. Pohiline osa investeeringutest on tehnoloogia- ja kinnisvarasektoris.
Taiendavalt investeerib ettevdte borsil noteerimata ettevotetesse (private equity, venture capital), laenudesse, vdlakirjadesse, borsil noteeritud
aktsiatesse ning muudesse finantsinstrumentidesse. P6hitegevuse kdrval toetatakse haridust ja ettevdtluskeskkonda.

Ettevotte tulemused ja majanduskeskkond

DSVH konsolideerimata varade maht oli aasta I6pus 130.8 min eurot, kasvades aastaga 48%, ning konsolideerimata aruandeaasta kasum
44.8 min eurot. Tutarettevdtetega konsolideeritud varad olid 74.0 min eurot ja puhaskasum 18.9 min eurot.

Majanduskeskkonna areng oli aruandeaasta kokkuvdttes investeeringutele positiivne ning ettevotte tegevuses ei esine hooajalisust. Olulisimad
makromajanduslikud siindmused olid COVID-19 pandeemia leevenemine ning inflatsiooni kiirenemine. Bilansipéevajargselt mojutab ettevotet
eelkdige korge inflatsioon, millest tulenevalt on keskpangad tGenaoliselt sunnitud oluliselt tdstma intressimaarasid ja kahandama rahatriikki,
tuues kaasa Uldise intressimaéra tdusu ja majanduskasvu aeglustumise. 2022. aasta esimeses kvartalis puhkes Ukraina sdda, mis on
avaldanud laiaulatuslikku méju kogu maailmas ja mille I8plik m6ju selgub eelolevatel aastatel.

Borsiindeksite muutus 2021: S&P 500 (USA) +27%, NASDAQ Composite (USA, tehnoloogia) +21%, FTSE 100 (UK, globaalne) +14%, DAX
(Saksamaa) +16%, Shanghai Composite (Hiina) +5%.

Helmes Group AS

Suurim investeering portfellis on tarkvaraettevote Helmes, mille aritulud 2021. aastal olid kokku 64.3 min eurot, suurenedes 35% vdrreldes
eelmise aastaga. Aritegevuse laienemine toimus peamiselt Ameerika Uhendriikides, Rootsis, Eestis ja Létis. Aruandeaastal oli ettevotte
puhaskasum 10.7 min eurot (2020: 6.9 min EUR) ning EBITDA 12.5 min eurot, kasvades aastaga 50% (2020: 8.2 mIn eurot). Ettevéttel oli aasta
keskmisena enam kui 960 td6tajat (2020: 713).

Helmese pdhitegevus on arikriitiliste tarkvaralahenduse loomine. Tulenevalt tasakaalustatud kliendiportfellist, kdrgest kliendile loodavast
lisandvéaartusest, pikaajalistest kliendisuhetest ja kasvavast digitaalsete &rilahenduste ndudlusest on ettevdtte majandustegevus stabiilne
ja kasvav. IT arendusteenuste kasvav néudlus on tekitanud turul puuduse tarkvaraspetsialistidest. Ettevdte jalgib hoolikalt to6tajate tasu- ja
optsiooniprogramme, et olla tarkvaraturu keskmisest parema todtasu maksjate hulgas.

2020. aastal omandas Léatis tarkvaraarenduse ettevotte T2T, mille tAnane nimi on Helmes Latvia SIA. 2022. aastal asutas Helmes titarettevotted
Poolas ja Gruusias, kus varbab aktiivselt uut té6tajaskonda ning on vastavalt avanud uued kontorid Varssavis ja Thbilisis.

DSVH konsolideeritud aruannetes kajastuvad Helmes Group AS tulemused, milles ettevBte omas aasta I8pu seisuga 95% héaalediguslikku
osalust.

Muud investeeringud ja investeerimisstrateegia

Kinnisvarasektori suhtes véttis ettevdte konservatiivse hoiaku. Jatkati varasemalt planeeritud investeeringutega ning véljuti Ghest
suuremast buroo- ja kaubanduspindade projektist. Uusi arendusprojekte aruandeaastal ei alustatud. Energiahindade ja intressimaarade kasv
vOib lahiaastatel omada moju kinnisvarainvesteeringutele.

Laenude ja vdlakirjade segment jatkas kasvu kinnisvara- ja muude omakapitaliinvesteeringute arvelt, kuivdrd viimaste oodatavad tootlused
jatkasid langust endiselt kérgete hinnaootuste t&ttu, Iahenedes kohati juba laenuinvesteeringute tootluse tasemele.

Suurem osa ettevdtetesse tehtud investeeringute naol on tegemist kasvufaasis ettevotetega, mille tegevust tugevdati nii aruandeaastal kui
bilansipaevajargselt jatkuinvesteeringutega.

DSVH uurimis- ja arendustegevuse projekte ei teosta, neid teostavad investeerimisportfelli kuuluvad ettevdtted. Samuti ei kaasne
tegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Kontserni koosseisus olevate ettevdtete arvestusvaluuta on euro, USA dollar ja Valgevene rubla. Kontserni ettevdtted on oma tegevuses
kasutanud nn loomulikku valuutariski maandamist, kus suurem osa kontserni ettevotete kliendilepingutest on sdlmitud pdhikuludega samas
valuutas. Euroopa Liidu residentide puhul on selleks valuutaks euro, teistel peamiselt euro ja USA dollar.

Finantseerimise ja dividendipoliitika lahtub majanduskeskkonnast, ettevdtte tulemustest ja investeerimisstrateegiast.
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Valdusettevotte konsolideerimata finantsnaitajad:

min EUR 2021
Varade maht 130.8
Omakapital 128.9
Puhaskasum 44.8
Varade tootlus (ROA) 51%
Omakapitali tootlus (ROE) 53%
Omakapitali maar (Equity ratio) 99%

Konsolideeritud finantsnaitajad:

min EUR 2021
Varade maht 74.0
Omakapital 55.8
Puhaskasum 18.9
Varade tootlus (ROA) 34%
Omakapitali tootlus (ROE) 51%
Omakapitali maar (Equity ratio) 75%

ROA = Puhaskasum / Eelmise perioodi varad kokku
ROE = Puhaskasum / Eelmise perioodi omakapital

Omakapitali maar = Omakapital / Varad kokku

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
88.1
84.1
26.5
43%
46%

95%

2020
56.5
36.9

5.4
12%
17%

66%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15 178 557 10 342 348 2
Noéuded ja ettemaksed 13 670 581 12 177 021 3,4
Varud 306 445 698 736
Kokku kaibevarad 29 155 583 23218 105
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 20 032 557 10 588 246 6
Finantsinvesteeringud 10 812 549 5405974 7
Noéuded ja ettemaksed 3433014 5606 034 3
Kinnisvarainvesteeringud 2500 220 2053970 8
Materiaalsed p&hivarad 3831280 3565 750 9
Immateriaalsed p&hivarad 4212 634 5019 015 10
Kokku pdhivarad 44 822 254 32238989
Kokku varad 73 977 837 55 457 094
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1562 214 1527 748 12
Volad ja ettemaksed 11 027 888 9567 208 4,13
Kokku luhiajalised kohustised 12 590 102 11 094 956
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5634 038 7 439 410 12
Kokku pikaajalised kohustised 5634 038 7 439 410
Kokku kohustised 18 224 140 18 534 366
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 000 100 000 14
Ulekurss 4311974 4311974
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 610 569 463 193
Realiseerimata kursivahed -453 677 -571471
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 28 659 789 23281278
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 507 999 5378511
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 49736910 32963741
Véahemusosalus 6 016 787 3958 987
Kokku omakapital 55 753 697 36922 728



Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku kohustised ja omakapital 73977 837 55 457 094
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021

64 276 082
293 269
-14 069 490
-5 867 450
-32 797 355
-1743193
-47 738

10 044 125
7973610
986 102
735 687

19 739 524
-844 520

18 895 004
16 507 999
2 387 005

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

47 703 740 15
414 671

-10 902 445 16

-4 162 620 17

-25 068 097 18

-1428 773 9,10
-154 144
6 402 332
513 081 19
1040 584 20
-195 488 21
7 760 509
-528 132
7232377
5378511
1853 866
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 10 044 125 6 402 332
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1743193 1428773 9,10
Muud korrigeerimised 478 598 0
Kokku korrigeerimised 2221791 1428773
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 503 318 -1 421 322
Varude muutus 391 669 -56 207
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1531 358 2 645 437
Laekunud intressid 539 391
Kokku rahavood é&ritegevusest 11 686 164 8999 404
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel -873 437 -773 452 9,10
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
milligist 7 050 5707 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -20 929 0 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 111 192
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -91 516 -1 014 889 5,10
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 1250
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -1041 138
Laekunud sidusettev6tjate mudigist 990 500 0 6
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -3942 061 -624 320 7
Antud laenud -2 166 672 -3 455 560
Antud laenude tagasimaksed 2377722 1830 755
Laekunud intressid 362 616 340 556
Laekunud dividendid 76 807 61 445
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -60 000 0 7
Muud laekumised investeerimistegevusest 593 517 108 790 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 746 403 -4 449 664
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 5 300 000 12
Saadud laenude tagasimaksed -1 576 203 -1 064 100 12
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -7 270 -13742 12
Makstud intressid -221 732 -192 059
Laekunud omaaktsiate vdi -osade miitgist 3000 33950
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel 0 -4.197 803
Makstud dividendid -1 550 343 -403 328
Makstud ettevétte tulumaks -853 133 -523 891
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -3 000 -1 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 208 681 -1 062 473
Kokku rahavood 4731080 3487 267
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Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 342 348 7036 677
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4731 080 3487 267
Valuutakursside muutuste méju 105 129 -181 596 21
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 15 178 557 10 342 348
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 895 004 7232377
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed 117 794 -1 013 378
Kokku muu koondkasum (-kahjum) 117 794 -1013 378
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 19 012 798 6218 999
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist) 16 507 999 5378511
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) 2387 005 1 853 866
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2019 2 556

Korrigeeritud saldo

2 556
31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 97 444

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused muudest
valjamaksetest omanikele

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020 100 000

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Vaéljakuulutatud
dividendid

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021 100 000

Ulekurss

4311974

4311974

4311974

4311974

Kohustuslik

reservkapital

256

256

256

256

Muud
reservid

267 670

267 670

195 523

463 193

147 376

610 569

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Realiseerimata  Jgotamata
kursivahed kasum

(kahjum)
119 307 25167 682

119307 25167 682

5378511

-97 444

-1 788 960

-690 778
571471 28659 789

16 507 999

117 794

-453 677 45167 788

Muude reservide real kajastub aktsiaoptsiooni véljastamisega seoses moodustatud reservi muutus (Lisa 1.).

Véhemusosalus

2610544

2610544

1853 866

-182 823

-322 600

3958 987

2 387 005

-329 205

6 016 787

Muud muutused omakapitalis sisaldavad endas kursivahesid, mis tekkisid titarettevdtete vélisvaluutas saldode mberhindlusest.

Kokku

32 479 989

32 479 989

7232377

-182 823

-1 788 960

195 523

-1013 378

36 922 728

18 895 004

-329 205

147 376

117 794

55 753 697
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU DSVH (edaspidi "Emaettevatte") 2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pShimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on

lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himotetes. Raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Kontserni finantsnaitajad on raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille le
emaettevodttel on valitsev mdju. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte valitseva moju all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt
Ule 50% tltarettevtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi muul moel omab valitsevat mdju tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitika Ule.
Ema- ja tutarettevdtte vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on
elimineeritud. Vahemusosalus emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud

finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva

Uiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Ettevotte pShiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspShimétted,
mida on rakendatud ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a. investeeringud titar- ja sidusettevéttesse, mis
konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. 2021. aasta konsolideeritud aruandes kajastuvad DSVH

OU (emaettevdte) ning tema tutarettevdtte Helmes Group AS finantsnaitajad.Samuti asutati 2021 aastal juurde kaks titarettevétet, kellel

2021 aastal majandustegevust veel ei toimunud.

Kontserni konsolideeritud aastaaruande esitlusvaluuta on euro (EUR). Kui tltarettevdtte arvestusvaluuta erineb kontserni esitusvaluutast, siis
kasutatakse tutarettevdtte valisvaluutas koostatud aruannete imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) vara ja kohustiste kirjed hinnatakse umber bilansipéeva kursi alusel;

(b) tulud ja kulud hinnatakse Gimber aruandeperioodi kaalutud keskmise kursiga;

(c) muud omakapitali muutused hinnatakse imber nende tekkimise paeva kursiga.

Kuna erinevate komponentide imberhindluseks kasutatakse erinevaid valuutakursse, tekib imberhindluse kdigus imberhindluse vahe,

mida kajastatakse koondkasumiaruandes kirjel ,Realiseerimata kursivahed”

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara, vélja arvatud
finantsinvesteeringud, vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui
ettevote kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele lle varadest tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja htivedest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Koik Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse
aruande kuupaeval iumber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul aruande kuup&evast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena

(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema
12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaéartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui
12 kuud péarast aruande kuupaeva. Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.
sellised osalused tutar- ja sidusettevétjates, mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses,
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juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse). Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &riithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena. Tltarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel,

kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna. Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud titar- ja
sidusettevottesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Giglane vaéartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel

investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu

bilansilise vaartuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus
vGib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara kaetava véaartuse hindamise. Kui
hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem

kahest: kasutusvaartus ja diglane vaartus miinus miugikulutused). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna. Sidusettevdtteks
loetakse ettevdtet, mille le kontsernil on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise méju olemasolu on juhul, kui kontsern omab
sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest. Sidusettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud
Uhise valitseva mdju all toimuvad ariihendused).

Noéuded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded ja ettemaksed (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. NSuetena ostjate vastu kajastatakse tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi néudeid.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nduete vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad nduded alla nendest tulevikus t6endoliselt laekuvate maksete nuiidisvaartuseni. Oluliste

nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja/vdlgniku kohta eraldi. Vaartuse langusest tulenevad

allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenéoliselt laekuvate
néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel Muud &rikulud/Muud &ritulud. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1 000 eurost. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 eurot, kantakse
kasutusele votmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne p6hivara
vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga. Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad
valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téenaoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid
ja raamatud) ei amortiseerita. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmargil ning I6petatakse kui vara I6ppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vddrandamisel téna, juhul kui vara oleks sama
vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, lletab tema bilansilist jadkmaksumust vdi siis, kui kontsern
ei eelda selle vara kasutamisest vdi mutgist enam majandusliku kasu saamist. Juhul kui pShivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast
naitajast: vara neto maugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid

alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
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Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Immateriaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Firmavaartus 10-15%;
« Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne pdhivara 5-40%.

Immateriaalse pdhivara arvele vdtmise alampiir on 1 000 eurot.

Arendusvéljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete, teenuste, protsesside
vOi susteemide valjatdotamiseks, kujundamiseks vai testimiseks. Arendusvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava
projekti elluviimiseks ning arendusvaljaminekute suurust ja immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on v8imalik
usaldusvaarselt mdota.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar ja IT seadmed 3 aastat

Masinad ja seadmed 5 aastat

Ehitised 50 aastat
Rendid

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas vG8i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud. p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud

tasu Biglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruande
kuupéevast; vdi kontsernil pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast aruande

kuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast aruande kuupédeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruande kuupaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruande kuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning mille
realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks

tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt aruande kuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul

kui eraldis realiseerub téenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruande kuupaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline. Kontsern annab enda
poolt toodetud ja muidud tarkvara lahendustele garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik aruande kuupaevaks
toodetud ja mitdud tarkvara lahendustega seotud garantiikohustise rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate
kogemusest. Tegevuskulude sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse kasumiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate
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kuludega. Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st. saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse kasumiaruandes eraldi
ridadel. Sihtinantseerimisega seotud tulud kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud".

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate (ihekordsete teenuste miitgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest
aruande kuupaeval, eeldusel, et teenuse osutamist h6lmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on

vBimalik usaldusvaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on tden&oline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja
kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Osutatava teenuse
valmidusaste maératakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet vdrreldes eelarveliste kogukuludega. Kui teenuse
osutamist

hélmava tehingu I16pptulemust ei ole v8imalik usaldusvaérselt prognoosida, kuid on tdendoline, et kontsern suudab katta vahemalt
teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tden&oline, et kontsern
suudab tagasi teenida vahemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdenaoline, et teenuse osutamisega
kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses kohe. Juhul kui aruande
kuupéaeval lletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis
luhiajaliste kohustise koosseisus real “Ettemakstud pikaajaliste teenustédde tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on
vaiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis luhiajaliste nduete koosseisus real
“Pikaajalistest teenustéddest saadaolevad tulud”.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub madalam maksuméaar
14% (14/86 netovaljamaksest). Soodsamat maksuméaéra 14/86 saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva

majandusaasta keskmise maksutatud dividendide valjamakseni.

Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike

jaékvaartuste vahel ning seet6ttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse voi

millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 14.

Seotud osapooled

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks;

a) omanikke (emaettevétte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Gle olulist m&ju omavad isikud);

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

c) tegev- ja kérgemat juhtkonda;

d) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Péarast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud sindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv aruandepéevajargne stindmus on selline stindmus, mis kinnitab aruandepéeval
eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate stindmuste mdju kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv
aruandepéevajargne sundmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandepéeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate siindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Muud reservid

Kontsern on optsiooniprogrammi raames sdlminud optsioonilepingud, mis annavad osalejatele diguse soetada fikseeritud hinnaga

kokkulepitud koguse Helmes Group AS'i aktsiaid alates 3.aastast peale optsioonilepingu sdlmimist. Aktsiaoptsiooni véljastamisest tuleneva

kulu katmiseks moodustatakse omakapitalis vastavas summas reserv. Optsioonide vaartus amortiseeritakse lineaarselt vestingu perioodi jooksul
ning turuvaartuse leidmiseks kasutatakse Black—Scholes mudelit. Optsioonide véljastamisest tulenev kulu kajastatakse kasumiaruande real
"T66jdukulud"”.

15



Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arveldusarved 15 178 557 10 342 348
Kokku raha 15 178 557 10 342 348

16



Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 9701 622 9701 622 0
Ostjatelt
9701 622 9701 622 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 142 256 142 256 0
tagasinduded
Laenunduded 4 275 654 1383092 2892 562
Muud nduded 888 131 401 417 486 714
Intressinduded 555 980 69 266 486 714
Viitlaekumised 332151 332151 0
Ettemaksed 791 970 738 232 53738
Tulevaste
- 380 203 326 465 53738
perioodide kulud
Muud makstud
411 767 411 767 0
ettemaksed
Muud lihiajalised
~ 1303 962 1303 962 0
nduded
Kokku nduded ja
17 103 595 13 670 581 3433014
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 7 650 117 7 650 117
Ostjatelt
7 650 117 7 650 117
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 53195 53 195
tagasinduded
Laenunduded 7 008 885 2 451 900 4 556 985
Muud nduded 844 823 107 101 737722
Intressinduded 798 976 61 254 737722
Viitlaekumised 45 847 45 847
Ettemaksed 1145941 834 614 311 327
Tulevaste
o 829 655 518 328 311 327
perioodide kulud
Muud makstud
316 286 316 286
ettemaksed
Muud lihiajalised
~ 1080 094 1080 094
nduded
Kokku nduded ja
17 783 055 12177 021 5606 034

ettemaksed

Muud luhiajalised nduded sisaldavad endas:

- kontsernikonto nduet summas 0 eurot (31.12.2020: 480 892 eurot);

- viitlaekumisi ostjatelt summas 934 854 eurot (31.12.2020: 803 565 eurot);

- muid luhiajalisi nBudeid summas 222 109 eurot (31.12.2020: 276 529 eurot).
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Laenunduete alusvaluutaks on EUR ja pikaajaliste laenunduete téhtajad on kuni 2026.
OU DSVH juhatus peab intresse arisaladuseks, mist6ttu need ei ole avalikustatud.
Seotud osapoolte laenunduete kohta on toodud lisainformatsioon lisas nr. 22

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 1501 0
Kaibemaks 142 256 443 744 53195 34 706
Uksikisiku tulumaks 297 743 109 715
Erisoodustuse tulumaks 95 467
Sotsiaalmaks 533193 215935
Kohustuslik kogumispension 11 205 9748
Tootuskindlustusmaksed 18 190 15982
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 701 353 1041421
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 142 256 2007 024 53195 1427974

Kontsernil puuduvad maksetéhtaega tletanud maksuvdlad.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tl'jlt'areFtevétja Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar (%)

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
10364097 Helmes AS Eesti IT lahenduste pakkumine 97 97
14871023 Helmes CA OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 100
14833927 Helmes Group AS Eesti Valdusfirma 89.74 94.95
14705968 Eternity Assets OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 100
16234705 Atticus Invest OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 100
16257586 Ash Investments OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 100

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine x':l:(:used 31.12.2021

Helmes Group AS 67 201 968 31593784 98 795 752
Eternity Assets OU 0 70 000 70 000
Atticus Invest OU 0 2500 2500
Ash Investments OU 0 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 67 201 968 75 000 31593 784 98 870 752
perioodi I6pus
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Helmes Group AS'i osalus Helmes AS’is on 86%. Lisaks omab titarettevotja Helmes CA Helmes AS'i eelisaktsiaid, mis moodustavad
11% Helmes AS'i aktsiakapitalist.
Muud muutused hdlmavad diglase vaartuse muutuseid. Informatsioon diglase vaartuste maaramise meetodite kohta on vélja toodud Lisas nr 1.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
o . . Kinnisvarainvesteeringud

12860535 Piirimae 8 OU Eesti X 50 50
ja -haldus

12821848 Aleviku tee OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50

14747889 Jurmill OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50

16002165 VMT83 OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 50 50

) ) Arvutite ja tarkvara

10951541 MarkIT Holding AS Eesti . - 38.18 40.18
jaemuik

14046945 Tactical Solution OU Eesti Valmistoitude tootmine 38 35.48

11087854 Kakumé&e Jahisadam OU Eesti Kinnisvaraarendus 32.29 32.29

14187261 Valgre Residence OU Eesti Kinnisvaraarendus 25 25

12793135 1Home Group AS Eesti Kinnisvaraalane tegevus 23.44 24.96

11075449 4D Capital Management OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 25.30 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine Muik mtjltfused 31.12.2021
Piirimae 8 OU 397 389 67 453 464 842
Aleviku Tee OU 364 706 56 852 421 558
Jurmill OU 19 816 25033 44 849
VMT83 OU 1250 1250
MarkIT Holding AS 5817 603 8 776 092 14 593 695
Tactical Solution OU 723 287 217 185 980 727 1921 199
Kakumée Jahisadam OU 0 0
Valgre Residence OU 625 625
1Home Group AS 2273570 310 968 1 2584 539
4D Capital Management OU 990 000 -990 000 0
Kokku sidusetievtjate akisiad 10 588 246 528 153 -990 000 9906 158 20 032 557

ja osad, eelmise perioodi I8pus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus
1Home Group AS 24.08.2021 310 968
Tactical Solution OU 05.03.2021 217 185
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Mutdud osalused

SidusettevGtja nimetus

4D Capital Management

ou

Muidud osaluse %

25.30

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muudud osalus muugihinnas

990 000

Muud muutused hdlmavad diglase vaartuse muutuseid. Informatsioon Giglase
vaartuste maaramise meetodite kohta on vélja toodud Lisas nr 1.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
Soetamine

Muauk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest

31.12.2020

31.12.2020
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine
Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
1 558 437

917 417

-94 889

1009 399

3390 364

Aktsiad ja osad
3390 364
2843 315

-618 077

805 612

6421214

6421214

Fondiosakud
1670 306

150 688

41 040

1862 034

Fondiosakud
1862 034
656 235

183 490

2701759

2701759

Vélakirjad

33 000

2000

35000

Vélakirjad
35 000
1539 000

-3 000

1571000

1571 000

Muudud osaluse

muugikasum (-kahjum)

Muud
130 431
0

-11 855

118 576

Muud
118 576
0

118 576

118 576

Kokku

Kokku

3392174

1068 105

-94 889

1040 584

5405974

5405974
5 038 550

-618 077

986 102

10 812 549

10 812 549
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 2741142
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 136 520
Muitigid -823 692
31.12.2020 2053970
Ostud ja parendused 20929
Umberliigitamised 440 650
Muud muutused -15 329
31.12.2021 2500 220
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 187 291 181 582
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 64 054 63 031

Kinnisvarainvesteeringute hindamise puhul on p&hinéitajateks hind pinnaiihiku kohta vdi rahavoo tootlikkus. Vordleva analtiisi tugevuseks
on objektiivselt jalgitavad suhtarvud, mis on vélja kujunenud reaalsete tehingute pdhjal.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi puhul koostatakse finantstulemuste prognoos ning leitakse investeeringu niiidisvaartus, mis

tagab riskitasemele, likviidsusele ning muudele omadustele vastava tootluse. Diskontomaaras lahtutakse eelkdige turul valja kujunenud
tootluste tasemetest.

Hinnangute koostamisel kasutatud tootlused ja diskontomaéarad:

Arikinnisvara 8.0% - 8.5%
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Lisandumised &ritthenduste kaudu
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

3260538
-8 151
3252 387

-61 916

-829 884

2421114
-60 527
2 360 587

-51 048
0
0
231548

2 660 824
-119 737
2541087

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Arvutid ja arvutisusteemid

Kokku

Arvutid ja
arvutisiisteemid

3183 350
-1 857 312
1326 038

490 722
103 322
-642 271

-419
-113 892

3770044
-2 606 544
1163 500

635 255
-661 599
-957
-3158
20091

3520 287
-2 367 155
1153132

2021
7 050
7 050
7 050

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

56 532
-5 205

51 327

4 839

-10 429

-4 074

61371
-19 708
41 663

114 870
-22 988
0

3158
358

179 757
-42 696
137 061

2020
5289
5289
5289

Kokku

6 500 420
-1 870 668
4629 752

495 561
103 322
-714 616

-419
-947 850

6 252 529
-2 686 779
3565 750

750 125
-735 635
-957

0
251997

6 360 868
-2 529 588
3831 280

Muud muutused on kursivahed, mis tekkisid titarettevotete valisvaluutas salodode Uimberhindlusest.
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Firmavaartus Muud
immateriaalsed
péhivarad

31.12.2019

Soetusmaksumus 3295775 973 399 4269 174
Akumuleeritud kulum -531 289 -900 131 -1431 420
Jaakmaksumus 2 764 486 73 268 2837754
Ostud ja parendused 2570 450 216 203 2 786 653
Lisandumised é&rithenduste kaudu 0 188 864 188 864
Amortisatsioonikulu -652 666 -61 491 -714 157
Muud muutused -44 122 -35 977 -80 099
31.12.2020

Soetusmaksumus 5815727 1486 374 7302 101
Akumuleeritud kulum -1177 579 -1 105 507 -2 283 086
Jadkmaksumus 4638 148 380 867 5019 015
Ostud ja parendused 16 516 133 312 149 828
Amortisatsioonikulu -817 544 -174 686 -992 230
Muud muutused 25651 10 370 36 021
31.12.2021

Soetusmaksumus 5 865 482 1688 054 7 553 536
Akumuleeritud kulum -2002 711 -1338191 -3 340 902
Jaakmaksumus 3862771 349 863 4212 634

Aruandekuupéeva seisuga on juhatus hinnanud vara véartust ning vajadused umberhindlusteks puuduvad.

Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020

Kasutusrendikulu 973 259 504 616
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020
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12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

294 282

505 672

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

268 663
728 942

2020. ja 2021. aastal moodustas ule 90% kasutusrendikuludest kontoriruumide Gur, millega seotud lepingud I8ppevad 31.12.2024. Seadmete
rendilepingutega ei kaasnenud olulisi lisatingimusi.

Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen 1

Pangalaen 3
Pangalaen 2

Pangalaen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen 1

Pangalaen 3
Pangalaen 2

Pangalaen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

4 038 407

1988 082
917 680

223 845

7168 014

28 238

7 196 252

31.12.2020

5030273

2672 050
990 607

238 720

8 931 650

35508

8 967 158

12 kuu
jooksul

1024 286

438 462
72 928

15204

1 550 880

11334

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,95%+6k
3014121 .
Euribor
1549 620 4,6%
844 752 2,45%
2,54%+6k
208 641 )
Euribor
5617 134
16 904
5634 038

1562 214

12 kuu
jooksul

991 866

438 462
72 928

14 846

1518 102

9 646

1527748

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,95% +6kuu
4038 407 .
Euribor
2233588 4,6%
917 679 2,45%
2,54%+
223874 .
6-kuu Euribor
7 413548
25 862
7439 410
31.12.2021 31.12.2020
2331672 2 361 837
2331672 2 361 837

Pangalaen 2 pikaajalise laenu tagatiseks on seatud biiroohoone Parnus.
Pangalaen 4 pikaajalise laenu tagatiseks on seatud korter Tallinnas.

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptahtaeg

31.07.2025

31.08.2026
15.06.2024

22.07.2024

Ldpptahtaeg

31.07.2025

31.08.2026

15.06.2024

22.07.2024
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 3731332 3731332
Vélad toovdtjatele 3585637 3585637
Maksuvdlad 2007 024 2007 024 4
Muud vdlad 809 578 809 578
Dividendivélad 601 000 601 000
Muud viitvolad 208 578 208 578
Saadud ettemaksed 894 317 894 317
Kokku vélad ja ettemaksed 11 027 888 11 027 888
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 3348 107 3348 107
Vélad toovotjatele 2909 351 2909 351
Maksuvdlad 1427974 1427974 4
Muud vdlad 747 420 747 420
Dividendivdlad 638 000 638 000
Muud viitvélad 109 420 109 420
Saadud ettemaksed 533 061 533 061
Mitmesugused vélakohustised 601 295 601 295
Kokku vélad ja ettemaksed 9567 208 9567 208
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 100 000 100 000
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2021 on kontserni jaotamata kasum 45 167 788 eurot (2020: 28 659 789

eurot). Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustis kogu teenitud kasumi véljamaksmisel
dividendidena on 9 033 558 eurot (2020: 5 731 958 eurot). Seega saab kontsern

maksta dividendideks kokku 36 134 230 eurot (2020: 22 927 831 eurot). Maksimaalse vdimaliku
tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide

ja dividendide tulumaksukulu summa ei vGi liletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2021.
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 19 794 533 14 902 704
Lati 9271018 4 206 286
Leedu 769 413 550 380
Rootsi 4671 313 1979673
Soome 273999 2396 072
Saksamaa 2542273 2387 940
Taani 76 118 9600
Prantsusmaa 1 456 265 1427 626
Holland 597 210 470 651
Itaalia 119678 0
Poola 89 421 0
Austria 74 556 64 980
Suurbritannia 22163 598 332
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 14 966 35330
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 39772 926 29 029574
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Sveits 4 454 630 4072970
Norra 1830 404 2 095 499
Austraalia 1344528 1251784
Ameerika Uhendriigid 16 309 928 10 447 702
lisrael 88 496 349 463
Muuk véljaspool Euroopa Liidu riike, muud 475 170 456 748
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 24 503 156 18 674 166
Kokku muugitulu 64 276 082 47 703 740
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Arihoone rent 187 291 181 582
69202 Muud teenused 13016 28 017
6201 Programmeerimine, tarkvaralahendused 59 539 390 43731 241
62021 Arvutialased konsultatsioonid 2 360 382 2 447 796
6311 Andmetd6tlus, veebihosting jms 2176 003 1315104
Kokku muugitulu 64 276 082 47 703 740
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Tooraine ja materjal 1398 024 1723122
Muugi eesmargil ostetud teenused 12 067 881 8 785197
Muugikulud 603 585 394 126
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 14 069 490 10 902 445
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Uir ja rent 1088 459 504 616
Energia 19 517 18 953
Elektrienergia 19517 18 953
Mitmesugused birookulud 4442 810 3468 880
Lahetuskulud 100 144 35285
Koolituskulud 173 095 91 638
Riiklikud ja kohalikud maksud 7 068 13 405
Esinduskulud 36 357 29843
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5867 450 4162 620
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 27 385191 20836 013
Sotsiaalmaksud 4 854 685 3723371
Aktsiaoptsioonikulu 147 376 195523
Muud 410 103 313190
Kokku t66joukulud 32 797 355 25 068 097
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 961 714

Kontsern on optsiooniprogrammi raames sdlminud optsioonilepingud, mille alusel tekib optsiooniprogrammi liikmetel tulevikus 8igus omandada
kontserni emaettevdtte Helmes Group AS'i aktsiaid. Aktsiaoptsioonist valjastamisest tulenev kulu kajastub kirjel "Aktsiaoptsioonikulu®.
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Lisa 19 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2021 2020
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
7973610 513 081
osadelt
Kasum sidusettevdtjatelt 7973610 513 081
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 7973610 513 081

Lisa 20 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2021 2020
Kasum (kahjum) vélakirjade tmberhindlusest -3 000 0
Kasum (kahjum) fondiosakute tmberhindlusest 183 490 41 040
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 805 612 999 544
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 986 102 1040584
Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021 2020
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 105 129 -181 596
Intressitulu laenudelt 656 177 629 993
Muud intressi- ja finantstulud -126 595 -660 806
Intressitulu pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 100 976 16 921
Kokku muud finantstulud ja -kulud 735 687 -195 488
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ja ettemaksed
Titarettevotjad 15 000 0
Sidusettevdtjad 4974738 6 065 410
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad 313333 44243
Kokku nduded ja ettemaksed 5303071 6 109 653
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 220
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Sidusettevétjad

Kokku muddud

OSTETUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2019

3243 002
3243 002

31.12.2020

0
4373083

4373 083

Teenused

Teenused

Antud laenud

1148 081
1148 081

Antud laenud

15 000
303 937

312 500

631 437

2021

2021

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021
44 277

9186

9186

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

18 000
18 000

Antud laenude
tagasimaksed

0
1001 540

1001540

Teenused

7 950
7 950

Teenused

102 279

102 279

2020
46 261

9224

9444

31.12.2020

4373083
4373083

31.12.2021

15 000
3675480

312 500

4 002 980

2020

2020

Perioodi
arvestatud
intress

316 956
316 956

Perioodi
arvestatud
intress

0
504 833

833

505 666

22 880
22 880

2307

92 114

94 421
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Lisa 23 Stiindmused parast aruandekuupaeva

2022. aasta esimeses kvartalis alustas Venemaa sdda Ukraina vastu, mis on avaldanud laiaulatuslikku méju kogu maailmas.
Tulenevalt geopoliitilise olukorra muutusest oleme reorganiseerinud olulise osa oma Valgevene lksuste tdost. 2022. aasta esimesel
poolaastal avasime arenduskeskused Poolas ja Gruusias. Suur osa meie td6tajaskonnast on relokeerunud grupi uutesse avatud
tutarettevotetesse Varssavis ja Thbilisis, protsess jatkub. Jatkame oma td6tajate ja nende perekondade toetamist keerulistel aegadel.
Kirjeldatud tegevuste puhul on tegemist AS Helmes konsolideerimisgrupi sindmustega.

Ettevdtte majandustulemustele sGjategevus olulist negatiivset mdju ei ole avaldanud. S8ja arengud ning mdju 2022, aastal on
bilansijargsed siindmused ja ei avalda m&ju 2021. aasta finantstulemustele ja varade ning kohustiste saldole 31.12.2021 seisuga.
Eelmainitud arenguid ei oma olulist negatiivset m&ju kontserni tegevusele ega avalda ohtu kontserni tegevuse jatkuvusele ka
jargnevatel perioodidel.
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Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kaibevarad
Raha 3176 227 783 610
Noéuded ja ettemaksed 1076 820 1765 762
Varud 0 451 572
Kokku kéibevarad 4 253 047 3000 944
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 118 903 309 77790 214
Finantsinvesteeringud 2 846 365 1278 628
Nduded ja ettemaksed 2159941 3972 666
Kinnisvarainvesteeringud 2500 220 2053970
Materiaalsed p&hivarad 139 822 52 925
Kokku pdhivarad 126 549 657 85 148 403
Kokku varad 130 802 704 88 149 347
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 88 132 553 820
Vélad ja ettemaksed 781 992 921 881
Kokku luhiajalised kohustised 870 124 1475701
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1053 393 2 556 399
Kokku pikaajalised kohustised 1 053 393 2 556 399
Kokku kohustised 1923517 4032 100
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 000 100 000
Ulekurss 4311974 4311974
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 705 017 53 237 566
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 761 940 26 467 451
Kokku omakapital 128 879 187 84 117 247
Kokku kohustised ja omakapital 130 802 704 88 149 347
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Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 200 307 209 600
Muud éritulud 92 000 196 744
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 660 -27 934
Mitmesugused tegevuskulud -928 949 -747 698
T66j6ukulud -30 383 -38 480
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -43 303 -12 502
Kokku arikasum (-kahjum) 711 988 -420 270
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 36 522 472 26 095 665
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 7 963 578 513 081
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 484 707 323611
Intressitulud 565 746 554 505
Intressikulud -59 575 -31 957
Muud finantstulud ja -kulud -3.000 -567 184
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 44 761 940 26 467 451
Aruandeaasta kasum (kahjum) 44 761 940 26 467 451
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Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -711 988 -420 270
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 43 303 12 502
Muud korrigeerimised 458 566 0
Kokku korrigeerimised 501 869 12 502
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6071 -114 621
Varude muutus 450 950 -142 603
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 57 044 -196 755
Laekunud intressid 539 391
Kokku rahavood aritegevusest 304 485 -861 356
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -104 870 -25 183
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -20 929 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 0 111 192
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -75 000 -2 377 390
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 2376 140
Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -435 514
Laekunud sidusettevdtjate miugist 990 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -1233851 -312 528
Antud laenud -744 172 -449 411
Antud laenude tagasimaksed 991 149 75 399
Laekunud intressid 210775 335187
Laekunud dividendid 4190 996 1473622
Muud laekumised investeerimistegevusest 82511 13901
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4286 609 785 415
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2300 000
Saadud laenude tagasimaksed -1 487 803 -2 387 407
Arvelduskrediidi saldo muutus -480 892 0
Makstud intressid -181 169 -31 957
Makstud dividendid -37 000 -220 505
Makstud ettevétte tulumaks -8 613 -10 093
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -3.000 -1 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 198 477 -351 462
Kokku rahavood 2392617 -427 403
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 783 610 1211013
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2392617 -427 403
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 3176 227 783 610
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Osaitihing DSVH 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 2 556 4311974 256 53 335 010 57 649 796
Aruandeaasta kasum

. 26 467 451 26 467 451

(kahjum)
Emiteeritud osakapital 97 444 -97 444 0
31.12.2020 100 000 4311974 256 79 705 017 84 117 247

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -67 201 968
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 16 048 462
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 32963 741
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum

. 44 761 940 44 761 940
(kahjum)

31.12.2021 100 000 4311974 256 124 466 957 128 879 187

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -98 795 752
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 19 653 475
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 49 736 910
omakapital 31.12.2021
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 22.12.2022

Osatihing DSVH (registrikood: 10669359) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARTTI ANDRESSON Juhatuse liige 22.12.2022

JAAN PILLESAAR Juhatuse liige 22.12.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osauhing DSVH osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osatihing DSVH ja tema tltarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet, konsolideeritud koondkasumiaruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
|6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja
neid peetakse oluliseks siis, kui voib pShjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvéérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117

23.12.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaulhing DSVH (registrikood: 10669359) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 23.12.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
28 659 789
16 507 999
45 167 788

45167 788

45167 788

31.12.2021
28 659 789
16 507 999
45 167 788

45 167 788

45 167 788



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 187291 93.50% Jah
Finantsndustamine 66191 13016 6.50% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5049619

E-posti aadress jaan.pillesaar@helmes.ee



