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Tegevusaruanne

OU Perlos tegeles 2023 aastal jatkuvalt enda voi renditud kinnisvara (iirile andmise- ja haldamisega.

Muugitulu 2023 aastal teeniti korterite Giiirimisega L jagu Emtak: 68201 Enda vdi renditud kinnisvara turile andmine ja kaitus ning ka the korteri
kasumlikust mudigist.

Uuripindade jatkusuutlik korrashoid ja hooldus jatkus ka 2023 aastal, sest jarjest keerulisem on leida kehvas seisukorras voi poolikult sisustatud
korterisse uirnikke. Ulirilised eelistavad hea sisuga kortereid, kus kdik eluks vajalik on juba olemas ning védga oluline on ka kasutuskulude
maksumus ning maja valimus. Seega jatkas Perlos OU ka lirikorteritesse investeerimist teostades jooksvaid hooldus- ja remonditéid.

2023. majandusaastal OU Perlos t66tajaid ei olnud, juhatuse likmele palka ei makstud ja osaiihingus kasumit ei véljastatud.
Anne Adler

Juhatuse liige

30.06.2024
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

22124
52 000
74124

285013

11521
296 534
370 658

31 465
31 465

49 348
49 348
80813

2 556
256
243 070
43 963
289 845
370 658

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

30915
600 2
31515

346 893 3
13503 4

360 396

391911

38 681 6
38 681

107 348 5
107 348
146 029

2 556
256
243 040
30

245 882
391911
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 56 081 50 543 7
Muud é&ritulud 47 408 13752
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 205 -6 565
Mitmesugused tegevuskulud -32 597 -34 925
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15 888 -16 109 3;4
Arikasum (kahjum) 52 799 6 696
Intressikulud -8 837 -6 667
Muud finantstulud ja -kulud 1 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 43 963 30
Aruandeaasta kasum (kahjum) 43 963 30
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 52 799 6 696
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 15 888 16 109 3;4
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -31 026 0
Kokku korrigeerimised -15 138 16 109
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 600 16
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -7 216 21
Laekunud intressid 1 1
Kokku rahavood éaritegevusest 31 046 22 843
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miigist 79 000 0
Antud laenud -52 000 0 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest 27 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 80 000 0 9
Saadud laenude tagasimaksed -138 000 -26 000 9
Makstud intressid -8 837 -6 100
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -66 837 -32 100
Kokku rahavood -8 791 -9 257
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 30915 40 172
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 791 -9 257
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 22124 30915
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2021 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2022 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2023 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

243 040

30

243 070

43 963

287 033

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

245 852

30

245 882

43 963

289 845
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Perlos OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti Finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Rahandusministri poolt kinnitatud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruandes on kasutatud kasumiaruande skeemi 1.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
lUhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksetena kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud liuhiajalisi ndudeid ja ettemakseid. Néudeid
ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Perlos OU hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, ndustajatele makstud tasud ja

muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kogunenud kulum ja vdimalikud allahindlused.
Allahindlus viiakse labi, kui vara kaetav vaartus on véaiksem tema bilansilisest vaartusest. Allahindlus kajastatakse tekkepd&hiselt aruandeperioodi
kuluna kasumiaruande kirjel “P8hivara kulum ja vaértuse langus”.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad t6endoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega
alates 3196 eurot. Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3196 eurot, kajastatakse kuni

kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui

on téendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab

usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.Amortisatsioon 2019.aastal 10%.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3196

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulu kaupade ja teenuste mudigist kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miudud
toote vdi teenused omandiBigus on dle lainud ostjale ja osalihingul on tekkinud summadele ndudedigus.

Intresitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Lisa 2 NOuded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Laenunduded 52 000 52 000 9
Kokku nduded ja
52 000 52 000
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 600 600
Ostjatelt lackumata
600 600
arved
Kokku nduded ja
600 600

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mudgid

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

391 508
-30 487
361 021

-14 128

391 508
-44 615
346 893

-47 974

-13 906

338 203
-53 190
285013

Kokku

2023
28 333
30 208

391 508
-30 487
361 021

-14 128

391 508
-44 615
346 893

-47 974

-13 906

338 203
-53 190
285013

2022
35762
30 564

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud

materiaalsed

pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 56 242 19 820 76 062
Akumuleeritud kulum -56 242 -4 336 -60 578
Jaakmaksumus 0 15 484 15 484
Amortisatsioonikulu 0 -1981 -1981
31.12.2022
Soetusmaksumus 56 242 19 820 76 062
Akumuleeritud kulum -56 242 -6 317 -62 559
Jaadkmaksumus 0 13 503 13503
Amortisatsioonikulu 0 -1982 -1982
31.12.2023
Soetusmaksumus 56 242 19 820 76 062
Akumuleeritud kulum -56 242 -8 299 -64 541
Jaakmaksumus 0 11521 11 521

11
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 49 348
Pikaajalised laenud
49 348
kokku
Laenukohustised 49 348
kokku
31.12.2022
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 107 348
Pikaajalised laenud
107 348
kokku
Laenukohustised
107 348

kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
0 49 348 0
0 49 348 0
0 49 348 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
0 107 348 0
0 107 348 0
0 107 348 0

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

479
26 786
26 786

4200
4200
31465

512
33519
33519

4 650
4 650
38 681

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Intressimaar

Intressimaar

5%

5%

12

Lisa
nr

Lisa
nr

479
26 786
26 786

4200
4200
31 465

512
33519
33519

4650
4 650
38 681
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2023

56 081
56 081
56 081

56 081
56 081

31.12.2023

52 000

52 000

26 786

26 786

31.12.2023

49 348

49 348

2022

50 543
50 543
50 543

50 543
50 543

31.12.2022

33520

33520

31.12.2022

107 348

107 348

2023. a. majandusaasta aruanne

13
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2022

133 348

133 348

107 348

107 348

Antud laenud

Antud laenud

52 000

52 000

Saadud laenud

Saadud laenud

80 000

80 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

2023. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

26 000

26 000

Saadud laenude
tagasimaksed

138 000

138 000

31.12.2022
0
0

31.12.2023
52 000
52 000

31.12.2022
107 348
107 348

31.12.2023
49 348
49 348

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.08.2024

OU PERLOS (registrikood: 10668271) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE ADLER Juhatuse liige 03.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
243 070
43 963
287 033

287 033

287 033



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 56081 100.00% Jah



