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OU ULENURME INVESTEERINGUD

2007. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Ulenurme Investeeringud péhitegevuseks on kinnisvara arendamine, ost — miiiik ja vahendamine.
2007. aastal Idpetati M&isa elamurajooni III ja IV etapi viljaarendamine. Alustati Ulenurme
Tehnopargis asuva logistikahoone-ladu ehitust, mis valmis 2008.aasta alguses.

2007.aastal oli OU-is Ulenurme Investeeringud keskmiselt 4 to6tajat ning neile makstud palkade ja

lisatasude kogusumma oli 415 450 EEK. Juhatuse liikmetele maksti tasuna vélja tdiendavalt

636 000 EEK.

Osaithing maksab juhatuse liikmele hiivitust juhatuse liikkme 3 (kolme ) kuu tasu suuruses summas

lepingu 18ppemisel vastavalt Juhatuse liikme lepingule.

Majandusruumi méju.

Ettevdtte majandustegevust mdjutasid 2007.aastal iildine kinnisvara hindade langus ja tehingute véhesus.

Kinnisvara hinnad langesid jark-jargult terve aasta .

OU Ulenurme Investeeringud peamised finantssuhtarvud:

| 2007 2006
Varade rentaablus  ( ROA) 0,032 0,663
Omakapitali rentaablus (ROE ) ' 0,057 0,845
Maksevdime iildine tase 4,99 10,675
Omakapital {ihe osa kohta 20 081 450 19 543 026

Suhtarvude arvutamise metoodika:

Varade rentaablus = puhaskasum/ varad kokku

Omakapitali rentaablus = puhaskasum / omakapital
Maksev3ime tildine tase = kiibevara / lilhiajalised kohustused
Omakapitali iihe osa kohta = omakapital / lihtaktsiate arv
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ulenurme Investeeringud juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Jigesti ja Jiglaselt &ritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispéeva 31.03.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &riithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga.

Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Ulenurme Investeeringud jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tartus, 31. mértsil 2008.a

Yuhatase esimees

Aleg Kirs -
Jyltuse liige
an Uibo

J uhatuse/.l/ﬁgé .‘
T(”)nmgermaén
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2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud ja miitigiootel varad
Kiibevara kokku
Pohivara

Materiaalne pShivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised eraldised

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

W

31.12.2007

406 771
9517 683
52674973
62 559 427

45518901
45518901
108 118 328

4931374
6 021 776
1588 698
12 541 848

35332130
35332 130
47 873 978

90 000
9000

56 682 077
3463 273
60 244 350
108 118 328

31.12.2006

190 588
7267477
52 655 864
60 113 929

14 647 195
14 647 195
74761 124

2289 500
1347758
1 994 789
5632 047

10 500 000
10 500 000
16 132 047

90 000

4 000
8975159
49 559918
58 629 077
74761 124

'{_‘j Loy prm ey
v
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2007. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

Miiiigitulu
Muud dritulud
Aritulud kokku

Ldpetamata toodangu jiddkide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
Palgakulu

Sotsiaalmaks ja to6tuskindlustus

T66j6u kulud kokku

P&hivara kulum ja véirtuse langus

Muud drikulud
Vaidlus Maksuametiga
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja —kulud

Muu fin.tulu

Intressikulud

Finantstulud ja —kulud kokku
Ettevgtte tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum

Lisa nr

10

12

2007 2006

13 390 463 92 001 780

2122 210000

13 392 585 92 211 780

1 146 559 -2 854 724
343161640012 428
571 533 1058920

1380005 859854
457 633 284762
1837638 1144616
1780696 535028
239743 169 736
-406 091 1994 789
8 601 694 42 060 793

4 790 891 50 150 987

298403 231163

-1104790 -374180

-806 387 -143 017
-521 231  -448 052
3463 273 49 559 918

Al
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2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides )

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P6hivara kulum ja visrtuse langus
Kasum (+kahjum) pohivara miiiigist
Muud finantstulud (-kulud)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pohivara miiiik
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid ,

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Saadud pikaajalised laenud

Oma osade tagasiostmine

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

Lisa
nr

13
13

2007

4790 891

1 780 696
-2122
-406 091
-2 777 540
-19 109

4652 768
-1 083 545

-521 231
6414 717

32657318
7038

-1 150 000
1 962 480
13262

31 824 538

7507 100
-5 509 600
25476 504

0
-1 848 000
25 626 004

216 183
190 588

216 183
406 771

2006

50 150 987

535028

54 325

0

2610543
-50 707 991

3072355
-381 063
-448 052

4886 132

-11 121 843
233 051
-14 348 000
11 000 000
238702
~13 998 090

47 980 000
-46 951 060
10 500 000

-3 850 000

-1 500 000

6 178 940

-2933018

3123 606
-2933 018
190 588
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Jaotamata
Kohustuslik kasum/
Osakapital reservkapital kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 14 375 159 14 419 159
Osakapitali suurendamine 54 000 0 -54 000 0
Ulekurss 0 0 - 3 846 000 -3 846 000
Oma osad -4 000 0 0 -4 000
Makstud dividendid 0 0 -1 500 000 - 1500000
2006.a. puhaskasum 0 0 49 559918 49 559918
Saldo seisuga 31.12.2006 90 000 4 000 58 535 077 58 629 077
Kohustuslik reservkapital 0 5000 -5 000 0
Makstud dividendid 0 0 -1 848 000 -1 848 000
2007.a. puhaskasum 0 0 3463 273 3463273
Saldo seisuga 31.12.2007 90 000 9 000 60 145 350 60 244 350

00 RIMESS



OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Ulenurme Investeeringud 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatu-pidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspshimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise téenéosust hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejésnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jasnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenzioliselt lackuvate nduete
kulu vdhendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vi4rtuse arvestamisel kasutatakse keskmise soetushinna
meetodit .

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i
netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga lle iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik t60iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevasrtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
véhevidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tdOseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vésirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

PGhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojoudlust ile algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Alildri
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OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes Jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 5 % aastas
Trassid 10% aastas
Muud masinad ja seadmed 40 % aastas
Muu inventar ja IT seadmed 40 % aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest Jdrgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v8i vara
kasutusvisrtus) on viiksem tema bilansilisest Jédkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste ~ finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus  on lildjuhul ~ vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimiira meetodit.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksuy kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v5i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvisrselt madratay ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenzoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvairselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméddra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

A
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Lisa 2 Raha

31.12.2007  31.12.2006
Sularaha kassas 184 3431
Pangakontod 406 587 187 157
Raha ja pangakontod kokku 406 771 190 588

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006

Ostjatelt lackumata arved 293 982 825982
Intressid 285142 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 3 485 039 173 944
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 1551
Antud lithiajalised laenud 5453 520 6266 000
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 9 517 683 7267 477

Lisa 4 Maksud

31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Volg Ettemaks Vilg
Kiibemaks (lisa 4) 3485034 - 0 173 106 0
Ettevotte tulumaks 0 0 0 16 728
Ettevotte tulumaks intress 5 0 0 6 837
Uksikisiku tulumaks 0 42 689 0 49 858
Sotsiaalmaks 0 71175 0 77 958
Kohustuslik kogumispension 0 3784 0 3560
To6tuskindlustusmaks 0 986 0 919
Maamaks 0 0 838 0
Maksud kokku 3 485 039 118 634 173 944 155 860

Lisa 5 Varud

31.12.2007  31.12.2006

Miiiigiks ostetud kaubad 50966 809 49 800 485
Ldpetamata toodang 1708 165 2854 724
Ettemaksed tarnijatele 0 655
Varud kokku 52674974 52 655 864

Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kiesoleval ega ka eelmisel aastal tithistatud ei ole.

Allliri .
00 RIMESS
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2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalne p6hivara

Maa Ehitised Masinad Muu Lopetama- Materiaalne
ja inventar  ta chitus pohivara
seadmed kokku

Soetusmaksumus 1.01.2006 0 0 517819 3675 3883696 4405190
Akumul, Kulum 01.01-
311,06 0 0 -57066 368 0 -57 434
Jiikviirtus 31.12.2006 0 0 460753 3307 3883696 4347756
Soetatud 2006.a. 147 600 0 68448 9877 10895918 11121 843
miiiidud (-) 2006.a. 0 0 -453751 0 0 -453 751
litkumine gruppide vahel (+/-)
2006.a. 0 5823105 0 0 -5823105 0
miiiik (+) 2006.a. 0 0 166375 0 0 166 375
Perioodi kulum 01.01 .-
31.12.2006 0  -379110 -152866 -3 052 0 -535 028
Soetusmaksumus 31.12.2006 147600 5823 105 132516 13552 8956509 15073282
Akum.kulum 31.12.2006 0 379110 43577  -3420 0 426 087
Jidk vidirtus 31.12.2006 147600 5443996 88958 10133 8956509 14 647 195
Soetatud 2007.a. 0 8118391 214228 24437 24300262 32657318
miiiidud (-) 2007.a, 0 0 0 -9877 0 -9 877
liikumine gruppide vahel (+/-)
2007.a. 0 14307964 0 0 -14307 964 0
Perioodi kulum 01.01 .-
31.12.2007 0 -1643797 -131230 -5669 0 -1780696
Miitidud pShivara kulum 2007 0 0 0 4961 0 4961
Sotusmaksumus 31.12.2007 147600 28 249 460 346743 28113 18948807 47720723
Akumul. Kulum 31.12.2007 0 2022907 -174787 -4128 0 -2201822
Jaidkviirtus 31.12.2007 147600 26226553 171956 23985 18948807 45 518 901

Aruandeperioodil pShivarade allahindlusi tehtud ef ole.
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Lisa 7 Laenukohustused

2006 Saldo 12 kuu . Intressi
31.12.2006  jooksul Ule 1 aasta Lopptihtaeg miiir %

Liihiajalsed laenud

Laen seotud isikutelt 2289500 2289500 0 0
Kokku liihiajalised 2289500 2289500 0

Pikaajalised laenud

AS Seb Uhispank 10 500 000 0 10500000 19.06.2011
Kokku pikaajalised 10 500 000 0 10500 000

Kokku laenukohustused 12 789 500 2289500 10 500 000

2007 Saldo 12 kuu . Intressi
31.12.2007  jooksul Ule 1 aasta Lopptihtaeg miiiir %

Liihiajalsed laenud

Laen seotud isikutelt 4239500 4239500 0 0
Laen eraisikult 47 500 47 500 0 0
Kokku liihiajalised 4287000 4287000 0

Pikaajalised laenud

AS Seb Uhispank 10 500 000 0 10500000 19.06.2011

AS Seb Uhispank 10291 775 644374 9647401 27.10.2017

AS Sampo Pank 15 184 729 0 15184729 21.11.2009
Kokku pikaajalised 35976 504 644 374 35332130

Kokku lacnukohustused 40263 504 4931374 35332130

Vdlakohustused on vdetud eesti kroonides.

Tagatiseks on seatud hiipoteegid osaiihingule kuuluvatele Lao tee 6 Tdrvandi, Villa, Rétsepa ja Moisa
elamurajooni Paruni tn. kinnistutele.
Garantiisid osaiihing andnud ei ole.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Vélad to6votjatele (s.h. puhkusereserv 84 271 ) 168 355 123 523
Muud viitvdlad 21 245 0
Vélad tarnijatele 5713 542 472 775
Maksuvélad 118 634 155 860
Broneerimistasu 0 595 600
Viitvolad ja ettemaksed 6 021 776 1347 758
Lisa 9 Omakapital
31.12.2007 31.12.2006
Osakapital 90 000 90 000
Osade arv (tk) 3 3

Nimivéartus 30 000 30 000 / /Z p
e i
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OU ULENURME INVESTEERINGUD

2007. a majandusaasta aruanne

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.detsember 2007 moodustas 60 235 350 eesti krooni
(2006:58 625 077 ). Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 47 585927
eesti krooni ( 2006: 45 727 560 ) ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks

summas 12 649 423 eesti krooni ( 2006: 12 897 517 ).

Lisa 10 Miiiigitulu

OU Ulenurme Investeeringud miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade I5ikes jérgnevalt:

Geograafilised piirkonnad

2007

2006

Eesti

13390463 92 001 780

Kokku

13 390 463 92 001 780

OU Ulenurme Investeeringud miitigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes Jjérgnevalt:

Tegevusalad 2007 2006

68201 Enda kinnisvara miiiik 10320 863 89225256
41201 Elamute ehitus 1 864 407 0
42221 Sidevdrkude ehitus 340000 1000000
45111 Sa&idukite miiiik 0 419 492
71111 Arhitektitegevused 559 265 224 165
77111 Séiduautode rent 146 773 100 137
68211 Kinnisvaraalane tegevus tasu eest 0 885 000
36001 Veevarustus 75390 19418
68329 Muu kinnisvarahaldusega seotud tegevus 83 765 128 311
Kokku 13 390 463 92 001 780

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2007 31.12.2006

2883 156 27 504 375
252 010 44 985
1443009 9608 344

Kaubad muugiks
Planeeringud
Teenused

Kaubad ja teenused kokku 4 578175 37 157 704

Lisa 12 Liihiajalised eraldised

31.12.2007  31.12.2006

Kiibemaks 1588 698 1588 698
Kiibemaksu intress 0 312 043
Tulumaksu intress 0 192
To6tuskindlustusmakse intress 0 8
Kogumispensioni intress 0 15
Sotsiaalmaksu intress 0 432
Intresside tulumaks 0 93 401
KOKKU: 1 588 698 1994 789




Aliidr

OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

OU Ulenurme Investeeringud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

¢ juhatuse likkmetega seotud ettevétted

e juhatuse liikkmed

OU Ulenurme Investeeringud on 2007. a miitinud kaupu ja teenuseid, andnud laenu juhatuse liikmetega
seotud osapooltele alljdrgnevalt :

Antud Tagastatud Saadud Tagastatud

2007 Ostud  Miiiigid Laenud laenud laenud laenud
Juhatuse liikmetega seotud
ettevotted
Kaupade ost-miiiik 2 854394 469 712 0 0 0 0
Antud laenud 0 1150000 1962480 0 0
Saadud laenud 0 0 0 0 7507100 5509600
KOKKU 2854394 469712 1150000 1962480 7507100 5509 600

Saldod seotud osapooltega:

2007 31.12.2007
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted
Antud liihiajalised laenud 5453 520
Ostja poolt tasumata miiiik 128 269
Liihiajalised nduded kokku 5581 789
Juhatuse liikmega seotud ettevdtted
Omanike liihiajaline laen 4287 000
Liihiajalised kohustused kokku 4287 000

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

00 RIMESS




OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Ulenurme Investeeringud 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt
30.mail 2008.a. kinnitamine

< guhie esimees

Aleg Kirs

Ju e liige
an Uibo

)
J uhgtxﬁ@ Ni{ge

Toénu Ingermann
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-~ SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Ulenurme Investeeringud osanikele

Oleme auditeerinud’ OU Ulenurme Investeeringud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
--aruannet eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud -

oluliste arvestuspc”)him(")tete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamiSe_ o

aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 5 kuni 15, on kaasatud meie poolt 1dent1ﬁtseer1tuna
kiesolevale aruandele. - ' :

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Giglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
- sisekontrollististeemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
‘korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta,

- -asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tmglmustes pohJendatud R

. »raamatup1damlsh1nnangute tegemme
 Audiitori kohustused'

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 18bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis n6uab, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning - e¢ me planeerime ja viime - auditi 14bi omandamaks pohjendatud kindlustunne, . et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastam1s1

“'Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni -
‘kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 1dbiviimist. Nende protseduuride -
hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
- aastaaruanne vaib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi vdarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vStab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,

- kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka -
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
‘pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

| Usume, et meie kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
“Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja diglaselt

OU Ulenurme Investeeringud: finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval
*- - 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

" Tartu, 30. mai 2008.a.

s Raul Koni - -
".-Vannutatud audutor
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OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Ulenurme Investeeringud juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jaotada 2007. aasta
puhaskasum summas 3 463 273 alljargnevalt :

1. eelnevate perioodide jaotamata kasum 56 682 077 eesti krooni

2. maksta dividendideks 300 000 eesti krooni
3. jaotamata kasumiks 3 163 273 eesti krooni
4. jaotamata kasumi jask 59 845 350 eesti krooni
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OU ULENURME INVESTEERINGUD 2007. a majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI

OU Ulenurme Investeeringud osanike nimekiri 2007. majandusaasta aruande kinnitamisel.

Tonu Ingermann ~ Ulenurme vald, Tartumaa 36709142718 1 osa nimiviirtusega 1 hail
30 000 EEK

Aleg Kirs Ulenurme vald, Tartumaa 35412172741 1 osa nimivéiéirtﬁsega 1 haal
30 000 EEK

Alan Uibo Ulenurme vald, Tartumaa 37310012783 1 osa nimiviirtusega 1 hail
30 000 EEK
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