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Real Kinnisvara OU

TEGEVUSARUANNE

Real Kinnisvara OU tegutses 2005 aastal vastavuses pdhikirjaga. Pohitegevuseks on kinnisvara
arendus koos ehitusega, kinnisvaratehingud, kinnisvaraalane vahendustegevus, kinnisvara
hindamine.

Real Kinnisvara OU on 2005 aastaks saavutanud tuntuse kinnisvaraturul ja pilvinud klientide
usalduse ldbi kvaliteetse teenuse osutamise.

2006. aastal on plaanis jitkata Real Kinnisvara OU tegevust samal suunal. Pdhiliseks suunaks
jatkuvalt kinnisvara arendus. Eesmirgiks on pakkuda klientidele eelkdige kvaliteetset ja
imbrusega harmooniliselt haakuvat elukeskkonda. Rakendada kogunenud teadmisi ja kogemusi
hoonete keskkonnasidistlikul renoveerimisel, kus eesmirgiks hoonete sobivus vastavasse
linnakeskkonda. P6orata erilist tdhelepanu arendatavate objektide miljoovairtuslikule sobivusele
ja arhitektuurilistele lahendustele.

Real Kinnisvara OU juhatus on iheliikmeline ja majandusaasta jooksul juhatust ei tasustatud.
Real Kinnisvaras OU t6o6tas keskmiselt 8 pShikohaga tostajat, kelle to6tasudeks arvestati kokku
721 060 krooni ja sotsiaalmaksu 249 663 krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi stindmusi, mis ei
kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt oleksid v&inud m&jutada v&i voiksid
mdjutada jirgmiste majandusaastate tulemusi.

Ivar Piirsalu
Juhataja

/ # JYuhataja:
[

o
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Real Kinnisvara OU

TEGEVUSARUANNE

FINANTSNAITAJAD

tuh. kroonides

Olulised finantsnditajad
Kasumiaruanne
Miitgitulu

Arikasum

Puhaskasum

Bilansi struktuur
Kiibevara

Pshivara

Varad kokku
Liihiajalised kohustused
Kohustused

Tookapital

Omakapital

Omakapitali osatihtsus (%)

Olulised finantssuhtarvud

Tulususe suhtarvud (%)

Kéibe drirentaablus

Kéibe puhasrentaablus

Varade puhasrentaablus (ROA)
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)

Bilansi likviidsussuhtarvud
Maksevdime kordaja
Likviidsuskordaja

Personal ja palgad
Tootajate arv aasta 18pu seisuga
Tootasude tildsumma aruandeaastal

2005

10 857
2134
2018

22 268
841
23109
9342
10 902
12 926
12 207
52,8

19,7
18,6

8,7
16,5

2004

IT 265
751
664

13 538

868
14 406
4233
4233
9305
10173

70,6

6,7
5,9
4,6
6,5

3,2
0,1

461

/ /¥ahataja:
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JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja on koostanud Real Kinnisvara OU tegevusaruande ning raamatupidamise aastaaruande
31. detsembril 2005 I5ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava néudeid
ning see kajastab Gigesti ja diglaselt Real Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava néuetele
eeldab juhatajalt hinnangute andmist, mis mdjutavad Real Kinnisvara OU varasid ja kohustusi
aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud pd&hinevad
aktuaalsel informatsioonil Real Kinnisvara O[) seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Kajastatud majandustehingute 15plikud
tulemused v&ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupéevani 26.juuni 2006

Juhataja hinnangul on Real Kinnisvara OUJ jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupidev

Ivar Piirsalu juhataja 26. juuni 2006

Juhataja:

e /
Y/
6 /
Initialled for identification purposes only / //

Allkirjastatud identifitseerimiseks

. AT 8 decg
Date,/Kuupiey ... 7.7 et eenaaane
Signature/allkiri_,,,,....(,,%«..x‘;;».. . .

Andiitortirma Klea
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Real Kinnisvara OU

BILANSID

SEISUGA 31. DETSEMBER 2005 JA 2004

VARAD
Kiibevara
Raha
Lihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded
Muud ltthiajalised nduded
Intressid
Ettemaksed teenuste eest
Kokku

Varud
Miitigiks ostetud kaubad

Ettemaksed varude eest
Kokku

Kiiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara |
Immateriaalne pohivara

Pohivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

Lisa

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
1382177 41524

0 21301

370 769 209615

90 41727

2310 563 193 000
3119 19 425

12 261 22013

2 696 801 485 780
18 188 789 12 972 525
594 17 154

18 189 383 12 989 679
22 268 361 13 538 284
16 000 0

817 503 853 603
7574 14 762

841 077 868 365
23109 438 14 406 649

Initialed fur identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/Kuupiev ... S SIOvtret -
Signature/allkisi .. 2. -
- Aundiiterfirma Klea

; . [
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Real Kinnisvara OU
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Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerrmiseks

Date/Kuupiev . .:~-" &£ A

Signature/allkiri _«#ﬁp ...............
e Audiitorfirma Klea

¢

BILANSID
SEISUGA 31. DETSEMBER 2005 JA 2004
Lisa 31.12.2005 31.12.2004

KOHUSTUSED EEK EEK
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 10 7 826 513 2 700 000

Kokku 7826513 2 700 000
Volad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 673 874 787 566

Maksuvolad 4 77 194 99 540

Volad t66votjatele 197 761 133612

Dividendivalad 0 350 000

Muud vélad 454 545 110 526

Saadud ettemaksed 112 326 51442
Kokku 1515700 1532 686
Liihiajalised kohustused kokku 9342 213 4 232 686
Pikaajalised kohustused 10 1 575 000 0
Pikaajalised kohustused kokku 1575000 0
Kohustused kokku 10917 213 4232 686
'OMAKAPITAL
Osakapital nimivdartuses ' 5 150 000 150 000
Kohustuslik reservkapital 15 000 15 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 008 963 9344 735
Aruandeaasta kasum 2018262 664 228
Omakapital kokku 12192 225 10 173 963
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITA) KOKKU 23 109 438 14 406 649

Juhataja:

Tee

P
o
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OU Real Kinnisvara

KASUMIARUANDED
2005. JA 2004. AASTA KOHTA
Hsa 2005 2004
EEK EEK

Miiiigitulu 7 10 857 058 11 265 241
Kaubad, toore, materjal ja teenused 6 246 101 8031992
Muud tegevuskulud 1 300 996 1708 614
T66j6u kulud 970 723 626 033

Palgakulu 721 060 460 981

Sotsiaalmaksud 239 149 161 908"

Pensionikulu 10514 3144
P6hivara kulum ja vdartuse langus 161 347 119 691
Muud #rikulud 43418 27970
Arikulud kokku 8 722 585 10 514 300
Arikasum 2134 473 750 941
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 143 047 29707
Muud finantstulud ja -kulud 20 855 53 520
Finantstulud ja -kulud kokku -122 192 23 813
Kasum enne tulumaksustamist 2 012 281 774 754
Tulumaks -5 981 110 526
Aruandeaasta puhaskasum 2 018 262 664 228

Juhataja:

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/Kuupgev 029 96, 2%,
Signature/allkiri

Audiitorfirma Klea

S



OU Real Kinnisvara

R L R PP
BEEARAIa L gy,

RAHAVOOGUDE ARUANDED
2005. JA 2004. AASTA KOHTA
Lisa 2005. 2004
EEK EEK
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 2134473 750 941
Korrigeerimised:
PBhivara kulum ja véirtuse langus 3 154 159 111194
Tulumaks dividendidelt 5981 0
Muutused kéibevarades ja kohustustes:
Nouded ostjate vastu -161 154 1510939
Mitmesugused nGuded -1 807 563 0
Ettemaksed 51389 13 545
Varud : -5199 704 -5 589 353
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 60 884 26 442
Vdlad hankijatele -113 692 -316 206
Maksuvdlad -22 346 -109 343
Viitvolad 58 168 54 304
Rahavood iritegevusest kokku -4 839 405 -3547537
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine 3 -118 058 -215522
Sidusettevdte 3 -16 000 0
Antud laenud -650 000 -331 620
Antud laenude tagasimaksed 340 000 848 620
Saadud intressid 44 349 85995
Rahavood investeerimistegevusest kokku -399 709 387 473
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Véetud laenud 7202 138 4 496 0600
Voetud laenude tagasimaksed -500 625 -1796 000
Makstud intressid -143 047 -29 707
Rahavood ﬁnantseerlmlstegev_usest kokku 6 558 466 2 670 293
RAHAVOOD KOKKU 1319 352 -489 771
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 62 825 552 596
RAHA JA RAHA EKVIVLENDID AASTA LOPUS 1382177 62 825
Juhataja:

Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseernniseks
,11_" . »\{(/(é .

Date/RKuupaev .70
Signature/allkir: ..., Cirvegusnesnanens
Audiitorfirma Klea

B SN,




OU Real Kinnisvara

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANDED
2005. JA 2004. AASTA KOHTA

Eelmiste
perioodide  Aruande-
Osa- kasum aasta
kapital Reservid (kahjum) kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
31. detsember 2003 150 000 15000 3923 651 5771 084 9 859 735
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse 0 0 5771084 -5771084 0
Dividendide valg
aktsiondridele 0 0 -350 000 0 -350 00
Aruandeaasta kasum 0 0 0 664 228 664228
31. detsember 2004 150 000 15 000 9344 735 664228 10173 963
Aruandeaasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse 0 0 664 228 -664 228 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 2018262 2018262
31. detsember 2005 150 000 15000 10008 963 2018262 12192225

Omakapitali kohta on toodud tiiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisas 5.

Jtitaja: ////

Initdalled for identification purposes only I // .
Allkirjastatud identifitseerimiseks ,
RT CE AL |

Date,/ Ruupaev .. ... T
Signature/allkirl ..ot Tmng

Audiiterfirma Klea




Real Kinnisvara O{J

LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Real Kinnisvara (edaspidi ka “Firma™) 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud lghtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse Jja aruandluse pshimétetele tuginev raamatupidamistava,
mille pdhinduded on kehtestatud 1. Jaanuaril 2003. aastal jgustunud raamatupidamise seadusega
ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdnele
teisele modtihikule.

Peamised arvestusmeetodid Jja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -
kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
védrtuse meetodil, on tmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud
vélisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha ja ostjatelt lackumata arveid, viitlaekumisi ning muid lihiajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvglgasid, muid lithiajalisi
vBlakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vsi -kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Oiglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Firmale liheb iile omandidigus
vastavalt finantsvara v&i -kohustuse lepingu tingimustele.

Ostjatelt laekumata arved ja antud laenud

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nduete
laekumine loetakse osaliselt vai tdielikult ebatdenioliseks, kajastatakse allahind]ust bilansireal
“Ebatdensoliselt lackuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”, Nouded, mille sissendudmiseks e ole voimalik voi majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vilja kantud. Aruandeperioodil
laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Juhataja:

12

Initialled for identifica[ior} purposes only
Allkirjastatud identifitseermmiseks
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Signature/allkiri .
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Real Kinnisvara OU

LISAD

Ostetud varad miitigiks all kajastatakse vallas- Ja kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiigi
eesmirgiga ning mis voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,

mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud teistest otsestest véljaminekutest, millest on
maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud on hinnatud lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Varude arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid kasuliku
10 000 krooni. Materiaalne pShivara vdetaks
ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
seonduvatest viljaminekutest.

to0eaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates
e -arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
Ja muudest péhivara kasutuselevotuga otseselt

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm mésratakse

igale materiaalse p&hivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust té0east jargnevalt:
> ehitised ja rajatised — 8 % aastas;

> seadmed — 40 % aastas;

> mootorsdidukid — 20 % aastas;
> kontori inventar — 40 % aastas.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse
konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele v&i kui on vdimalik tdestada, et tehtud

kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad
remonditd6d on kajastatud perioodikuluna.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis jdkviirtuses.
Immateriaalse pShivara amortiseeritakse lineaarse] meetodit médraga 40% aastas.

Olulise maksumusega tarkvara kapitaliseeritakse bilansis immateriaalse pShivarana. Kui soetatud
tarkvara on vajalik riistvara kasutuselevatuks, siis kapitaliseeritakse tarkvara soetuskulu riistvara
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse koos riistvaraga ldhtudes viimase kasulikust tooeast.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustex}_a késitletakse kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui tks aasta
peale bilansikuupdeva. Ulejidnud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil,
tekib ndudedigus. Viljateenitud puhkusetasu voi selle muutus
kuluna ning bilansis arvele vaetud Iihiajalise kohustusena.

see tdhendab siis, kui tootajal
on kasumiaruandes kajastatud

Juhataja:/
) - " ﬂ /
Initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Real Kinnisvara OU
LISAD
Reservid

Vastavalt Ariseadustiku néuetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse reservkapitali
saavutamiseni.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kaik olulised omandiga
seotud riskid on ostjale iile l3inud ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvisrselt
médratav. Teenuse miiiigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt. '

Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks Jjuhul, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Kasutusrendi puhul
kajastatakse vara rendimaksed perioodikuluna (rendilevétja puhul)  vsi perioodituluna
(rendileandja puhul) ja vara bilansis ei kajastata.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha” sisaldavad kassa, pangakontode ja lthiajaliste pangadeposiitide
saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit.  Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja viljamaksetena.

Rahavoogude aruandes kajastub raha ekvivalendina ka erastamisvéirtpaberiarve saldo (EVP-d).

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade Ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja juhataja poolt aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v&i eelnevatel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade jakohustuste hindamisel arvesse vOetud, kuid

mis oluliselt mojutavad Jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades.

Juhataja: /
/

Vs
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AllKirjastatud identifitieeraniseks
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Real Kinnisvara OU e e PRt a sy oaga.

LISAD

LISA 2. VARUD

Varude all kajastatakse edasimiitigi eesmirgil soetatud kinnis- ja vallasvara soetusmaksumuses
18 188 789 krooni ning ettemakseid hankijatele summas 594 krooni. Kokku 18 189 383 krooni.

LISA 3. MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Muu
Maa Masinad materiaalne  Immateriaalne
ja ehitised ja seadmed pohivara pohivara Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2003 661 642 90 104 92 563 10 632 854 941
Soetusmaksumus 661 642 90 104 92 563 10 632 854 941
Akumuleeritud kulum 30877 28 533 27 246 4 248 90 904
Jiikmaksumus 630 765 61571 65 317 6 384 764 037
2004.a. toimunud

muutused
Soetamine 211392 0 0 12 626 224018
Amortisatsioonikujy 60 402 18 021 37019 4248 119 691
Saldo seisuga

31.12.2004
Soetusmaksumus 873 034 90 104 92563 23258 1078 959
Akumuleeritud kulum 91279 46 553 64 266 8 496 210594
Jidkmaksumus 781 755 43 551 28 297 14 762 868365
2005.a. toimunud

muutused
Soetamine 0 0 118058 0 118 058
Mahakandmine 0 0 92563 10 632 103 195
Amortisatsioonikuly 69 840 18012 66 307 7 188 161 347
Saldo seisuga

31.12.2005
Soelusmaksumus 873 034 90 104 210 26} 23258 1197017
Akumuleeritud kulum 161 119 64 565 130 573 15 684 371 94]
Jii:'ikmaksumus 711 915 25539 80 048 7574 825076

PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2005 31.12.2004
Sidusettevitere aktsiad ja osad 16 000 0
Kokku : 16 000 0

Sidusettevéte - Prisma Varahindajad O osalus on 40%, investeeringud on kajastatud
Soetusmaksumuses. Prisma Varahindajad O ¢j alustanud 2005.a. tegevust,

Juhataja;
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LISAD

LISA 4. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldo on kajastatud alljérgnevalt:

31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Maksude ettemaksed

Kiibemaks 0 41 727

Maksuintressid 90 0
Kokku 90 41 727
Maksuvalad

Kidibemaks 15 141 0

Uksikisiku tulumaks _ 20 403 22593

Tulumaks ettevotlusega mitteseotud

kuludelt 0 1920

Sotsiaalmaks 36914 67 181

Tootuskindlustusmakse 1358 1743

Kogumispensioni makse 1 694 935

Maksude intressid 0 3114

Erisoodustuste tulumaks 1 684 2054
Kokku 77 194 99 540

LISA 5. OMAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2005 on Firma osakapital 150 000 krooni, mis koosneb iihest osast.

LISA 6. MUUGITULU
Firma 2008. aasta kogu miitigitulu toimus Eesti Vabariigis ning jaguneb tegevusalade 16ikes

jdrgnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Kinnisvara miliik 9671 996 9468 286
Kinnisvara vahendus ja konsultatsiooni

teenused 760 425 990 998

Muu kinnisvaraalane tegévus (sh haldus) , 424 637 805 957
Kokku 10 857 058 11 265 241

Juhataja:
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LISAD

LISA 7. RENDITUD VARAD

Firma rendib iihte sdiduautot Uhisliisingu AS-ilt. Kasutusrendimaksete kohustused:

EEK
Alla 1 aasta 9035
Kokku minimaalsed rendimaksed 9 035

Kasutusrendikulu 2005. ja 2004. aastal oli vastavalt 54 212 krooni ja 54 204 krooni.

LISA 8. MUUD LUHIAJALISED NOUDED

Lithiajaliste nduetena on kajastud antud laenud eraisikutele, 4ritihingutele ja 2/5 osa objektide
nduded High Sol Scientic’ule

Intressi- Laenu Saldo Saldo
Laenud méir tihtaeg 31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
Eraisikud ) 4 % aastas 31.12.2006 490 000 93 000
Astra Holding OU 4 % aastas 31.12.2005 13 000 100 000
Kokku 503 000 193 000
Lo Saldo Saldo
2/5 osa objektist 31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK
High Sol Scientic 1 807 563 0
Kokku 2 310 563 193 000
Inltialled for identification purposes only 17
Allkirjastatud identifitseerimiseks
ARG Ccé€ RLCE
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LISA 9. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ritihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta
1. jaanuarist dritihingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.
Maksuméir on 23/77 véljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Firma vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetke! kasumiaruandes kuluna.

Firma jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2005 moodustas 12 027 225 krooni. Maksimaalne
v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotuskdlbliku kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 2766 262 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik
vilja maksta 9260 963 krooni. Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on
lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei v3i illetada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 3 1.12.2005

LISA 10. PANGALAEN

2005.a. saadud pangast pikaajalist laenu summas 1 575 000 krooni
2005.a. saadud pangast liihiajalist laenu summas 2 556 513 krooni. Laenu tagatis on 3/5
kinnistust Tallinnas, mille bilansiline maksumus on 2,5 milj krooni.

MUUD LAENUD

Saadud laenud
2005. aastal
Saldo 20085. aastal tagasi Saldo
31.12.2004 saadud laen makstud laen  31.12.2005  Intressikulu

Juhatuse liikme kaudu

seotud ettevéte 0 70 000 70 000 0 350
Juhatuse litkme kaudu

seotud isikud 0 2 595 625 125 625 2 470 000

Kokku -0 2 665 625 1796 000 2 470 000 350

Firma rendib juhatuse liikmelt tasuta pindasid aadressil Tondi 20 ning rendib neid edasi
biiroopindadena, millest renditulu 2005. aastal oli 68500 krooni.

Juhataja: y /
///
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Real Kinnisvara OU juhataja teeb ettepaneku 2005 aasta puhaskasum suunata
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele summas 2 018 262 krooni.

26.juuni 2006

Ivar Piirsalu
Juhataja

L

/ / Juhataja:
/
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SISSH TULNUD
03 07. 2006

RUUTLI 51 PARNU 80010 EESTI

AUDIITORFIRMA KLER

Tel. 372 443 1026; faks 372 442 7512; klea@klea.ee ~ eieiieesraniiservrosannsisansrine

Audiitori jireldusotsus
REAL KINNISVARA OU osanike koosolekule

Oleme auditeerinud Real Kinnisvara osaiihing 31.12.2005 18ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis néitab 2005. aasta majandustulemuseks 2°018°262
krooni kasumit ja seisuga 31.12.2005 bilansimahuks 2371097438 krooni. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettevdtte tegevjuhtkonna kohustus. Meie {ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava kindlustundega otsustada, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatédpsusi. Auditi kéigus oleme vélja-
votteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud niitajad. Meie audit h8lmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas &igesti ja Giglaselt Real Kinnisvara OU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ning siis Idppenud aruandeperioodi majandus-
tulemust ja rahavoogusid.

Pérnus, 29. juunil 2006. a.

=

Kalle Lahe
Vannutatud audiitor
OU Audiitorfirma Klea

An Independent Firm in association with Moore
Stephens International Limited, members in
principal cities throughout world
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JUHATAJA ALLKIRI
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on 26.juuni 2006 koostanud Real Kinnisvara OU tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande.

Real Kinnisvara OU juhataja on majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi jaotamise kohta ning audiitori
jareldusotsuse 14bi vaadanud ja heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud juhataja.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupdev

Ivar Piirsalu juhataja ///,ﬁ 26.juuni 2006
o
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OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise seisuga 26.juuni 2006.a. on firma
ainuosanik

Nimi Aadress Isikukood Osa nimivaartus

Ivar Piirsalu ~ Harjumaa, Tallinn 36907150270 150 000 krooni




