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Neticom OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Neticom OU (edaspidi ka Emaettevdte) on valdusettevéte, mille pdhitegevuseks on korraldada, koordineerida ja kontrollida tiitarettevétete
finantsjuhtimist ja majandustegevuse aruandlust. Emaettevdte koos tema kontserni kuuluvate ettevétetega (edaspidi Kontsern) &ritegevus on
keskendunud investeeringutele kinnisvaraprojektidesse, nende arendamine ja mauk.

Neticom OU Kontserni on seisuga 31.detsember 2016 konsolideeritud 4 ettevtet:
Kose Koolituskeskuse OU 100%,
Santana Reserva SL 100%;
Villa Monte Las Brisas SL 100%;
Islas de Idalio SL 100%

Lisaks on Kontsernil seisuga 31-detsember 2016 investeeringud 3 sidusettevdttesse.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad:

2016 2015
aruandeaasta mugitulu ja muu aritulu 34 526 794 721
brutokasum (-kahjum) -62 184 250 220
puhaskasum (-kahjum) 74 485 395511
omakapital moodustab varade mahust % 58,96 59,37
ROE (omakapitali tootlus) % 1.37 7,31
ROA (varade tootlus) % 0,81 4,34
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,69 0,79
Maksevdime kordaja 0,08 0,08

Kasutatud valemite kirjeldus

ROE = puhaskasum/ keskmine omakapital *100
ROA = puhaskasum/ keskmine varade maht *100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevarad perioodi I6pus/ lihiajalised kohustused perioodi [6pus

Maksevdime kordaja = (kédibevarad - varud) perioodi I6pus/ lUhiajalised kohustused perioodi 16pus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

4457

157 562
1335038
1497 057

3046 041

95 042
1065 248
3599 315
7 805 646
9302 703

1977 869
177 517
2 155 386

1663 281
1663 281
3818 667

25 564
2556
5380431

75 485

5484 036

5484 036
9302 703

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

25909
126 696 2
1335038 3

1487 643

2857 297 4,5
95 259

1001 187 2

3667 822 6

7 621 565

9109 208

1731410 8
152 906 9
1884 316

1816 341 8
1816 341
3700 657

25 564 11
2 556
4984 920
395511

5408 551

5408 551
9 109 208
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 34 526 794 721 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -96 710 -544 501 13
Brutokasum (-kahjum) -62 184 250 220
Uldhalduskulud -56 043 -65 281 14
Muud éaritulud 0 23
Muud &rikulud -366 -524
Arikasum (kahjum) -118 593 184 438
Muud finantstulud ja -kulud 194 078 211073 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 75 485 395511
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 485 395511
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 75 485 395511
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) -118 593 184 438

Korrigeerimised

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 68 507 72 801 6,7
Kokku korrigeerimised 68 507 72 801

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -7 564 35159

Varude muutus 0 83 865

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 24 611 7134

Kokku rahavood aritegevusest -33 039 383 397
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -121 418 -119 514

Antud laenude tagasimaksed 18 370 400 030

Muud laekumised investeerimistegevusest 80 152 36 902

Kokku rahavood investeerimistegevusest -22 896 317 418
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 275928 352 670

Saadud laenude tagasimaksed -230 549 -1 037 414

Makstud intressid -10 896 -23212

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 34 483 -707 956
Kokku rahavood -21 452 -7141
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25909 33050
Raha ja raha ekvivalentide muutus -21 452 -7 141
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 4 457 25909
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 25564 2 556 4984 920 5013 040
Aruandeaasta kasum
) 395511 395511
(kahjum)
31.12.2015 25564 2 556 5380 431 5408 551
Aruandeaasta kasum
) 75 485 75 485
(kahjum)
31.12.2016 25564 2 556 5455 916 5484 036
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Neticom OU (Emaettevdte) ja tema tiitarettevdtete (edaspidi koos Kontsern) 31.12.2016 I6ppenud majandusaasta

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne héimab Emaettevétet, tema tlitarettevétteid ning Kontserni osalusi sidusettevotetes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest.

Kokkuvote raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspShimdtetest on esitatud alljargnevalt.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise alused
Titarettevotted

Titarettevote on ettevote, milles EmaettevGte omab maéravat mdju ehk kontrolli eesmargiga saada majanduslikku kasu. Kontroll

tahendab vGimet méarata tiitarettevétte finants- ja tegevuspdhimétteid kas labi osaluse, lepingu alusel vai mdnel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse
kontrolli olemasolu, kui Emaettevdte omab otseselt vdi kaudselt (teiste tutarettevdtete kaudu) kokku Ule poolte titarettevotte haédlediguslikest
aktsiatest vdi osadest.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Emaettevdtte ja tema titarettevotete finantsandmeid kokkuliidetuna

rida-realt. Kontserni kuuluvate ettevitete aruandeaasta uhtib kalendriaastaga ning konsolideerimisgrupi ettevdtted kasutavad olulises
osas Uhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid. Konsolideeritud aruanded sisaldavad titarettevétte finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupaevast kuni kontrolli loovutamise kuup&evani.

Tutarettevotete muigil kajastatakse vahe tltarettevétte mutgihinna ning Kontserni osa tltarettevtte varade, kohustuste ning

firmavaartuse vahel koheselt kasumiaruandes. Juhul, kui titarettevGtte osalisel mudgil kaotab Kontsern kontrolli ettevétte Ule (reeglina jadb
osaluseks 50% voi véhem), kajastatakse jarelejadnud osa tutarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevéttena véi muu
pikaajalise finantsinvesteeringuna aktsiatesse ja osadesse.

Konsolideeritud aruandes on elimineeritud kdik Ema-ja tiitarettevdtete omavahelised tehingud, vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid
ja kahjumid.

Valisriigis asuvate tutarettevotete vara ja kohustused on Umberarvestatud eurodesse bilansipéeval kehtinud valuutakursi alusel. Tulud ja
kulud on hinnatud imber eurodesse aruandeperioodi keskmise kursi alusel. Finantsnéitajate imberarvestamisel tekkinud
kursivahed kajastatakse muu koondkasumi vdi —kahjumina koondkasumiaruandes.

Aritinenduste kajastamine

Sdltumatute osapoolte vahelisi &rilihendusi kajastatakse ostumeetodil. Osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamise kuupéaeval
makstava tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid. Soetatud ja eraldi identifitseeritavad varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused (netovara) hinnatakse nende 8iglases vaartuses omandamise kuup&eva seisuga. Positiivne vahe arithenduse kéigus
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel kajastatakse firmavaartusena. Negatiivne

vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Aritinendusi tihise kontrolli all olevate ettevitete vahel kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. Sellistest ariiihendustest ei teki positiivset

ega negatiivset firmavaéartust. Uhise kontrolli all olevate ettevétete vahelise arilihenduse korral kajastatakse soetatud netovara

omandava ettevétte bilansis, kasutades nende raamatupidamisvaartusi. Osaluse omandamisel tasutud summa, mis Uletab vdi on alla soetatud
netovara raamatupidamisvaartuse, kajastatakse otse omakapitali koosseisus vastavalt selle véhendamise v8i suurendamisena.

Sidusettevétted
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Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile Emaettevte omab olulist mdju, kuid mille finants- ja tegevuspoliitika ei allu tema kontrollile.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui Emaettevétte omanduses on otse vdi titarettevGtete kaudu rohkem kui 20%
sidusettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist..

Investeeringud sidusettevdtetesse vdetakse arvele soetusmaksumuses ja edasisel kajastamisel rakendatakse kapitaliosaluse

meetodit. Investeeringud sidusettevitetesse sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmavaértust, milest on maha arvatud vara

vaartuse alanemisest tingitud allahindlused. Konsolideeritud aruanded sisaldavad investorile kuuluva osa sidusettevitete kasumitest,
kahjumitest ja muudest omakapitali muutustest alates olulise mdju tekke kuupaevast kuni selle [dppemise kuupaevani. Kui investori

osa sidusettevdtte kahjumist Uletab investeeringu bilansilist vaartust, véhendatakse seda nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivéliselt, erandiks on olukord kui investor on garanteerinud vdi on kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi ning bilansipéeva
seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi téita.

Investeeringud tiitarettevGtetesse emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt
vOetakse investeering arvele selle algses soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest
tulenevate allahindlustega. Allahindlused kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude koosseisus.

Tutarettevottelt saadavad dividendid kajastatakse finantstuluna ndudediguse tekkimisel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid. Finantsvarad vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kd&iki finantsvara soetamisega
otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on Siglases vaartuses muutustega lébi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega
seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvara oste ja muike kajastatakse hetkel, mil Kontsernile l1aheb tle omandifigus
vastavalt finantsvara lepingu tingimustele. Tavaparastel turutingimustel toimunuks loetakse tehing, mille puhul miija on andnud
finantsvara ostjale tle turul valjakujunenud perioodi jooksul.

Edaspidi kajastatakse finantsvarasid jargmiselt:

« Giglases vaartuses muutusega lébi kasumiaruande - finantsvarad, mille diglast vaartust saab usaldusvaérselt hinnata (edasimuugiks soetatud
nduded, lthi- ja pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse, va. kapitaliosaluse meetodil kajastatavad osalused tiitar- ja sidusettevdtetes.
Vdlakirjad, mida Kontsern ei kavatse hoida lunastustéhtajani);

« korrigeeritud soetusmaksumuses - nduded, mis ei ole soetatud edasimiitgiks (nduded ostjate vastu, laenunduded, viitlaekumised,
lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad);

» soetusmaksumuses - luhi-ja pikaajalised investeeringud vaartpaberitesse, mille diglast vaéartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Aktsiad ja muud vaartpaberid

Investeeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse (vélja arvatud osalused titar- vi sidusettevdttes), mille vaartus on
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse bilansis nende Giglases vaartuses. Samuti kajastatakse Giglases vaartuses sellised volakirjad ja
muud vélainstrumendid, mida Kontsern ei kavatse hoida lunastustéhtajani. Oiglases vaartuses kajastatavad aktsiad ja muud
vaartpaberid hinnatakse imber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures 8iglasest vaartusest ei arvata maha vdimalikke vara
realiseerimisega seonduvaid tehingukulusid. Kasumid ja kahjumid varade diglase vaartuse muutusest kajastatakse kasumiaruandes
finanstulude ja —kulude koosseisus.

Investeeringud aktsiatesse ja muudesse vaartpaberitesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lunastustahtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Juhul kui v8lainstrumendi soetamishetkel ei ole selge, kas soetatud instrumenti hoitakse lunastustahtajani v8i on téenaoline
selle mulik enne lunastustéhtaega, siis kajastatakse sellist investeeringut diglases vaartuses.

Nduded ja antud laenud

Nouded ja laenud, millega kaasnevad kindlaksméaaratud maksed ja mis ei ole soetatud edasimiitigi eesmargil, voetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses koos otseselt soetamisega kaasnevate kuludega.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6en&oliselt laekuvas summas.
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Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimééara meetodit. Kui nominaalintress vastab turuintressile ning puuduvad
tehingutasud, siis on nominaalintress ja sisemine intressiméar vordsed.

Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab ndude kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakae ndue alla

kaetava vaartuseni. Kaetvaks vaartuseks on ndudest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidivaartus. Aritegevusega seotud nduete
allahindlus kajastatakse kasumiaruandes tldhalduskuluna. Investeerimistegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna. Néuded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks

ning kantakse bilansist vélja. Aruandeperioodil laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud néuded kajastatakse samal kulukirjel vastukandena.

Finantsvara vaartuse langus

Igal bilansipaeval hindab Kontsern, kas esineb tunnuseid, mis viitavad finantsvara vaartuse langusele. Individuaalselt oluliste finantsvarade
vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Selliste finantsvarade, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt
teada, et nende vaartus oleks langenud, vaartuse langust hinnatakse kogumina.

Varade vaartuse langusest tekkinud kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kahjumis.
Juhul, kui esineb véartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse finantsvara alla jargnevalt:

« diglases vaartuses kajastatavaid finantsvarad hinnatakse alla nende diglase vaartuseni;

 soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid, mille Siglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuidisvaartuseni (diskonteerituna turu keskmise
tulususeméaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

« korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (nduded ja lunastustahtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla

finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressiméaraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
téuseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam kahest alljargnevast summast:

« finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niilidisvaartus ja
« bilansiline jaakvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.

Allahindluste tUhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.

Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) allahindlusi ei tihistata

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid ja lihiajalisi tahtajalisi pangadeposiite.

Rahavoogude aruandes on rahavood aritegevusest esitatud kaudsel meetodil. Finatseerimise- ja investeerimistegevuse rahavoogudes
on kajastatud tegelikult saadud ja makstud summad.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud arvestatakse arvestusvaluutasse tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi

alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse

Oiglases vaartuses, hinnatakse bilansipdeva seisuga imber eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside

alusel. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed, varud, materiaalne

ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval iumber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest

tekkinud kasumid (kahjumid) on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna muude &rituludena (muude arikuludena) ja finantstuludena (-kuludena).

Neticom OU kaikide vélisriikides asuvate tiitarettevdtete arvestusvaluutaks on euro.

Varud
Varuna on kajastatud kinnistud ja uute arendusprojektide tarbeks soetatud maa ja hooned. Uksikult eristatavate varude objektide
puhul lahtutakse soetusmaksumuse maaramisel ja kuluks kandmisel konkreetselt iga sellise objekti soetamisel tehtud kulutustest.

Soltuvalt valmidusastmest eristatakse I6petatud ja I6petamata kinnisvara miutigiks. Muigiks oleva kinnisvaraobjekti kasutamise
10
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eesmargi muutumisel klassifitseeritakse vara bilansis imber ning alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse sellele varagrupile
kehtivaid arvestusp6himétteid, kuhu kinnisvaraobjekt imber klassifitseeriti.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v3i neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud kauba
mudgivalmidusse viimiseks ja miiiimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto realiseerimisvaartuseni viimiseks, kajastatakse
kuluna aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida Kontsern
ei kasuta enda majandustegevuses ega kavatse mila tavaparase dritegevuse kaigus. Samuti kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuna kinnisvaraobjekte, mida Kontsern kavatseb hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid véimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab objekti ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse vara soetusmaksmusse ehitustegevuse algusest kuni objekti valmimiseni. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringut bilansis soetusmaksumuse meetodil, st. soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vBimalikud vara vaartuse langusest tingitud allahindlused. Ehitiste soetusmaksumust amortiseeritakse sarnaselt

materiaalsele pdhivarale kehtestatud amortisatsioonimaarale, maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on olemas indikaatoreid mis néitavad, et kinnisvarainvesteeringu kaetav vaartus on vahenenud alla
vara bilansilise vaartuse. Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest
jaédkmaksumusest. Vaartuse langusest tulenev allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipdeval, kas vara kaetav vaartus on tdusnud ja selleks viiakse labi vara vaartuse test. Kui vara
vaartuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vaartus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud,

siis suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse tlempiiriks on vara jadkmaksumus, mis oleks kujunenud,

arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
amortisatsioonikulude hulgas kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine Idpetatakse vara voérandamisel voi kasutusest eemaldamisel. Kasum v&i kahjum tehingust
kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude kirjel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana kajastatakse varaobjekte, mida Kontsern kasutab enda majandustegevuses enam kui Gihe aasta jooksul ja mille
maksumus on vahemalt 1 000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Materiaalse
pShivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide ehitamise finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse antud

varaobjekti soetusmaksumusse ehitustegevuse alustamisest kuni ehitise valmimiseni. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse
kulutused kasumiaruandes perioodikuluna. Soetamisjargselt kajastatakse materiaalset pShivara bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb erineva kasuliku elueaga komponentidest, vdetakse iga komponent arvele eraldi varaobjektina, millele
maaratakse eraldi amortisatsiooniméar, lahtudes vastava komponendi kasulikust elueast.

Materiaalse pdhivara objektiga seotud hilisemad valjaminekud lisatakse vara bilansilisele vaartusele juhul, kui need vastavad materiaalse
pShivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel. Asendatud osad kantakse bilansist valja. K6ik muud materiaalse pdhivaraga seotud kulutused kajastatakse kasumiaruandes
kuluna nende tekkimise hetkel.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav Kontserni majandustegevuses ning I6petatakse vara
eemaldamisel kasutusest voi klassifitseerimisel mutigiootel pdhivaraks. Kui taielikult amortiseerunud pdhivara objekt on veel kasutuses,
kajastatakse bilansis nii soetusmaksumust kui akumuleeritud kulumit seni, kuni vara on I6plikult kasutusest eemaldatud.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Erandiks on maa, mida ei amortiseerita.
Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse langusele. Vara hinnatakse
alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest maksumusest. Allahindlus kajastatakse

tekkepdhiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miiudud toodangu kulu ja/v6i Uldhalduskulude kirjel.

Kord alla hinnatud varade jaoks tuleb igal jargmisel bilansipéeval hinnata, kas vdib olla tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud.
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Juhul kui see on téen&oline, tuleb Iabi viia uus vara vaartuse test. Kui vaartuse testi tulemusel selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva
Uiksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tuleb varasem allahindlus tihistada ja vara bilansilist jadkmaksumust
suurendada. Ulempiiriks on vara bilansiline jaakmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.
Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes muidud toodangu kulu ja/vdi tldhalduskulude vahendamisena.

Materiaalse pdhivara objekti kajastamine bilansis Idpetatakse vara vodrandamisel v8i kasutusest eemaldamisel. Kasum vdi kahjum pohivara
kajastamise I6petamisest esitatakse kasumiaruandes muude &ritulude ja muude &rikulude koossesius.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned ja rajatised 25-50 aastat

Mootors@idukid ja seadmed 4-10 aastat

Muu materiaalne p&hivara 2,5-5 aastat
Rendid

Rentide klassifitseerimisel on mééaravaks kriteeriumiks asjaolu, kui suures ulatuses kannab renditud vara omandiga seonduvaid riske ja
hivesid rendileandja vdi rentnik. Renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule
kajastatakse kapitalirendina. Uleja&nud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kontsern rendileandjana

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult

saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks (ehk intressimakseteks). Finantstulu jagatakse
rendiperioodile nii, et rendileandja tulumaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured
maksed tegelikult laekuvad.

Kontsern rentnikuna

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse alates lepingu joustumisest bilansis diglases vaartuses voi rendimaksete
miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Kapitalirendi tehinguga soetatud materiaalse pdhivara

vOdi kinnisvarainvesteeringute kulumit kajastatakse sarnaselt Kontsernile endale kuuluva materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringutega.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (ehk intressimakseteks) ja rendikohustuse p&hiosa vahendamiseks. Finantskulu

jaotatakse rendiperioodile nii, et intressiméar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkep6hiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadava tasu diglane vaartus.
Soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi, sealhulgas vahendajate ja néustajate tasud,

tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased valjaminekud. Erandiks on edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustised
mida kajastatakse diglases vaartuse muutusega labi kasumiaruande, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse

kasumiaruandes kuluna.

Kaiki finantskohustisi, véljaarvatud edasimitgi eesmargil omandatud finantskohustised, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustiselt
intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui nominaalintress vastab turuintressile ning puuduvad tehingutasud, siis on
nominaalintress ja sisemine intressimaar vordsed.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiliem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejd4nud
12
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kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel vGivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatakse aastaaruande lisades
tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte pdhikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse kasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise
suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 osakapitalist.

Kohustuslikku reservkapitali v6ib kasutada osakapitali suurendamiseks ja kahjumi katmiseks, kui vabast omakapitalist ei piisa.

Reservkapitalist ei vdi teha osanikele valjamakseid.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid siis kui muugist saadava
tasu laekumine on tden&oline ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist
Teenuse mudgi tulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Kinnisvarainvesteeringutelt saadav renditulu kajastatakse lineaarselt
rendiperioodi jooksul tuluna.

Finantstulud
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Maksustamine

Emaettevdte ja Eestis asuvad titarettevotted

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksavad Eestis registreeritud &riihingud tulumaksu jaotatud kasumilt, mitte teenitud kasumilt. Ettevotte
tulumaksuga kuuluvad maksustamisele kdik omakapitalist tehtavad valjamaksed, mis tletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja
mitterahalisi sissemakseid. Maksumaéraks on 20/80 jaotatava kasumi summalt.

Hispaanias asuvad titarettevotted

Vastavalt tulumaksuseadusele maksustatakse Hispaanias ettevdtete puhaskasum méaaras 30%. Maksustatav tulu arvutatakse ettevotte
kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu deklaratsioonides kohaliku tulumaksuseaduse nduetest lahtuvalt ajutiselt v8i pusivalt
lubatud tulu- ja kulutdiendustega.

Edasiltiikkunud tulumaksuvara v8i —kohustus leitakse kdigi bilansikuupéaeval kajastatud varade ja kohustuste raamatupidamisvaértuste

ja maksustamisevaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasilikkunud tulumaksuvara kajastatakse bilansis tiksnes juhul, kui on tdené&oline, et
tulevikus tekib maksustatavat kasumit, millelt tasumisele kuuluvat tulumaksukohustust saab tulumaksuvaraga tasaarveldada.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapoolteks on aruandes omanikud ja omanike poolt kontrollitavad ettevotted, sidusettevotted, konsolideerimisgruppi
kuuluvate ettevdtete juhatuse liikmed, nende pereliikmed nining nende poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all olevad ettevotted.

Tehingutes seotud osapooltega on rakendatud tehingu teostamise ajal sarnastele finantsvaradele ja -kohustustele turul kehtivaid hindasid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

29 377

29 377

131

1193172
1179933
9532
3707
130

130

1222810

22 700

22 700

2089

1102970
1060 918
38 344
3708
124

124

1127883

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

29 377

29 377

131

127 924
114 685
9532
3707
130

130

157 562

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

22700

22700

2089

101 783
59 731
38 344

3708
124

124

126 696

Laenunduded seisuga 31.12.2016 ja 31.12.2015 on valjastatud eurodes, keskmise intressimaaraga 2% aastas.

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Muigiks ostetud kinnistud

Kokku varud

31.12.2016
1335038
1335038

1335038

31.12.2015
1335038
1335038

1335038

1065 248

1065 248

1065 248

1001 187

1001 187

1001 187
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Varuna on kajastatud kinnistud Eestis ja valjspool Eestit. On kajastatud soetusmaksumuses. Kinnistud on aktiivses muugis ning allahindlusi ei
ole tehtud.

Lisa 4 Tltarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e o Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016

10505244 Kose Koolituskeskuse OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

B92689330 Santana Reserva S.I. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100

B92706670 Villa Monte Las Brisas S.. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100

B92767615 Islas de Idalio S.I. Hispaania Kinnisvaraarendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2015 31.12.2016

Kose Koolituskeskuse OU 188 039 188 039
Santana Reserva S.I. 3100 3100
Villa Monte Las Brisas S.I. 3100 3100
Islas de Idalio S.I. 3006 3006

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 197 245 197 245
perioodi I6pus

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . L o Osaluse maar (%)
o Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015  31.12.2016

10179460 Ravala Biroohoone OU Eesti Kinnisvara rent 33.33 33.33

10998212 Rate Solutions OU Eesti Sotsiaalvorgustik internetis 24.44 24.44

11225050 Kastani Kinnisvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil

Ré&vala Buroohoone OU 2857 297 188 744 3046 041

Rate Solutions OU 0 0

Kastani Kinnisvara OU 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

2857 297 188 744 3046 041
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Finantsinvesteeringud sidusettevdttes on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 410 682 3627 517 4038 199
Akumuleeritud
Kulum -301 355 -301 355
Jadkmaksumus 410 682 3326 162 3736 844
Amortisatsioonikulu -69 022 -69 022
31.12.2015
Soetusmaksumus 410 682 3627517 4038 199
Akumuleeritud
Kulum -370 377 -370 377
Jaakmaksumus 410 682 3257 140 3667 822
Amortisatsioonikulu -68 507 -68 507
31.12.2016
Soetusmaksumus 410 682 3627517 4038 199
Akumuleeritud
Kulum -438 884 -438 884
Jaadkmaksumus 410 682 3188 633 3599 315
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 30 000 30 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 95 943 107 869

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab Kontsern véljarenditavaid hooneid ja arenduspotentsiaaliga kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmark ei
ole veel kindel.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

82 944

-79 165

3779

-3779

82 944
-82 944

82 944
-82 944

Masinad ja
seadmed

82944
-79 165
3779

-3779

82944

-82 944

82 944
-82 944

Kokku

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

82 944
-79 165
3779

-3779

82 944

-82 944

82 944
-82 944
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Muud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Muud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Muud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

1936 813

1936 813

1464 064

240 273

1704 337

3641 150

31.12.2015

1676 581

1676 581

1518 893

352 277

1871170

3547751

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1936 813

1936 813

41 056

41 056

1977 869

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1676 581

1676 581

54 829

54 829

1731410

1-5 aasta
jooksul

553 086

240 273

793 359

793 359

1-5aasta
jooksul

594 142

352 277

946 419

946 419

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

tle 5 aasta

Intressimaar

0-15%

0,95% + 12

869 922 )

kuu euribor

0%-3
869 922
869 922

tle 5 aasta

Intressimaar

0-2%

0,95% + 12

869 922 .

kuu Euribor

0%
869 922
869 922

Pangalaenu tagamiseks on seatud hlipoteek kinnisvarainvesteeringutele bilansilises maksumuses.

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2017

30.09.2040

31.12.2018

Ldpptahtaeg

31.12.2016

30.09.2040

31.12.2017
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2016

4364 733
1091 183
5455916

31.12.2016
25 564
1

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 656 12 656
1067 1067
2758 2758

160 780 160 780
90 477 90 477
70 303 70 303

256 256
256 256
177 517 177517

12 kuu jooksul

866 866
2120 2120
1295 1295

148 369 148 369
88 430 88 430
59 939 59 939

256 256

256 256

152 906 152 906
31.12.2015

4 304 345
1076 086
5380431
31.12.2015
25 564

1

Aruandeaastal osakapitalis muutusi ei toimunud. P&hikirja jargselt on minimaalne lubatud osakapitali suurus 10 000 eurot ja maksimaalne

osakapital 40 000 eurot.
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Hispaania
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara renditulu
Kinnistu mauk
Muud

Kokku mudgitulu

2016

4526
30 000
34 526
34 526

34 526

34 526

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015

764 526

30 195
794 721
794721

34 526
760 000
195

794 721

Lisa 13 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muigi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Amortisatsioonikulu

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
T66jdukulud
Amortisatsioonikulu

Kokku tldhalduskulud

2016
767

13 452
13 452
13984
68 507
96 710

2016
35553
20 490

56 043

2015 Lisanr
0
436 631
15522
12 528
12 528
10 798
69 022 6
544 501

2015 Lisanr
41 012
20 490 15
3779 7
65 281
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

2016
Palgakulu 15 360
Sotsiaalmaksud 5130
Kokku t66jdukulud 20 490
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete osadelt 188 744
Intressikulud laenudelt -60 963
Muud finatstulud ja -kulud 349 982
Muud -283 468
Kahjum aktsiate miugist -217
Kokku muud finantstulud ja -kulud 194 078
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 565 248 277 969
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2016 Antud laenud = Antud
laenude
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
118 618 18 370

nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Saadud
laenud

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015
15 360
5130
20490

2015 Lisanr
232 868 5
-52 955
370 168

-339 008
0
211073

31.12.2015

Néuded Kohustised

501 187 394 892

Saadud
laenude
tagasimaksed

Intressimaar  Alusvaluuta

200 303 3,6% EUR

19 428 175720 0-1% EUR
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Antud
laenude
tagasimaksed

2015 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

112 580 400 300

nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016

Arvestatud tasu 10 214

Saadud
laenud

2670

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud Intressimaar

laenude
tagasimaksed

624 800 0-1%

2015
10 214

Aruandeaastal arvestatud intressitulu seotud osapooltele moodustas 5 513 eurot (2015: 6 817 eurot), mis konverteeriti laenu p6hiosaks.
Aruandeaastal arvestatud intressikulu seotud osapooltele moodustas 3 303 eurot (2015: 0 eurot), mis konverteeriti laenu p6hiosaks.
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Neticom OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kaibevarad
Raha 3351 18 399
Noéuded ja ettemaksed 124 347 98 199
Varud 127 717 127 717
Kokku kéibevarad 255 415 244 315
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 828 355 869 555
Finantsinvesteeringud 42 259
Noéuded ja ettemaksed 7 438 533 7271012
Kokku pdhivarad 8 266 930 8 140 826
Kokku varad 8 522 345 8385 141
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1936 813 1676 580
Vélad ja ettemaksed 106 230 93 293
Kokku luhiajalised kohustised 2043043 1769873
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 240 272 352 277
Kokku pikaajalised kohustised 240 272 352 277
Kokku kohustised 2283315 2122 150
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 564 25 564
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6234871 6 057 601
Aruandeaasta kasum (kahjum) -23 961 177 270
Kokku omakapital 6 239 030 6262 991
Kokku kohustised ja omakapital 8522 345 8385 141
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Lisa 19 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016
Mudgitulu 4526
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -767
Brutokasum (-kahjum) 3759
Uldhalduskulud -49 679
Muud arikulud -18
Kokku arikasum (-kahjum) -45 938
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 0
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -41 200
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -217
Intressitulud 306 323
Intressikulud -50 067
Muud finantstulud ja -kulud -192 862
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -23961
Aruandeaasta kasum (kahjum) -23 961

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015
764 526
-436 631
327 895
-47 765
-38

280 092
-146 395
0

0

0

-35 821
79 394
177 270
177 270

Lisa 20 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2016
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -45 938
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 052
Varude muutus 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 12 937
Makstud intressid 0
Kokku rahavood aritegevusest -35 053
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -181 225
Antud laenude tagasimaksed 20870
Muud laekumised investeerimistegevusest 80 152
Kokku rahavood investeerimistegevusest -80 203
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 275928
Saadud laenude tagasimaksed -175720
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 100 208
Kokku rahavood -15 048
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 399
Raha ja raha ekvivalentide muutus -15 048
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3351

2015

280 092
51190
86 365

1371
-6 077
412 941

-223 008
400 030

36 902
213 924

352 670
-980 800
-628 130

-1 265
19 664
-1 265
18 399
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2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses

25 564

25564

25564

25564

25 564

Kohustuslik
reservkapital

2556

2 556

2 556

2 556

2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

6 057 601

177 270

6234871

-869 555

15115

5380431

-23 961

6210 910

-828 355

73 361

5455916

Kokku

6085 721

177 270

6262 991

-869 555

15115

5408 551

-23 961

6 239 030

-828 355

73 361

5484 036
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.01.2018

Neticom OU (registrikood: 10650512) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAK ROOSIPUU Juhatuse liige 25.01.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Neticom osanikule
Arvamuse avaldamisest loobumine

Meid telliti auditeerima OU Neticom konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Me ei avalda arvamust grupi kaasneva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Meie aruande arvamuse avaldamisest loobumise
aluse osas kirjeldatud asjaolude méarkimisvaarsuse tottu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast auditi tdendusmaterjali, mis annaks aluse
avaldada konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamuse.

Arvamuse avaldamisest loobumise alus

OU Neticom konsolideeritud bilansis on kajastatud:

* Hispaania tutarettevdtete omanduses olevaid varasid summas 4 491 tuhat eurot (sh kinnisvarainvesteering ja varudena kajastatud mudgiks
ostetud kinnistud kokku summas 4 396 tuhat eurot), mis moodustavad konsolideeritud varade mahust 50%. Hispaanias asuvate tutarettevotete
finantsnaitajad on auditeerimata ning samuti pole nimetatud kinnisvarade osas labi viidud hindamist. Meil puudus v8imalus hankida
usaldusvaarseid andmeid veendumaks, kas varade vaartused vastavad aruandes kajastatule.

 P8hivarade grupis real ,N6uded ja ettemaksed” nduded summas 1 142 tuhat eurot, mille osas meil puudus vdimalus hankida usaldusvaarseid
andmeid veendumaks nende laekumise tdendosuses.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupp likvideerida vdi tegevuse Idpetada vGi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie kohustus on teha grupi finantsaruannete audit kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ja anda vélja audiitori
aruanne. Meie aruande arvamuse avaldamisest loobumise aluse osas kirjeldatud asjaolude markimisvaarsuse tottu ei suutnud me siiski hankida
piisavat asjakohast auditi tdendusmaterjali, mis annaks aluse avaldada konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamuse.
Me oleme grupist s6ltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele.

/digitaalselt allkirjastatud/
Mati N6mmiste

Vandeaudiitor nr 178
Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn
25. jaanuar 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Neticom OU (registrikood: 10650512) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 25.01.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
5380431
75 485
5455916

5455916

5455916

31.12.2016
5380431
75 485
5455916

5455916

5455916



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Jaak Roosipuu 37003180246

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6130370
Faks +372 6130371

E-posti aadress jaak.roosipuu@neticom.com

EMTAK kood

6832

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

4526

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



