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Aktsiaselts Domex Group 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS-i Domex Group 2021. aasta mudgitulu oli kokku 117 172 eurot (2020: 96 682 eurot). Muilgitulust enamuse moodustas tulu
kinnisvara uurimise, kaituse vOi haldusega seotud teenuste osutamisest. Peamised kulud olid seotud ettevéttele kuuluvate ja
rendile vdetud ruumide halduse ning parendustega.

Ettevétte arikasum oli 17 136 eurot (2020: 115 589 eurot) ning koos neto finantstuludega summas 2 981 508 eurot (2020: -1 305
859 eurot) ja tulumaksuga kujunes ettevbtte aruandeaasta puhaskasumiks 2 945 253 eurot (2020: kahjum 1 186 608 eurot).
Finantstuludest suurima osa 3 012 873 eurot moodustas tulu sidusettevdtja osaluse vaartuse umberhindamisest (2020: kahjum -1
313 006 eurot). Ettevétte juhatusse kuulus 2021. aastal tks liige, kellele to6tasu ei makstud. Té6j6ukulud olid kokku 8 031 eurot
(2020: 7 855 eurot) ning keskmine taisajale taandatud téo6tajate arv 1 (2020: 1).

Aruandeperioodil AS-i Domex Group majandustegevuses olulisi muutusi ei toimunud, kdik ettevttele kuuluvad vai allilri eesmargi
rendile vdetud biuroopinnad ning korterid olid 2021 aastal vélja renditud.

AS-i Domex Group igapaevane majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline, kdik mutgitulud laekuvad stabiilselt aastaringselt.
Samuti ei kaasne ettevotte tegevusega olulisi keskkonna- vdi sotsiaalseid méjusid.

AS-i Domex Group investeerimisportfell moodustab kogu ettevdtte varade mahust 0,8% (2020: 0,8%) ning ettevote kasutab turul
kaubeldavatesse vaartpaberitesse investeerimisel professionaalsete noustajate abi, kes jalgivad igapéevaselt -ettevotte
finantsinvesteeringuid. Enamus ettevdtte finantsvarade alusvaluutaks on euro, seega on valuutakursside muutumisega seotud risk
minimaalne, samuti ei mdjuta ettevdtte tegevust olulisel maaral Uldiste intressimdarade muutumine, kuna kdik ettevotte
laenukohustused kannavad fikseeritud intressi. AS-i Domex Group varadest moodustab suurima osa - 97% (2020: 95%),
investeering sidusettevottesse, mis on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Vordlusperioodil 2020. aastal langes sidusettevdtte
netovara 7% vorreldes eelmise perioodiga, millest tulenevalt vahenes sidusettevbtte vaartus ettevotte bilansis samuti 7%.
Aruandlusperioodi 2021. aasta I6petas sidusettevtja korraliku kasumiga ning netovarade vaartus téusis 16%. Sidusettevotte
osaluse vaartuse langemisega seotud riski on ettevfte endale teadvustanud, samas puuduvad ettevdttel voimalused selle riski
maandamiseks. Sidusettevdtte netovarade langemisel 10 - 20% ulatuses langeb AS-i Domex Group varade vaartus vastavalt 9,7 -
19%.

Ettevotte tegevust iseloomustavad finantsnéitajad on alljargnevad:

kasvutempo
2021 /2020 2021 2020
Bilanss (EUR)
-36,8% /
Kaibevara kokku 20.8% 543 521 859 783
0
Pohivara kokku 15.7%/ 20924 917 18 085 475
-7,5%
13,3%/
Varad kokku ’ 21 468 438 18 945 258
-6,5%
. 13,5%/
Omakapital ’ 20 506 606 18 061 353
-6,2%
Omakapitali kordaja (%) (Omakapital / Varad*100) 96% 95%
Kasumiaruanne (EUR)
L 21%/
Muugitulu 40,5% 117 172 96 682
Arikasum -85%/ 298% 17 136 115 589
Puhaskasum (-kahjum) 2945 253 -1186 608
Arikasumi maar miiigitulust (%) (Arikasum / Miiiigitulu*100) 14,6% 119,6%

Kasvutempo = (aruande perioodi summa - vdrdlusperioodi summa) / vérdlusperioodi summa * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

44 368
172 390
326 763
543 521

20879 510
23205
21754

448

20924 917

21 468 438

105 489
856 343
961 832
961 832

150 000
15978

17 395 375
2945 253
20 506 606
21 468 438

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

75584
151523 2
632 676 3
859 783
18 016 637 5
25951 3
40 104 7
2783 8
18 085 475
18 945 258
161 731 10
722174 11
883 905
883 905
150 000 13
15978
19 081 983
-1 186 608
18 061 353
18 945 258
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
117 172
1655

-51 063
21911
-8 031
-20 685
-1

17 136
3012873
14 711
1420

-50 224
2728
2998 644
-53 391
2945 253

2020

96 682
116 189
-41 587
-24 471

-7 855

-20 779

-2 590
115589

-1 313 006
14 098
1011

-6 426

-1 536

-1 190 270
3662

-1 186 608

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14

15
16
17

7,8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i DOMEX GROUP 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aruande.

Raha

Raha ja rahaléhenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud
ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
Sidusettevdte on ettevote, mille Ule ettevdte omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab teises ettevdttes 20% kuni 50% haélediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

Juhul kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist véartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,

kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel v8i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) vi halduseesmaérkidel).

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi
(naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida).

Ettevdte on otsustanud kasutada kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse

meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Maad ei amortiseerita ning muude objektide puhul lahtutakse objekti eeldatavast kasulikust elueast (5-10
aastat).

Kinnisvarainvesteeringute parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdenaoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Kinnisvara-investeeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vélja m6ni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning

asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néaitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Intressitulu kajastatakse vastavalt lepingutele v8i kasutades vara sisemisest intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,

kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaér on
20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele
dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Madalam maksumaar kohaldub dividendidele, mille summa moodustab 1/3
eelmisel kolmel majandusaastal jaotatud ja maksustatud netodividendidest. Teatud tingimustel on v6imalik saadud dividende jaotada edasi ilma
taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

. omanikke;

. sidusettevotteid;

. tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2020

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
82 994
73943

-52 139

10 905

-2 074

113 629

113 629

68 305

-70 905

12 053

3307
126 389

126 389

Fondiosakud
33143
10 176

-35 488

2 467

-1628

8670

8670

6 753

-7 103

217

450
8987

8987

Vélakirjad
34 652
5 000

-9 935

-493

29 224

29 224

16 028

-8 208

-30

37014

37014

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

150 789
89 119

-97 562

12 879

-3702

151523

151 523

91 086

-86 216

12 240

3757
172 390

172 390
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 22 765 22 765 0 0
Ostjatelt
35 504 35504 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -12 739 -12 739 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 210 210 0 0
ja tagasinduded
Muud nduded 315134 303 334 11 800 0 6
Dividendinéuded 300 000 300 000 0 0
Viitlaekumised 15134 3334 11 800 0
Ettemaksed 11 859 454 1728 9677
Tulevaste 11751 346 1728 9677
perioodide kulud
Muud makstud
108 108 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
349 968 326 763 13528 9677
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 8 087 8 087 0 0
Ostjatelt
20 826 20 826 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -12 739 -12 739 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 261 261 0 0
ja tagasinduded
Muud nduded 637 534 623 334 12 000 2200 6
Dividendinéuded 620 000 620 000 0 0
Viitlaekumised 17 534 3334 12 000 2200
Ettemaksed 12 745 994 1728 10 023
Tulevaste 12 097 346 1728 10023
perioodide kulud
Muud makstud
648 648 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
658 627 632 676 13728 12 223

ettemaksed

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 1042
Uksikisiku tulumaks 0 98
Erisoodustuse tulumaks 0 55
Sotsiaalmaks 0 429
Tootuskindlustusmaksed 0 5
Ettemaksukonto jaak 210
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 210 1629

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

10134061 AS Astri Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevétja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muik

AS Astri 18 016 637 0

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 18 016 637 0
perioodi I6pus

Sidusettevotte osalus on kajastatud bilansis kirjel "Investeeringud tutar- ja sidusettevdtjatesse”.

Pdhitegevusala

Kinnisvarahaldus

0

0

Dividendid

-150 000

-150 000

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
Ettemaks Maksuvélg

0 654
0 297
0 110
0 343
0 5

261

261 1409

Osaluse maar (%)
31.12.2020 @ 31.12.2021

20 20

Kasum(kahjum) Muud

kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused
3242 408 -229 535 20 879 510
3242 408 -229 535 20 879510

Kasum (kahjum) kapitaliosaluse meetodil ja tulu (kulu) muudest muutustest sidusettevdtja omakapitalis on kajastatud kasumiaruandes kirjel

"Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt".
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Aktsiaselts Domex Group 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Dividendinduded 300 000 300 000 0 0
Viitlaekumised 15134 3334 11 800 0
Kokku muud nGuded 315134 303 334 11 800 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Dividendinduded 620 000 620 000 0 0
Viitlaekumised 17 534 3334 12 000 2200
Kokku muud néuded 637 534 623 334 12 000 2200

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2019

Soetusmaksumus 14011 554 187 568 198
Akumuleeritud kulum 0 -495 733 -495 733
Jadkmaksumus 14 011 58 454 72 465
Ostud ja parendused 19 800 0 19 800
Muugid -33 811 0 -33 811
Amortisatsioonikulu 0 -18 350 -18 350
31.12.2020

Soetusmaksumus 0 554 187 554 187
Akumuleeritud kulum 0 -514 083 -514 083
Jagkmaksumus 0 40 104 40104
Amortisatsioonikulu -18 350 -18 350
31.12.2021

Soetusmaksumus 0 554 187 554 187
Akumuleeritud kulum 0 -532 433 -532 433
Jadkmaksumus 0 21754 21754

12



Aktsiaselts Domex Group 2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 61784 57 644
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 21099 15516
Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas 0 150 000
Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pShivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 15 865 37 000 3314 40314 127 010 183 189
Akumuleeritud kulum -15 403 -37 000 -2 627 -39 627 -122 946 -177 976
Jaakmaksumus 462 0 687 687 4064 5213
Amortisatsioonikulu -150 0 -317 -317 -1 963 -2430
31.12.2020
Soetusmaksumus 15 865 37 000 3314 40314 127 010 183 189
Akumuleeritud kulum -15 553 -37 000 -2944 -39 944 -124 909 -180 406
Jaakmaksumus 312 0 370 370 2101 2783
Amortisatsioonikulu -150 0 -317 -317 -1 868 -2 335
31.12.2021
Soetusmaksumus 15 865 37 000 3314 40 314 127 010 183189
Akumuleeritud kulum -15 703 -37 000 -3261 -40 261 -126 777 -182 741
Jadkmaksumus 162 0 53 53 233 448

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020

Kasutusrenditulu 61 784 57 644
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 14 708 18 548

1-5 aasta jooksul 960 2880
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Aktsiaselts Domex Group

Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud eraisikutelt
Laenud ettevotetelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud eraisikutelt
Laenud ettevdtetelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

23 863
81 626

105 489

105 489

31.12.2020

23 863
137 868

161 731

161 731

21754
21754

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

23 863
81 626

105 489

105 489

1-5 aasta
jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

23 863
137 868

161 731

161 731

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

40 104

40 104

Intressimaar

0%

4%-6%

Intressimaar

0%

2%-6%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2022
2022

Ldpptahtaeg
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Aktsiaselts Domex Group

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

6 226
200
1629
840 618
61 388
566 956
212274
7670

7670

856 343

3458
185
1409
707 634
56 818
483 565
167 251
9488

1167

8321

722 174

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
6226
200
1629
840 618
61 388
566 956
212 274

o O o o o o o o

7670

7670 0

856 343 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
3458
185
1409
707 634
56 818
483 565
167 251

o O o o o o o o

9 488

1167 0

8321 0

722174 0

Dividendivdlad sisaldavad arvestuslikku tulumaksu valjamaksmata dividendidelt.

ule 5 aasta

ule 5 aasta
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Aktsiaselts Domex Group

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

16 272 502
4068 126
20 340 628

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

14 316 300
3579075
17 895 375

Maksimaalne vBimalik dividendide summa ja tulumaksukohustis on arvestatud tulumaksumé&araga 20/80 netodividendide summast.

Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vGi renditud kinnisvara tGurileandmine ja kaitus
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Kokku mudgitulu

31.12.2021
150 000
250 000

0.60

2021

117 172
117 172
117172

61 784
53 828
1560
117172

31.12.2020
150 000
250 000

0.60

2020

96 682
96 682
96 682

57 644
32 333

6 705
96 682
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Aktsiaselts Domex Group

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Tooraine ja materjal 29 162
Muugi eesmargil ostetud kaubad 111
Muugi eesmargil ostetud teenused 10 980
Energia 6 588
Elektrienergia 6 588
Ulr ja rent 4222
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 51 063
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021
Ur ja rent 346
Mitmesugused burookulud 2824
Riiklikud ja kohalikud maksud 237
Audiitor- ja raamatupidamiskulud 4760
Ehitus- ja remondikulud 1380
Juriidilised jm konsultatsioonid 5220
Halduskulud 2205
Muud 4939
Kokku mitmesugused tegevuskulud 21911
Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)
2021
Palgakulu 5871
Sotsiaalmaksud 2161
Kokku t66jdukulud 8 032
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 1

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
24 514
933

8 455
3589
3589
4 096

41 587

2020
346
3226
1284
5450
1924
4560
3723
3958
24 471

2020
5871
1984
7 855
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Aktsiaselts Domex Group

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

TH Valdus OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

56 242

23 863

81 626

161 731

31.12.2020

56 242

23 863

81 626

161 731

Eesti Vabariik

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
300 000 620 000
300 000 620 000

24 343 24 343
347 454 297 958
371797 322301

Saadud laenud

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

-56 242

-56 242

31.12.2020

56 242

23 863

81 626

161 731

31.12.2021

23 863

81 626

105 489

Perioodi
arvestatud
intress
1144
0
4582
5726
Perioodi
arvestatud
intress
855
0
4570
5425
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Aktsiaselts Domex Group

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2021

Teenused

2021

Teenused

4800

4800

Teenused

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

2020

724

724

4000

4000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2022

Aktsiaselts Domex Group (registrikood: 10649747) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVER HAGE Juhatuse liige 28.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Domex Group aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Domex Group (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemus
t ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdéendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevédtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida v8i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pbhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult vGi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stiindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Téhe 135, Tartu 50107

29.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Domex Group (registrikood: 10649747) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
17 395 375

2945 253
20 340 628

400 000

19 940 628

20 340 628



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329
Muu ehitiste viimistlus ja Idpetamine 43391

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6300950
+372 6300104

info@domex-group.ee

Mudgitulu
(EUR)

61784
53828
1560

Mudgitulu %

52.73%
45.94%
1.33%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



