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TEGEVUSARUANNE SISSE TULNUD
24 41 2006

OU Landeker asutati 2000.aasta jaanuaris. Reaalne majandustegevus -algas--sama aasta
maikuus. EttevGtte tegevusalaks on olnud metsakinnistute ostmine, metsa iilestéGtamine,
varumine, t66tlemine ning vahendamine. Samuti on leitud seni peaaegu kasutamata ligi 750
ha poOllumaale pikaajalised rentnikud, kellega on s6lmitud rendilepingud. P&hilisteks

koostdopartneriteks on erametsa omanikud ja suuremad puidutédtlemisettevotted.

Lisaks p&hitegevusele on ettevottel veel kolm kinnisvara arendusprojekti: suvilarajoon Keila-
Joal, toOstusrajoon Tabasalus ja kortermajaprojekt Pirital. Viimane projekt on koostods

Osatihinguga ViaCerta ning seda finantseeritakse Hansapangalt saadud laenuga.

Bilansimaht 2005.aasta 16puks oli 36 041 tuh. krooni, puhaskasum 6 011 tuh. krooni. 2004.
aasta puhaskasum oli 1 394 tuh. krooni ja bilansimaht 22 022 tuh. krooni. Bilansimaht kasvas
seega 63% ja kasum kasvas rohkem kui neli korda, kuid pdhiosa kasvust e. 3 675 tuh. kroont
saadi maa miiiigist soodsa hinnakonjuktuuri tulemusena ja pdhitegevuse kasumi kasv oli 80%

ning seda ka pohiliselt hindade kasvust tingituna.

Juhatus oli kaheliikmeline. Peale kahe juhatuse liitkme oli ettevdttes t661 veel kolm inimest:
metsatilem, pdlluhaldur ja sekretir. T66jdukulu 2005. aastal oli 509 459 krooni. Ulejdsanud
vajalike t66de teostamiseks kasutatakse teiste ettevitete ja fiilisilisest isikust ettevatjate

teenuseid

Tulevastel perioodidel loodetakse jétkata juba olemasolevate kinnistute siisteemipérast
majandamist, kinnistute  juurdeostmist, kinnisvarainvesteeringuna arvele  voetud

kinnisvaraobjektide korrastamist ja neile parima vdimaliku kasutamise leidmist.

Ettevottel on sélmitud eelleping Saaremaal turismitalu ostmiseks, tulevikus loodetakse hakata

mingil mééral tegelema ka majutuse ja ruumide {itirimisega.
Samuti on plaan jétkata alustatud kinnisvaraarendusprojektidega.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupéev D, 0. 4000
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Peamised finantssuhtarvud:

OU Landeker

01.01.05-31.12.05 majandusaasta aruanne

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Haiju Maakohus
Registriogal

51SSE THULNUD

24 11 2008
2005 2004

Miiiigitulu (tuh kr) 12 595 946 29 104 607 [ormrmssmmimsonsessses
Kiibe kasv -57% -19%
Puhaskasum (tuh kr) 6 158 524 1394 031

sh.. pShitegevusest 2514866 - 1394 031
Puhasrentaablus - 20% 5%
pShitegevusest
Lihigjaliste  kohustuste 0,3 0,6
kattekordaja
ROA 17% 6%
ROE 26% 8%

Kéibe kasv (%) = (miitigitulu 2005 — miitigitulu 2004)/ miitigitulu 2004 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2005 — puhaskasum 2004)/ puhaskasum 2004 * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Alikirjastatud identifitseerimiseks

Kuupdev 2O AR Ué ........

Allkiri ...
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARU&%)I?% TULNUD
24 41 2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad k#esoleva raamatupidamise aastaaruande

digsuse eest ning kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Landeker 31.12.05
finantsseisundit ning perioodi 01.01.05 — 31.12.05 majandustulemust ja
rahavoogusid;

¢ OU Landeker on jitkuvalt tegutsev #ritihing.

Juhatuse liikmed:

Juhatuse liige

/Tormi Tamm/

ey

Juhatuse liige

/Siim Markus/

Allkirjastatud identifitsgerimiseks

Kuup&ev D). 0. CcE /"%‘,
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Ty e
BILANSS (kroonides) “ 11 2006
AKTIVA Lisa | 31.12.2005| 31.12.2004
Varad
Raha ja pangakontod 12 907 293 677
Nouded ja ettemaksud 2005190 2294222
Nouded ostjate vastu 115690 655 863
Muud lithiajalised nduded 1 886 800 1630 200
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1752 1654
Muud ettemakstud tulevaste per. kulud 9438 6 505
Varud 10 296 3000
Miitigiks ostetud kaubad 6612 0
Ettemaksed tarnijatele 3 684 3000
Kiibevara kokku 2028 393 2590 899
Péhivara
Materiaalne pdhivara 34160 370 19 431 334
Kinnisvarainvesteeringud 2250 000 2250 000
Maa ja ehitised 20 708 430 12 543 180
Masinad ja seadmed 974 574 1058914
Muu materiaalne pShivara 189 040 226 612
Lopetamata ehitis 519 714 0
Bioloogilised varad 7456211 0
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 2 062 401 3352628
Pohivara kokku 34160370 19431334
VARAD KOKKU 36 188 763 | 22022233
KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 5 642 709 3106 046
Tagatiseta volakohustused 1577 000 1240 000
Kapitalirendi liihiajaline osa 124 784 149 095
Lithiajalised laenud krediidiasutustelt 1940 925 1716 951
Luhiajalised eraldised 2 000 000 0
Vélad ja ettemaksed 701 415 890 489
Ostjate ettemaksed 0 307 111
Hankijate tasumata arved 71 698 34276
| Maksuvdlad 528 673 479 961
Volad toovatjatele 101 044 69 141
Liihiajalised kohustused kokku 6344 124 3996 535
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 6 440 800 680 383
Muu pikaajaline kreditoorne v3lgnevus 5 885 200 0
Kapitalirent 555 600 680 383
Pikaajalised kohustused kokku 6 440 800 680 383
Kohustused kokku 12 784 924 4676 918
OMAKAPITAL
Osakapital 160 000 160 000
Kohustuslik reservkapital 16 000 16 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 17 069 315 15775284
Aruandeaasta kasum 6 158 524 1394 031
Omakapital kokku 23403839 17345315
Allkirjast 36188 763| 22022233
a Juhatuse liige
Kuupaev g /Tormi m/
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SISSE TULNUD
. 24 11 2006
KASUMIARUANNE (kroonides)
Lisa 2005 | 2004 |

Aritulud USUTN SOURR ot T SO
Realiseerimise netokéive 12595945 29 104 607
Muud é&ritulud 3930259 169 337
Kokku éritulud 16526204 29273944
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 7 140 307 25 634 305
Mitmesugused tegevuskulud 1 893 090 1 636 985
To6j6ukulud

a) palgakulu 382213 231 761

b) sotsiaal- ja téotuskindlustus 127 246 77 639
To6j6ukulud kokku 509 459 309 400
Kulum

a) pohivara kulum ja vidrtuse

langus 434248 225941
Kokku édrikulud 9977104 27 806 631
Arikasum 6 549 100 1467 313
Finantstulud ja -kulud

intressitulud -12 000 -920

intressikulud 370 997 39 067
Kokku finantstulud ja -kulud 358 997 38 147
Kasum majandustegevusest 6190 103 1429 166
Kasum enne tulumaksustamist 6190 103 1429 166
Tulumaks dividendidelt 31579 35135
Aruandeperioodi puhaskasum 6 158 524 1394 031

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupdev <20: /¢ 24
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides) ~ A4 -1 2006

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 0 2008 e r0 2004 ...

Kasum : 6549 100| 1467313

Korrigeerimised 0 0

Pdhivara kulum ' 434248 | 225941

Taastamiseraldised 2 000 000

Kasum pShivara miitigist -3 685 000 0

Kahjum poéhivara miitigist ja mahakandmisest 9763 25 000

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 222 808 | 1312207 |
Varude muutus | -7296|  -3000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -189 074 387716
Saadud intressid 12 000 920

Makstud intressid -370 997 -39 067

Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku| 4975552] 3377030

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -11 259709 | -5 609 404
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 8927 816 0
Bioloogilised varad -7 873 460 0
Antud laenud -571 600 -1 970 200
Antud laenude tagasimaksed 285000 1050000

Kokku | -10 491 953 | -6 529 604 ;

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Osakapitali suurendamine 0 0
Makstud dividendid -131579| -135135
Kapitalirendi maksed -149 094, -175370
Laenu saamine 6 810067 | 4262273
Laenu maksmine -1293763| -1 936 000

Kokku| 5235632 2015768

Rahavood kokku -280 770 | -1 136 806

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 293677 1430483
Raha ja raha ekvivalentide muutus -280 770 | -1 136 806 |
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 12 907 293 677 !

Alkirjastatud jgentifitseerimiseks
Kuupdev .74
AlKiri DL A

Juhatuse liige 8
/Tormi Tamm/
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides) - ¢ 11~ 2006

Osakapitali | Kohustuslik | Jaotamata Kokku

nimiviirtus | reservkapital kasum
Saldo 31.detsember
2003 160 000 4000 15006298 15170298
Aruandeperioodi puhaskasum 1394031 1394 031
Makstud dividendid -100 000 -100 000
Reservkapitali suurendamine 12 000 -12 000 0
Pdhivara
timberklassifitseerimine 880 986 880 986
Saldo 31.detsember w
2004 160 000 16000 17169315 17345315 :
Aruandeperioodi puhaskasum 6 158 524 6 158 524 '
Makstud dividendid -100 000 -100 000
Saldo 31.detsember
2005 160 000 16 000 23227839 23403839

Allkirjastatud %dentifitseerimiseks
Kuupdev .20 4L Ao

Alikiri ... S
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD  °USSETULNUD
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Kasutatud arvestuspéhimdtted

4
|4
¥

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna

juhendid.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspShimdtteid on muudetud pdhivara
kajastamisel. Alates 2005 aastast kajastatakse eraldi maa ja bioloogilise varana kasvav mets.

Muutus on toodud Lisas 4 iimberklssifitseerimisena.

OU Landeker kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ’
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja ekivavalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja

arvelduskontode jadke.

Noude ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud 1dhtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid erakdi, arvestades teadaolevat !

informatsiooni kliendi maksev8ime kohta.

Materiaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku t66eaga tile iihe aasta ja maksumusega iile 5 000 krooni.
Varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele vitmiseni vihevéirtusliku inventarina ja vara kasutusele vtmise
hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevédirtuslike inventaride {ile
peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lincaarset

Allkirjastatud i entiﬁtsi%rzimis ks
Y
Kuupiev . 0(G AL o, ... )
| Juhatuse liige 10
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Registriosakond

I SISSE TULNUD
-1 2008

Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargnevad:
Ehitised ja rajatised 2-15%
Muu inventar, tooriistad ja seaded  20-50%

Maad ei amortiseerita.

Kasutusrent
Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid véljamakseid tegemata ning
mille puhul renditud varaobjekti omandiGigus ei ldhe rendiperioodi kestel ega selle 16ppedes

rentnikule {ile. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkepdhiselt kuludesse.

Tulude arvestus
Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud risked on
tile ldinud ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méératav. Tulu

teenuse miiligist kajastatakse teenuse ostmisel.

Bilansipiieva jirgsed siindmused
Raamatupidamise aastataruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupdeva 31.12.2005 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on

seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 1. Ostjate tasumata summad

Ostjatelt lackumata arved on kdik maksetihtacgade 15ikes aegumata. Aruandeaasta jooksul ei

ole ka tekkinud ebatdenéoliselt lackuvaid arveid.

Lisa 2. Tehingud seotud osapooltega

Seisuga 31.12.2005 on OU-1 Landeker osanike ees kohustusi 797 000.- krooni vidrtuses.

Ettevdte tagastas majandusaasta jooksul osanikele laecnu 386 000.- krooni.

Allkirjastatud identifitsee[imig,eks
Kuupéev JO‘/ ”@06 ....... %‘
Allkiri ... Juhatuse liige 11
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01.01.05-3 lgmzuaj?néiﬂsm fBanne
OU Landeker on andnud intressita laenu 2004. ja 2005. aastal kokku sumrhas 123 0006- OU-

le Landeker-Kdue, mille juhatusse kuuluvad Tormi Tamm ja Siim Markus on iihtlasi ka OU
Landeker osanikud ja juhatuse liikmed.
OU Landeker on andnud intressita laenu 2005. aastal OU-le Vainopesa summas 498 600.-, ja
OU-le Rapla Arendus summas 10 000 krooni, millede juhatustesse kuuluvad Tormi Tamm ja
Siim Markus on tihtlasi ka OU Landeker osanikud ja juhatuse liikmed.

Lisa 3. Maksud

31.dets.05 31.dets.04
Maksuliik [Ettemaks Maksuvolg [Ettemaks [Maksuvdlg
Kdibemaks 473 449 455 955
Uksikisiku tulumaks 5369 4 499
Sotsiaalmaks 22 501 17206
Ettevotte tulumaks 10737 1405
Tootuskindlustusmakse 295 327
Kogumispensioni makse 425 385
Maamaks 1752 1654
Maksuintressid 15 897 184
Kokku 1752 528 673 1654 479 961

Aruandeperioodi 18pu 31.12.2005 seisuga kajastatud maksuvélad on jooksva vdlgnevuse

iseloomuga ning need on kdesoleva aruande esitamise ajaks tasutud.

Allkirjastatud %ntiﬁts%mis_eks /
Kuupédev .. 4B C/é ...... — ,
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OU Landeker

01.01.05 — 31.12.05 majandusaasta aruanne
Harju Maakohus
Registriosakond

Lisa 5. Vélakohustused SISSE TT NUD
bR REE W 7

OU-1 Landekeril on 31.12.2005 seisuga lithiajalisi volakohustusi 5 642 /709{ i’&oglqp ti/éiffirtuses.
Sellest: - 1 940 925 krooni on arvelduskrediit limiidiga 2 000 000 krooni, ~
- 1 577 000 krooni on osanike ja dripartnerite intressita lithiajalised laenud
- 124 784 krooni on kapitalirendi maksed jérgmisel perioodil
- 2000 000 krooni ulatuses on moodustatud eraldis metsa taastamiseks
Pikajaliste kohustustena on bilansis:
- 5001 093 krooni tdhtajaga 1 aasta intressiga 2,8%+EURIBOR. Aruande koostamise
ajaks on lepingut pikendatud veel 1 aastaks ning laen on tagasi makstav tervikuna.

- 884 107 krooni on soetatud maavaldustele seatud hiipoteekide summa.

Lisa 6. Kapitalirent

31.12.2005

Soetusmaksumus 31.12.2004 1114 661
Akumuleeritud kulum 2004 115733
Akumuleeritud kulum 2005 222 932

31.12.20056 31.12.2004

Kapitalirendi vdignevus 680 383 829 478
sh. maksetahtajaga

kuni 1 aasta 124 783 149 095
1-5 aastat 555 600 680 383
Keskmine intressimaar aastas 3,65%
Aruandeperioodi maksed 149 095
Aruandeperioodi intressikulu 28 782

Lisa 7. Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes on ellimineeritud mitterahalised tehingud:

- 312 000 krooni, mille ulatuses on lacnude maksmine tasaarveldatud dritegevuse nduetega;
- 10 824 krooni, mille ulatuses on maa eest tasumist tasaarveldatud dritegevuse nduetega.

AlIkirjastau:%identifitseerimiseks
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Landeker  juhatus

koostas kidesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb

raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest, ning esitas need audiitorile.

Landeker OU juhatus:

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirjastatu Cdenm‘ots Vé&flseks

Kuupéev
Allkiri .
LEVON AUDNTORBUROO ou

“1E

/Tormi Tamm/

/Siim Markus/
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

,,,,,,,,,,,,
R

OU Landeker vaba omakapital seisuga 31.12.2005 oli jirgmine:
1) eelmise perioodi jaotamata kasum 17 069 315 krooni
2) aruandeaasta kasum 6 158 524 krooni
Jaotuskdlblik kasum kokku 23 227 839.- krooni

OU Landeker juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada vaba omakapitali
alljargnevalt: )

-dividendidena véljamaksmiseks 100 000.- krooni b

Jdrele jddva vaba omakapitali summas 23 12 7 839.- krooni jétta investeeringuteks.

Juhatuse liige % £O.12: 2006

/Tormi Tamm/

Juhatuse liige 1 M .. 3 0 . {%006 :
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OSANIKE NIMEKIRI
i
:
Osaniku nimi Aadress Isikukood Osakute Osakute
arv nimiviirtus
1 Tormi Tamm  Trymmi 23A-10 37701060313 1 80 000 50%
Tallinn
2 Siim Markus Saula kiila, Kose vald 37704240217 1 80 000 50%
Harjumaa
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Audiitori jareldusotsus
Landeker OU osanikele

Olen auditeerinud Landeker OU 31.detsembril 2005 18ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-15.

Nimetatud aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Minu iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava kindlustundega otsustada,
cga raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatéipsusi. Auditi kiigus olen
viljavotteliselt ~ kontrollinud  tdendusmaterjale, millel pohinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavgttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Olen seisukohal, et tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistavaga olulises osas igesti ja diglaselt Landeker OU finantsseisundit seisuga
31.detsember 2005 ning siis 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 30. okt. 2006

Asta Vihvelin
Vannutatud audiitor

L‘evon Audiitorbliroo OU Tondi 1- 220 tel. +372 6817 056 SEB EUP
Arireg.kood 11113486 Tallinn 11313 fax +372 6817 057 ala 10220042361014
KMKR EE100955136 asta@fim.ee




