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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hillstead Capital OU pohitegevusaladeks on investeerimine volakirjadesse, vartpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK
64301),samuti muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine,v.a.kindlustus ja pensionifondid (EMTAK 64991) ja enda voi
renditud kinnisvara tiirile andmine jakéitus (EMTAK 68201).

Osailhingu juhatus on 1-liikmeline.Juhatuse liikmele majandusaasta jooksul tasusid ei makstudV gjalikud teenused ostetakse sisse.
Ttarettevotte Osallhing Landford Group pdhitegevusalaks on pikaajalised finantsinvesteeringud.Aruandeperioodil olulisi uus
finantsinvesteeringuid ei tehtud,vaid keskenduti olemasolevate investeeringute suurendamisele ning tulususe tstmisele. Aritihingus
el ole tootajaid ning vajalikud teenused osteti sisse.Aritihingu juhatus on 1-lilkmeline.Aruandeperioodil juhatuse liikmele tasusid &
makstud.

Osailhingute majandustegevus ei ole hooajaline ega tsiikliline.Osalihingute tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja
sotsiaal seid mgjusid.V aluutakursside,intressimaérade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mdjutab Osallhingute tegevust
EURIBOR-i langus.

2016 2015

Puhaskasum/-kahjum (eur) 900222 3541

Puhasrentaablus 2916% n/a
ROA 9,28% 0,04%
ROE 12,23% 0,05%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mudgitulu x 100
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku x 100
ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

523 563
3434 559
18 188
3976 310

2204 551
3327274

190 438
5722 263
9698 573

2222760
72 362
2295122

44 048
44 048
2339170

2 556
256

6 456 369
900 222
7 359 403
9698 573

31.12.2015

450 857
3139790
18 088
3608 735

2 407 527
3304 620

137 077
5849 224
9 457 959

2 462 859
535919
2998 778

0
0
2998 778

2556
256

6 452 828
3541

6 459 181
9 457 959

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 30874 0 13
Muud é&ritulud 3957 3212
Mitmesugused tegevuskulud -202 851 -139 922 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -52 032 -7 975 8
Muud arikulud -33700 -1 965
Arikasum (kahjum) -253 752 -146 650
Kasum (kahjum) tiitarettevétjatelt 1852 490 496 5
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 961 719 826 908 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 113 279 20931 3
Intressitulud 23789 33169
Intressikulud 0 -3544
Muud finantstulud ja -kulud 53335 -1217 769
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 900 222 3541
Aruandeaasta kasum (kahjum) 900 222 3541
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standardiga.

Eesti finantsatruandluse standardi pohin6uded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel kasumiaruanne nr.1

Osalihing HILLSTEAD CAPITAL on koostanud vaikeettevétte liihendatud aruande.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL koostas 2015.a. konsolideeritud majandusaasta aruande.Kuna seisuga 31.12.2016.a. ei moodustu
vaikest konsolideerimisgruppi,siis konsolideeritud aruannet ei koostata.

2016.a. aruande algsaldod on 2015.a. emaettevdtte konsolideerimata andmed.Ennem oli investeering soetusmaksumuses,nuiid
kapitaliosaluse meetodil.

Algsaldo Muutus Ldppsaldo
Investeering tutar-ja sidusettevottesse 2 055 544 351 983 2 407 527
Kasum tltarettevottest 0490 496 490 496
Aruandeaasta kasum -410 313413854 3541

Finantsvarad

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja mutke tehingupéeval.

Séltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse investeeringuid jargmistesse kategooriatesse:
1. laenud ja nduded, mida ei hoita kauplemiseesmargil;

2. Biglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande;

3. lunastustahtajani hoitavad investeeringud;

4. mudgiootel finantsvarad.

Kontsernil puuduvad biglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, lunastustéhtajani hoitavad
investeeringud ning mutgiootel finantsvarad.

Laenud ja nduded on fikseeritud vdi kindlaksméaaratavate maksetega finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja

nduded kajastatakse kaibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiliem kui 12-ne kuu jooksul parast bilansikuupaeva.
Selliseid varasid kajastatakse pdhivarana. Laenud ja nduded vietakse esmalt arvele diglases vaartuses koos tehingukulutustega ning parast
esmast arvele votmist kajastab kontsern laenusid ja néudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Vara vaartuse langusest tingitud allahindlus tehakse juhul, kui on objektiivseid tdendusmaterjale selle kohta, et kontsern ei suuda koguda
kokku koiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele. Sellisteks olukordadeks vdivad olla deebitori

olulised finantsraskused,pankrott v8i oma kohustuste mittetaitmine kontserni ees. Allahindluse summa on bilansilise vaartuse ja

kaetava vaartuse vahe ja see summa kajastatakse kasumiaruandes real ,Muud tegevuskulud®.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha ja pangakontode kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha,arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
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finantsvarad ja —kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud EuroopaKeskpanga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevétte
tegevus ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille lle Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust,véahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid,mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust.Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse ettevdtte kontrolli all olevaks, kui EttevGte omab kas
otseselt v3i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevétte tegevus
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le Ettevéttel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul,kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis lletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust,vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid,mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust.Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Osatlihing HILLSTEAD CAPITAL ei koosta konsolideeritud aruannet,sest koos titarettevdtjatega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, milleston maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga Ule Ghe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on tle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sélmimise tasu
amortisatsioon,intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja voimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
ArvelevBetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (néiteks m8ne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade

7



Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenaoline, et saadakse sellest tulevikus majanduslikku kasu ning

(b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised valjaminekud kajastatakse
kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pdhivara

objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida saaks vara védrandamisel tédna, juhul kui vara oleks sama vana
ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea Idppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui

uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine
naitavad,et vara kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse labi vara kaetava
vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaértus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereerivaiiksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuidisvaartus (ehk
kasutusvaartus) voi selle vara Giglane vaartus, mida on vahendatud miugikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase

vaartuse maaramisel kasutatakse vajadusel véliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes "p6hivara
amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara

bilansilist vaartust,kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real,kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui ei eeldata selle vara kasutamisest v6i mugist

enam majanduslikukasu saamist.

Materiaalse pdhivara kajastamise I8petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine Ipetati,
kasumiaruandes real

"muud &ritulud” v8i "muud &rikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdenaoliselt mitakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber muiugiootel pdhivaraks,

mida kajastatakse bilansis eraldi

real kaibevara riihmas. Muugiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases
vaartuses (miinus mudgikulutused), soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses,juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaékvaartuse suhtes sama. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik

omandab rendiperioodi I1dpuks vara omandibiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul v6i kasuliku eluea jooksul,
olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, muud luhi- ja pikaajalised kohustused, saadud laenud, emiteeritud vBlakirjad) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhiajalisifinantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast vai kui
kontsernilpole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.
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Tulud

Tulu teenuste ja kaupade mitgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu teenuste ja kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale,mugitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuste

osutamisest kajastatakse teenuse osutamise momendil, v3i juhul kui teenuse osutamine kestab pikema perioodi véltel, siis [&htudes

teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Intressitulu, litsentsitasusid ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik

usaldusvaarselthinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades efektiivset intressimaara. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on

tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Seotud osapooled

Osalihing HILLSTEAD CAPITAL aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* ettevotja osanikke;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);

« olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaéledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arveldusarvel 523 563 450 857
Kokku raha 523 563 450 857



Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2015
Soetamine

Muuk madgihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2016

Lisa 4 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Aktsiad ja osad
3374782
385 847

-208 397

34 554

-446 996
3139 790

783 465

-75 587

136 891

-550 000

3434 559

31.12.2016

18 188
9474
8714

18 188

31.12.2015

18 088
9474
8614

18 088

Kokku

3374782
385 847

-208 397

34 554

-446 996
3139 790
783 465

-75 587

136 891

-550 000
3434 559

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul
18 188
9474
8714

18 188

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul
18 088
9474
8614

18 088

Ule 5 aasta
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015  31.12.2016
L . Pikaajalised
10347843 Osatihing Landford Group Eesti . . ) 100 100
finantsinvesteeringud
. ) Pikaajalised
11229013 KV Haldus OU Eesti 100 100

finantsinvesteeringud

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil

Osatihing Landford Group 493 052 1852 494 904

KV Haldus OU 2 556 0 2 556

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 495 608 1852 497 460
perioodi I6pus

2015.a.kasum(kahjum) kapitaliosaluse meetodil:

Osaulhing Landford Group 490 496 EUR
KV Haldus OU - EUR

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o SidusettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016

10892264 Santa Monica Networks Group Eesti Valdusfirmade tegevus 30 30

11078873 Office Services OU Eesti Birooteenuste osutamine 20 20

Katamaraanide ttrimine
11016889 Sailors Charter OU Eesti I6busbitudeks valjaspool 50 50
Eestit

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevétja nimetus 31.12.2015 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2016
meetodil
Santa Monica Networks Group
o0 1911919 -1 201 568 996 740 1707 091
Office Services OU 0 0 0 0
Sailors Charter OU 0 0 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1911919 -1201 568 996 740 1707 091

ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL

2015.a.kasum(kahjum) kapitaliosaluse meetodil:

Santa Monica Networks Group OU 826 908 EUR.2015.a. saadi dividende 780 000 eurot.

Office Services OU - EUR
Sailors CharterOU - EUR

KOKKU: 826 908 EUR

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015
Ostud ja parendused
Mugid

31.12.2016

2307 930
1028 074

-31 384

3304 620
952 654
-930 000
3327274

2016. a. majandusaasta aruanne
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- SEEREe
vahendid
31.12.2014
Soetusmaksumus 121 700 121 700 121 700
Akumuleeritud kulum -42 786 -42 786 -42 786
Jaakmaksumus 78914 78914 78914
Ostud ja parendused 248 600 248 600 248 600
Amortisatsioonikulu -7 975 -7 975 -7 975
Muugid -182 462 -182 462 -182 462
31.12.2015
Soetusmaksumus 139 400 139 400 139 400
Akumuleeritud kulum -2 323 -2 323 -2 323
Jaadkmaksumus 137 077 137 077 137 077
Ostud ja parendused 105 393 105 393 105 393
Amortisatsioonikulu -52 032 -52 032 -52 032
31.12.2016
Soetusmaksumus 244 793 244 793 244 793
Akumuleeritud kulum -54 355 -54 355 -54 355
Jaakmaksumus 190 438 190 438 190 438
Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2016 2015
Masinad ja seadmed 0 248 600
Transpordi- vahendid 0 248 600
Kokku 0 248 600
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud omanikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen tltarettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud omanikult
Laen tltarettevottelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

2222760

2222760

44 048

44 048

2 266 808

31.12.2015

2418811
44 048

2 462 859

2 462 859

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
2222 760 0% EUR 31.12.2017 16
2222 760
0 44 048 0 4% EUR 31.12.2020 16
44 048 0
2222 760 44 048 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
2418811 0% EUR 31.12.2016 16
44 048 4% EUR 31.12.2016 16
2 462 859
2 462 859 0 0

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

12 kuu jooksul
8 757
63 605
63 282
323

72 362

12 kuu jooksul
472 637
63 282
63 282

535919

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
8 757 0 0
63 605 0 0
63 282 0 0 16
323 0 0
72 362 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
472 637 0 0
63 282 0 0
63 282 0 0 16
535919 0 0
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 5885 273 5165 095
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1471318 1291274
Kokku tingimuslikud kohustised 7 356 591 6 456 369

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest,
et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2016.a.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende

maksumaaraga 21/80 netodividendina véljamakstud summalt.
2016.a. ja 2015.a. dividendide valjamaksmist ei toimunud.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Aritihingu osade nimivaartus seisuga 31.12.2016.a. 2 556 eurot,mis jaguneb kaheks
vOrdseks osaks nimivaartusega 1 278 eurot. (2015: 2 osa nimivaértusega 1 278 eurot).

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Soome 30 874 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 30 874 0
Kokku mudgitulu 30874 0

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ruumide Gdrimine 30874 0
Kokku mudgitulu 30874 0
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Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Ur ja rent -323 -190
Energia -138 837 -13 969
Elektrienergia -138 837 -13 969
Mitmesugused birookulud -49 723 -93 055
Lahetuskulud -3760 -5 099
Koolituskulud 0 -3827
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -170
Muud -10 208 -23 612
Kokku mitmesugused tegevuskulud -202 851 -139 922
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 0 107 330 0 107 330

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 7941 2223083 8042 2418 836
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2016 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

196 076

Laenudelt arvestatud intress 2016.a.100 eurot (2015:2 179 eurot)
2015.a. Nduded sidusettevdtjatele 29 251 eurot.

Antud laenu 31 843 eurot,antud laenude tagasimaksed 30 000 eurot.
Antud laenudelt arvestatud intress 2015.a. 2 179 eurot 4% aastas téhtajatu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.04.2019

Osathing HILLSTEAD CAPITAL (registrikood: 10647381) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TUOMAS HENRIKKI KURKI Management board member 10.04.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing HILLSTEAD CAPITAL osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing HILLSTEAD CAPITAL (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude véimalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes
osades diglaselt Osatihing HILLSTEAD CAPITAL finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevétte bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud kirjel ,Raha“ pangakontode jaak summas 524 tuh. eurot. Nimetatud kirjel on kajastatud arvelduskonto summas 10 tuh. eurot.
Auditi kaigus ei esitanud juhtkond meile Banco de Sabadell S.A. panga kinnituskirja, mistdttu me ei saanud piisavat tdendusmaterjali nimetatud pangakontoga seotud véimalike taiendavate
varade ja kohustuste kohta raamatupidamise aastaaruandes seisuga 31. detsember 2016.

Ettevétte bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud kinnisvarainvesteeringud diglase vaartuse meetodil summas 3 327 tuh. eurot. Auditi kdigus ei esitatud meile tdendusmaterjali
kinnisvarainvesteeringute diglase véartuse ja omandibiguse kohta, mistdttu me ei avalda arvamust kinnisvarainvesteeringute kajastamise digsuse kohta raamatupidamise aastaaruandes.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 péhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on 18igus "Markusega
arvamuse alus" kirjeldatud asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada voi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need voivad tiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v&i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski
kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
12. aprill 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaulhing HILLSTEAD CAPITAL (registrikood: 10647381) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 12.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
6 456 369
900 222

7 356 591

7 356 591

7 356 591

31.12.2016
6 456 369
900 222

7 356 591



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Tuomas Henrikki
Kurki

Ritva-Anneli Kurki

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37001060086

45005240035

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Soome

+372 6221855

+372 6221802

office@youroffice.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 30874 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



