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Tegewsaruanne

Catwees OU alustas tegevust 2000. aasta augustis. Ettev6tte pdhitegevuseks on uute ja kasutatud Honda marki autode,
mootorrataste ja Honda power equipment ning Honda Marine sa\a toodete miitk, s6idukite hooldus nine
garantiiremont ja autorent.

2010' aasta keskpaigas peatus majanduslangusest tingitud autotuu mahu kahanemine. Kui veel 2Olo.aasta esimeses
pooles oli autode igakuine miiiigimaht 2009.aasta keskmise tasemel, siis aasta teises pooles algas uute autode turumahu
kasv. 201O.aasta kokkuv6ttes suurenes Eesti automtiiik v6rrelduna 2009.aastaga 3,'7Vo.2011. aasta I kvartalis on kasv
jiitkunud kiirenevas tempos. 2010.aastal sailitas Honda oma osakaalu kogu uute soidukite mtiiigis (aasta keskmisena ca
6'4Vo) ning oli aasta kokkuvdttes miiiigiedult neljas automark Eestis. Catwees OU osakaal Eesti Honda marki soidukite
miiiigis oli aasta keskmisena piisivalt 45vo tasemel. Kokku mtiiis Catwees oU 2010. aastal 295 uut Honda marki
sdidukit (2009.aastal 310).2011. aastaks prognoositakse Eesti autotuu mahu 507o-list kasvu vorrelduna 20l0.aastasa.
V6neldavas tempos peaks suurenema ka Catwees OU autode mUiiginumber.
Hoolduse-, kere- ja remonttij6de kiiive kasvas 2010.aastal v6rrelduna 2009.aastaga ca5vo.20ll. aastaks prognoositakse
miirgitud kiiibetaseme siiilimist tingituna majanduskriisi aegsest kesisest automiiiigist. Seoses majanduskriisist tingitud
m6jude taandumisega suurenes 2010.aastal oluliselt Honda mootorratasre ja ATV-de mtiiigi ja hooldusega tegeleva
iiksuse tegevusmaht (kiiibekasv ca 70Vo). Aastaaruande koostamise perioodi tulemused julgevad vlhemalt v6rreldavat
kasvutempot prognoosida ka 2011.aastaks. Catwees oU 20lo.aasta k6ige kiiremini arenenud osaks v6ib pidada Honda
Power Equipntent (veepumbad, generaatorid, lumefreesid, aiatehnika), Honda Marine (paadimootorid, kummipaadid)ja
Honda Engine (Honda todstusmootorid koostoijs Honda Europe NV-ga) rootesarjadega tegelevaid iiksusi. Nende poolt
genereeritud kiiive kasvas 20l0.aastal v6nelduna 2009.aastaga 4,5 korda. Arvesse v6ttes Catwees OU tuntuse kasvu
nimetatud valdkondades tegutsejana, AMT ja Arroneti paatide ning nen<lega komplekti kuuluvate suurekubatuuriliste
paadimootorite suurenevat miiiigiedu ja Honda aiatehnika tutvustamisele suunatud kampaania mdjusust, v6ib
prognoosida, et nn. power iiksuse 201 1.a tegevustulemus saab olema nende tegutsemisaja parim.
2010.aastal kontsernimiiiigitulutervikunasuurenesv6rrelduna200g.aastaga6,4Zomoodustades3l3,gmiljonitkrooni.

Mtiiigitulu kaslust p6hiosa andis kasv Lati turul ning moto- japowerosakondade iiksuste tugevnenud mtiiik. Kontserni
miiiigitulu p6hitegevusest (autode miitigi- ja vahendustegevus ning autode hookluse-, remondi- ja keretddde teostamine)
jiii aruandeaastal 2009.aastaga v6rreldavale tasemele. 2009. aastal alusratud tegevuskulude viihendamise programml
tulemusena suurenes kontserni iirikasum 2009.aastal tehtud kinnisvarainvesteeringute allahindlusi arvestades 2,8 miljonr
krooni v6rra. Kontserni puhaskasum jiii nimetatud allahindlust arvesse v6ttes 2009. aastaga vorreldavale tasemele
tingituna sidusettevStetesse tehtud investeeringute kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahiumi suurenemisest 5.4
miljoni krooni v6rra.

Kontserni bilansimaht oli 2010.aasta l6pus 345,5 miljonit krooni, millest vodrvahendite arvelt oli finantseeritud 62,gqo.
Bilansipiieva seisuga oli Catwees OU kontserni soliidsuskordaja (omakapitali suhe koguvarasse) 3J,2Vo, varade
puhasrentaablus (puhaskasumi suhe keskmisesse koguvarasse) 1,8Va, kiiibe puhasrentaablus (puhaskasumi suhe
miiiigitulusse) 2% ja likviidsuskordaja (kiiibevara suhe liihiajalistesse kohustustesse) 0,4 tingituna pikaajaliste laenude
ldpptiihtaja saabumisega 2011.aastal. Nimetatud laenude pikendamiseks on kreeditoridega kokkulepe saavutatud, kuid
aastaaruande koostamise hetkeks polnud lepingud allkirjastatud. Kontserni 2010.aasta EBITDA oli21329 435 kooni
2010 aastal moodustasid kontsemi investeeringud masinatesse ja seadmetesse 734 96g krooni ning muusse inventari
4510 336 krooni. Aruandeaastal maksti osanikele dividende netosummas 3793 3g5 krooni. Bilansipiieval viilja
maksmata dividendide jiiiik oli 4026 280 kooni.
FER Kinnisvara OU on asutatud 2004.aasta aprillis Eestijuriidilise isiku poolt. FER Kinnisvara OU tegevusaladeks on
kinnisvaratehingud, kinnisvara haldamine, arendamine, hooldamine ja rentimine ning investeeringute juhtimine.
2004.aasta detsembris omandas ettev6ttes 1007o -lise osaluse osaiihing Catwees.
FER Kinnisvara oU konsolideerimisgruppi kuuluvad Lati tiirarettevote FER Nekustamie Ipasumi SIA (osalus 1007o),
Leedu sidusettev6te Domoliuks UAB (osalus 507o), Eesti sidusettev6te Turu Arimaja OU (osalus 50Vo1.2010. aastal
omandati pikaajalise finantsinvesteeringuna osalus (l0zo) Jrirvevana Jaotusvdrk oU-s.
Bilansipiieva seisuga polnud FER Nekustamie Ipasumi SIA sisulist majandusregevust alustanud.
Domoliuks UAB, mille osalus soetati 2007.a aastal eesmiirgiga biiroohoone Vilniuses, on vastavalt osanike otsusele
kiilmutanud biiroohoone arendusprojekti seoses kinnisvaraturu rmdalseisuga. Bilansipiieva seisuga oli projekti
arengustaadium v6rreldes 20l0.aasta alguse seisuga muutumatu (valminud on hoone eskiisprojekt, juurdepiiiisuteede
liikluskorralduse kava ja saadud on ehitusluba Vilniuse linnavalisuselt).
2010.aastal tegeles FER Kinnisvara oU sidusettev6te Turu A"rimaja OU 6oiritir;alistek tegevusaladeks kinnisvara ost-
mtiijk, kinnisvaraarendus, ruumide iiiirimine jms. kinnisvaraalane tegevus) Tartus aadressil S6bra 54 asuvasse
biiroohoone iiiimike leidmisega. Aastaaruande koostamise piieval oli iiiirilepingutega kaetud ca 50Zo pindadest.
2Oll.aastaks on prognoositav taituvuse suurenemine seoses iirikinnisvara turu mdningase elavnemisega. Seoses
vakantsuse taseme muutumatuks jiiiimisega jlii teenitud tiiiritulu 20l0.aastal vdrrelduna 2009.aastaga samale tasemele.
Bilansipiieva seisuga oli sidusettevotte bilansis kinnisvarainvesteeringuna kajastatav investeeringu kogumaksumus
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167 130 915 krooni
2010.aastal omas FER Kinnisvara OU juhtkonna hinnangul ettevotte majanclustegevusele jiitkuvalt positiivset m6ju
EUREOR-i langus, mille tulemusena viihenesid ettev6tte finantskulud 2010.aastal v6rrelduna 2009.aastaga ca 1,9
miljoni krooni v6na.2010.aastal kokkuv6ttes Piirnu mnt.i39 btiroohoone iildine vakantsuse markimisvAiirselt ei
muutunud moodustades ca 57o viiljaiiiiritavatest pindadest. 2010.aasta IV kvartalis oli tiiheldatava potentsiaalsete
iiiirnike huvi t6us pakutavate pindade vastu. Mitmete nimetatud klientidega j6uti 20ll.aasta I kvartrlis lepingute
s6lmimiseni ning 201 Laasta aprilli seisuga oli vakantsuse tase arvestades ka sdlmitud eellepinguid langenud alla 2Vo
viiljaiiiiritavatest pindadest. 2010.viihenes iiiiritulu v6nelduna 2009.aastaga ca 16Vo. Utiritulu langemise p6hjuseks oli
ajutine iitirihinna langetamine kokkuleppel olemasolevate iiiirnikega ja uute iitirnikega s6lmitud kokkulepped, mille
alusel alustasid nad tiiies mahus iiiiri tasumist alates 201 l.aasta algusest piirast iiiiritavates ruumides iiiirnike vajadustest
liihtuvate iimberehitus- ja viimistlustciride l6ppu. Nimetatud tdid teostati 20lO.aastal summas 649 588 krooni. Ka
20ll.aastaks on kavandatud sellist liiki tdtide teostamine samas mahus. Eelpool nimetatud ellepingute iiiirilepingute
iimbervormistamise ja olemasolevate ajutiste iiiirialanduste tiihtaegade l6ppemisel prognoosib juhtkond iiiiritulu kasvu
201 l.aastal v6rrelduna 2010.aastaga ca l5vo.
2010.aasta veebruaris osales FER Kinnisvara OU Jairvevana Jaotusvdrk OU asutarnises. Vastavalt asutamislepingule
omandas FER Kinnisvara Oi loo/o asutatava osaiihingu osakapitalist. OU Jiirvevana Jaotusv6rk p6hitegevusaiakJ on
elektrienergia jaotus (EMTAK 35131). Vajadus OU Jiirvevana Jaotusvork osaluse soetuseks tulenei asjaolust, et seoses
elektrituru osalise avanemisega alates aprillist 2010, osutus Pdrnu mnt.l39 piirkond elektritarbijana piisavalt suureks
(aastatarbimine iiletab 2Gwh), et alluda kohustusele osta elektrienergiat vabaturult. Tegelikkuses Jiirvevana Jaotusv6rk
OU 20l0.aastal planeeritud tegevust ei alustanud, kuna tegevusteks vajalike kokkulepete saavutamine v6ttis kavandatust
kauem aesa.
Catwees bU I-atit asuv tutarettevote SIA Nippon Auto on asutatud 2008.aasta augustis. SIA Nippon Auto
tegevusaladeks on uute ja kasutatud Honda marki s6iduki miiiik, hooldus ning garantiiremont ja autorent. 2008. aasta
augustis soetas Catwees OIJ 45Eo suuruse osaluse ettev0rtes. Catwees OU kajasnb SIA Nippon Autot oma
ttitarettev6ttena kuna l}Vo SIA Nippon Auto osakapitalist kuulub Uhe juhatuse liikme kontrolli all olevale iiritihingule.
2010. aasta oli SIA Nippon Auto jaoks jiitkuvalt keeruline seoses majandusolukoraga Latis. 2010. aasta keskel saavutas
Lliti autoturu maht madalseisu ning aasta teises pooles uute autode turg suurenes. Sama tendents on jiitkumas ka
20ll.aasta esimese kvartalis. SIA Nippon Auto jaoks on eesmiirgiks autode miiilgi kasvatamine turu keskmisest
kiiremini saavutamaks Honda marki s6idukitele Eestiga vdrreldav positsioon Lati turul. 2Ol0.aastal suurendas SIA
Nippon Auto oma power iiksuse kiiivet ja juhtkonna hinnangul on antud valdkonna kiirenevat kasvu oodata 20 I 1.aastal.

Piirnus 22.05.201I

T.Ql.lesk
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Catwees OU juhatus on ariseadustikust liihtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise aasta.uuande, mis
kajastab oigesti ja diglaselt liriiihingu, tema tiitarerrevdtere FER Kinnisvara OU, Nippon Auto SIA, FER Nekustamie
Ipasumi SIA, sidusettev6tete Turu Arimaja OU ja Domoliuks UAB ning pikaajalisi finantsinvesteeringuna soetatud
Jiirvevana Jaotusv6rk oU vara, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse^tulemust ning rahavoogusid-ning kinnitab
oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud arvestusp6him6tteid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavagai

- raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m6jutanud siindmused ja
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuuplieva3L12.20l0 ja aastaaruande koosramispiieva22.05.2Oll vahemikul.

- vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
antud hinnangud p6hinevad aktuaalsel informatsioonil iirii.ihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16p1ik tulemus vdib erineda kriesoleval perioodil antud hinnangusr;

- kontserni kuuluvad iiriiihingud on jlitkuvalt tegutsevad ettev6tted.

Pi imus, 22.05.2011
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BILANSS (konsolideeritud)
AKTIVA Kontsern
(Kroonides) Lisa 3r.12.20t0 31.12.2009
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
N6uded ostjate vastu
Mitmesugused n6uded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Varud

I
2
J

4
5 , 1 2

6

2 704 rt6
\t 28t 399
33 6'79 t53
2989 r48
r 689 764

3t 4'72 241

| 572 052
9 t34 345

50505 602
2423 t22

905 26r
24385 430

KAIBEVARA KOKKU 83 815 821 88 925 812

Pikaajali sed fi nant sinvesteeringud
Kinn isvarain vesteerin g ud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne o6hivara

7
8
9
9

21 269 r20 4000 000
232932939 234413 939

7 t60 847 9 567 283
3r9 787 436 201

POHIVARA KOKKU

AKTIVA KOKKU us 498 5t4 337 343 23s

PASSIVA Kontsern
(Kroonides) 3t.t2.2010 31.12.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

V6lakohustused
Ostjate ettemaksed
Vdlad tarnij atele
Mitmesugused vdlad
Maksuv6lad
ViirvOlad
Ettem.tulevaste perioodide tul ud

l 0
2

l 2
t 3
t4

t72 734 042
756 940

20 847 976
490 808

3  451  018
9 008 819

57 937

24 550 265
737 867

10977 073
0

3 046 876
6233 902

28 770

HIAJALISE D KOHUST USED KOKKU 207 347 540 4s 574 753

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Laenud
Muud pikaaj alised kohustused

1 0
l 0

6 069 567 161 330 855
3 6&387 3026090

PIKA LISED KOHUSTUSED KOKKU 9 733 954 1643s6 94s

OMAKAPITAL

Osakapital
Kohustuslik reserv
Eelmiste perioodide j aotamata
Aruandeaasta kasum
Realiseerimata kursivahe
Viihemusosalus

OKMA
OKMA

kasumOKMA
OKMA
KK
OKMA

420 000
42 000

l l 8  891  905
6 122 637

-t4 922
2 95s 400

420 m0
420n0

t47 889 443
-23 537 186

-t4 449
2 611 729

OMAKAPITAL KOKKU r28 4r7 020 t27 4rt 537

PASSIVA KOKKU y5 498 5t4 337 343 235
OKMA- omakapitali muutuste aruanne
KK- koondkasumiaruanne

J
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I
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KASUMIARUANNE S KEEM 2 (konsotideeritud)

Kontsern
(Kroonides)

Miitigitulu
Miiiidud kaupade,teenuste kulu

Lisa 2010.a 2009.a 2009.a
(korrigeerirud)

15 3r39482r7 2949450M 294945004
267 392 t90 249 382 r& 24r 026826

BRUTOKASUM 46 ss6 027 45 562 840 53 918 178

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud riritulud
Muud ?irikulud

18 498 800 21 929 205 17 535 090
t3 290 834 rl 662 023 23 88r 341

16 436r s45 4 486 rXJ 4 486r90
t6 1 829 6m 30 708 408 31 238543

ARIKASUTI (.KAHJUI\I) t7 298338 -r4250605 -t4250606

FINANTSTULUD JA.KULUD

Finantstulud ja-kulud muudelt finantsinv-lt
Intressi tulud
Intressikulud
Kap.osaluse meetodil arvestatud kahjum
Muud finantstulud ia kulud

I 7
L I

I 7
t 7
t 7

-33 822
| 632 563
4337 r50
5 861 42r
-654 645

0 0
| 486302 | 486302
6 176 438 6 t76438

431 2U 431284
-471 4M -47r404

FINANTSTULUD JA-KULUD KOKKU -9 254 475 -5 592 8'2A -5 592 824

Erakorralised tulud 3 320 503503

ERAKORRALISED TULUD. JA KULUD KOKKU 3 320 503 503

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 8 047 183 -19 M2 927 -r9 842927

Tulumaks I  580 124 2374070 2374070

+RUANpE+AFTA {UHApK$SUM (-KAHJUM) 6 467 ose -22 ii6 ee7 22 216 ee7
sh. emaettevottele kuuluv puhaskasumi osa 6 rz2 637 -23 s37 lg6 -n fi1 lg6

W\asTn io ,sa ,  344422 l  32o l89
MarKus: vaJadus 2009.a kasumiaruande korrigeerimiseks tulenes kontsemi ettevdtete kulude struktuuri harmoniseerimisest
arumdeaastal.

KOONDKASUMIARUANNE 2O1O

(Kroonides) 2010.a 2009.a

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (.KAHJUM) 6 r22637 -23 537 186

MUU KOONDKASUM (Realiseerimata kursivahed) -t4 922 -14 449

BRUTOKASUM 6 r37 559 -23 522737

I
, l
r \ -
I
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RAHAVOOGUDB ARUANNE KAUDSEL MEETODIL (konsotideeritud)
Kontsern

(Kroonides) Lisa 21 2010.a. 2009.a.
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
PUHASKASUM (emaettev6ttele kuuluv osa) 6 122 636 -23 537 186
PUHASKASUM (v$hemusosanikule kuuluv osa) J++ lZJ 1 320 r89
KORRIGEERIMISED +/-
P6hivara kulum ja viiiirtuse langus
Rahavoog realiseerimata kursivahest
EbatSeniioliselt laek.arvete kulu
Puhkusereservi arvestus
Kulude reservi moodustamine (audiitorkulude reserv)
Arvestatud intressikulu

Arvestatud intressitulu
Valuutakursi muutused
Pikaajaliste fi n.inv-te iimberhindlus

Mitmesuguste n6uete allahindlus

Tulu ev.vastu esitatud n6uetest loobumisest
Kap.osaluse meetodil arvestatud kahjum
Fin.tulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt (iimberhindlus)

Kasum p6hivara miiiigist
Kahjum p6hivara miiiigist

Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlus

Varude allahindlus
Arvestatud tulumaks viiliakuul.dividendidelt

4 031 097
-536

-1 292
-65 020
20 941

4 337 082
-1 632 sss

r t2 070
0

570
-6M

5 86t 420
33 822

-51 170
38 670

0
r0 671

1 580 10s

5 161 856
- / )

'79'749

336 086

6 266 730
-l 576 595

187 428
6 409

68 t25
0

43r 284
0

-103 371
86 108

28 700 000
31 062

2 374 070
KORRIGEERINIISED KOKKU 14 275 231 42076 429
ARITEGEVUSEGA SEOTUD NOUETE,KOHUSTUSTE JA
ETTENIAKSUDE MUUTUS
Aritegevusega seotud nOuete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks

-29W943
-6 899 940
I  I  053 192
-4 452 045
-1 396 162

l 731 09s
t3 57 5 867
-6 836 779
-6 563 931
-l 890 649

ARITEGEVUSEGA SEOTUD NOUETE.
KOHUSTUSTE JA ETTEMAKSUDE MUUTUS KOKKU

4 595 898 15 603

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 16 146 392 19 875 035

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Tiitar- ja sidusettev6tted,viihemusosalused)
Muu investeerimistesevus

3 229 681
-5 358 756
1 573 036

5 408 297
-4 902 07s
I 158 466

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -556 039 I 664 688

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Kapitalirendi p6hiosamaksed

Dividendid

Osakapitali sissemaks viihemusosanike pooll

-3 996 339
-3 793 39s

-7 987 501
-6 306 997

0 I 188 564
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -14 346 t46 -22 706 387

RAHAVOOD VALUUTAKURSI MUUTUSTEST -112 070 -207 257

RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS 1 t32 137 -t 373 921

Raha ja pangakontod 0 I jaanuar
Raha ja pangakontod 01 jaanuar (kursimuutusega korrigeeritud)
Raha ja pangakontod 3 l.detsember

| 572 052
| 57r 979
2704 t16

2 945 973
2 945 973
| 572052
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Kontsern

2010.a.
Osakapital Kohust.

reserve-
kapital

Eelmiste
perioodide
jaotamata
kasum

Aruandeaasta Realisee.
kasum rimata

kursivahe

Vdhemus- KOKKU
osalus

Seisusa 31.12.2009 420 000 147 889 443 -23 537 186
-23 537 t86 23 537 186

2 611 729 127 4rl 537
0 0Aruandeaasta

kasum eelmiste
perioodide

kasumisse

0

Dividendide
v;iljakuulutamine

-5 460 000 - 5 460 000

Aruandeaasta
kasum
(emaettev6tte osa)

6 r22 637 6 t22 637

Aruandeaasta
kasurn
(r'a he musosaluse
osa)

344 423 344 423

Konsolideerimisel
tekkinud
realiseerimata
kursivahe

-825 -752 -1 577

Bilansikontodel EP
LVL kursi
muutusest tekkinud
kursivahe

-352 352

Seisuga 31.12.2010 420 000 42 000 118 891 905 6 I22 637 -14 922 2 9SS 400 t284l7 0n
Kontsern

2009.a.
Osakapital Kohust. Eelmiste

reserve- perioodide
kapital jaotamata

kasum

Aruandeaasta Realisee.
kasum rimata

kursivahe

Vdhemus. KOKKU
osalus

seisuga 31.12.2008 420 000 42 000 139 612963 L5 276 480 0 102976 t55 454 4tg
Aruandeaasta
kasum eelmiste
perioodide

Jaotamata
kasumisse

0 15 276 480 -t5 276 480

Dividendide -7 000 000 - 7 000 000

-23 537 186

viil jakuulutamine

Aruandeaasta
kasum
(emaettev6tte osa)

-23 537 t86

Aruandeaasta
kasum
(viihemusosaluse
osa)

l  320 189 l 320 189

Osakapitali
sissemaks
ttitarettev6ttesse

l  188 5g I  188 564

Konsolideerimi sel
tekkinud
realiseerimata
kursivahe

-14 449 -t4 449

Seisuga 31.12.2009 420 000 42 000 147 889 443 -23 537 186 -t4 49 2 6t1729 t27 4rL 537
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Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Catwees OU 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l?ihtudes Eesti Vabariigi heast
raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava on IFRS-i standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse p6himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tliiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud tiiiendavad
j uhendmaterjalid.

Catwees OU konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti koonides.

Catwees OU koostanud konsolideeritud aastaaruande seoses ttitarettev6tjas SIA Nippon Auto 457o-lise osaluse
omandamisega 2008.aastal, tiitarettevdtjas FER Kinnisvara OU 1007o-lise osaluse omandamisega 2004.aastal ja liibi
tiitarettev6tja FER Kinnisvara O'U l00%o osaluse omandamisega tiitarettev6ttes SIA FER Nekustamie Ipasumi
2007.aastal, 507o osaluse omandamisega sidusettev6ttes Turu Arimaja OU 2006.aastal ja sidusettevottes Domoliuks
UAB 2007.aastal ning pikaajalise finantsinvesteeringuna soetatud 107o osalusega Jiirvevana Jaotusvork OU-s
20l0.aastal.

Raha ja raha ekvivalendid Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, tilecicideposiidis olevaid
summasid ning rahaturufondi osakuid, samuti aruandeperioodil klientide poolt teostatud kaardimakseid (netosummas),
mis laekuvad arvelduskontole p:irast bilansipAeva. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

N6uded ostjate vastu, ostjate ettemaksed Ostjatelt laekumata arved on hinnatud bilansis konigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, llihtudes laekumise t6enliosusest. N6uet iga kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades
teadaaolevat informatsiooni kliendi maksev6ime kohta. EbatSeniioliselt laekuvad nduded on bilansis osaliselt v6i tiiies
ulatuses kuludesse kantud. Uldjuhul kantakse ostjatelt laekumata arved kuludesse, kui laekumata arve maksetiihtajast
on moodunud 360 piieva v6i rohkem. Erandkoras on oluliste asjaolude ilmnemisel vdimalik laekumara arvete
ebat6endoliselt laekuvaks tunnistamine ka liihema perioodi mOcidudes. Lootusetud n6uded (ostja pankoti konal)
kantakse bilansist viilja. N6uded ostjate vastu on bilansipiieva seisuga inventeeritud.
Osdate ettemaksetena kajastatakse bilansis rahas laekunud ostjate ettemakseid teenuste ja kaupade eest.

Mitmesugused ltihiajalised nduded Mitmesuguste ltihiajaliste nduete all kirjendatakse bilansis konsolideerimisgruppi
mittekuuluvatele isikutele v?ilja antud liihiajalisi laene ja kapitalirendi n6uete ltihiajalist osa. Valjastatud laenud on
kajastatud bilansis lihtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile "Finantsinstrumendid". Juhtkonna hinnangul on
valjastatud laenud turuintressiga, mist6ttu nende n6uete soetusmaksumus ei erine nende 6iglasest vaeftusest. Seda
asjaolu arvestades puudubjuhtkonna hinnangul vajadus laenudest tulenevate n6uete diskonteerimiseks.

Viitlaekumised Viitlaekumiste all kajastatakse lepingu v6i m6ne muu alusdokumendi alusel tekkepohiselt aryestatud
tulusid (nliiteks bilansipiievaks laekumata rahaturufondi intressid, arvelduskonto intressid ning laenuintressid). Samuti
kajastatakse viitelaekumiste all ostjate ettemaksudelt ja ettemakstud tulevastelt perioodide tuludelt arvestatud
kiiibemaksusummasid, mis tuleb tasuda seoses arvete esitamisega kliendile v6i kliendilt ettemaksu saamisega.
Viitlaekumiste all kajastatakse ka kahjun6udeid seoses ebakvaliteetse tdciga ning n6udeid riigiasutustele (siia ei kuulu
maksude ettemakseid puudutavad n6uded).

Ettemaksed Ettemaksete all kajastatakse ettemakseid, mis on tehtud jlirgmisel perioodil asetleidvate kulude eest (niiit
kindlustuse eftemaksed, reklaamiteenused jms.) Ettemaksete all kajastatakse ka maksude ettemakseid.

Varud Varud on arvele v6etud nende soetusmaksumuses, mis koosneb nende ostukuludestja muudest kuludest, mis
on vajalikud nende viimiseks olemasolevasse asukohta ning seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude
bilansilise vdiirtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit. Aruandeperioodi l6pu laovarud on
inventeeritud. Aruandeperioodi l6pus miiiigi eesmiirgil laos olevatele sdiduautodele, mootonatastele, ATV-dele ja
power equipme,?/ toodetele tehtud kulutused (paigaldatud lisavarustus, registreerimised jms.) kajastatakse laoseisus ja
kantakse realiseeritud toodete kuludesse s6iduki mtiiimisel.
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Pikaajalised finantsinvesteeringud Pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis liihtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile "Finantsinstrumendid". Pikaajilised investeeringud va:irtpaberitesse on
kajastatud 6iglases viilirtuses.
Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille i.ile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtte omanduses on otse v6i tiitarettev6tete kaudu rohkem kui 50Vo ttitarettev6tte hliiileoiguslikest
aktsiatest v6i osakapitalist, v6i kui emaettevote kontrollib tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i
kokkuleppe alusel, v6i kui emaettev6ttel on 6igus nimetada v6i tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna v6i kdrgema
juhtorgani liikmetest. Tiiiendavaid sissemakseid tiitarettevotte aktsia v6i osakapitali, mis oi biiansipaeval Arireglsris
registreerimata kajastatakse pikaajaliste finantsinvesteeringute all kirjel ettemai<sed pikaajaliste finantsinvesteeringute
eesf'. Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettev6ttel on kontroll (otutine m6ju), kuid mis ei ole
ti.itarettevote. Olulise m6ju olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevdtte omanduses on otse v6i ti.itarettevotete kaudu
rohke m kui 2oo/o sidusettevdtte hiiiile6i gusest.
Pikaajaliste finantsinvesteeringute all kajastatakse ka investeeringuid ettevotete aktsiatesse v6i osadesse, mille osaluse
omamine annab vlihem ku 2OVo investeeringuobjekti haale6igusest ning kapitalirendi n6uete pikaajalist osa.

Kinnisvarainvesteeringud. Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaiirtuse kasvu v6i m6lema eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering v6etakse
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid (notaritasud, riigil6ivud;.
Kinnisvara kajastatakse bilansis Oiglases viiafiuses. Kinnisvarainvesteeringu i.imberklassifitseerimisel muuki varaks,
rakendatakse objektile selle varade arvestusgrupi reegleid, kuhu ta liigitatakse. Liihtuvalt RTJ 6 punktist 10
kajastatakse objekti, mida ettev6te ise ehitab endale kinnisvirainvesteeringuks juba ehituse ajal
kinni svarainvesteeri n guna.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara viiiirtuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist liihtudes
kajastatakse p6hivarana need objektid, mille soetusmaksumus iiletab 5000 kooni ja mille kasulik eluiga on iile i.ihe
aasta. Varaobjektid so€tusmaksumusega 1000-4999 krooni ning varaobjektid, mille kasulik eluiga on-iile tjhe aasta
kantakse kasutusse v6tmisel kuluks ning nende tile peetakse arvestust bilansiviliselt. Ettev6te kasutab materiaalse
p6hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p6hivara gruppidele on iildjuhul miiiiratud jlirgmised
amortisatsiooninormid ning kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp
Maa
Ehitisedja rajatised
Seadmed (sh.kap.rendi tingimustel
soetatud s6idukid)
Arvutid,infotehnoloogia
Muu inventar,sisseseade
Kasutatuna soetatud p6hivara

Amortisatsiooninorm
Ei amortiseerita
5-10Va
20-33Va

J J-/A

20-33o/o
50Vo

Kasulik eluiga
Ei amortiseerita
l0-20 aastat
3-5 aastat

3 aastat
3-5 aastat
2 aastat

Materiaalse p6hivaraobjekti spetsiifika t6ttu v6ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vaadatakse seda eraldiseisvana ning mliiiratakse talle sobiv amortisitsiooniperiood. Materiailseie p6hivarale maifatud
amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vOivad oluliselt muuta p6hivara v6i
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m6ju kajastub aruandeperioodis ja jiirgnevates perioodides.
Hoonete ja juurdeehituste projekteerimiseks tehtud kulutused li.ilitatakse hoone v6i juurdeehituie soetusriraksumusse
selle valmimisel. Hoone ehitamiseks kaasatud v66rvahendite kasutamise eest maksiavad intressid kapitaliseeritakse
hoone ehitamise ajal. Hoone valmimisel kajastatakse kapitaliseeritud intressid hoone soetusmaksumuses.

Immateriaalne p6hivara kajastatakse bilansis jaiikviiiirtuses (soetusmaksumus miinus akumuleeritud kulum).
Immateriaalne p6hivara amortiseeritakse reeglina 3 aasta jooksul. Viiheolulises maksumuses immateriaalne p6hivara
kantakse amortisatsioonikuludesse soetamise hetkel. Olemasolevale immateriaalsele pohivarale tiiienduste soetamisel
(nt. lisalitsentsid, lisamoodulid) kajastatakse tiiienduste maksumus immateriaalse p6hivarana ja amortiseeritakse koos
tarkvara p6hipaketiga amortisatsioonperioodi ldpuni jiiAnud aja jooksul.

Saadud lilhiajalised laenud ja konverteeritavad vdlakohustused Saadud laenud on kajastarud bilansis liihtuvalt
Raamatupidamise Toimkonnajuhendile "Finantsinstrumendid". Juhtkonna hinnangul on saidud laenud turuintressiga,
mistottu nende kohustuste soetusmaksumus ei erine nende diglasest vliiirtusest. Arvestades seda asjaolu, puudub
juhtkonna hinnangul vajadus laenudest tulenevate kohustuste diskonteerimiseks.

Maksuv6lad Maksuv6lgades kajastatakse kiiibemaksu, sotsiaalmaksu, kinnipeetud tulumaksu, arvestatud
td<ituskindlustusmaksete, kohustusliku kogumispensioni, ettevotte tulumaksu ning maksuintresside vdlgnevusi ning
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maksun6udeid aruandeperioodi l6pu seisuga. Tdritasudega ja tehtud soodustustega seotud mal$ude (sotsiaalmaks,
kinnipeetud tulumaks, aNestatud todtuskindlustusmaksed, kohustusliku kogumispensioni maksed, ettevotte tulumaks)
v6lgnevustes kajastatakse maksukohustused, mis on tekkinud seoses viiljamaksetega. Detsembris 2010 kuludesse
kantud ja aruandeperioodi l6puks vliljamaksmata tasudelt aryestatud maksud kajastatakse bilansis "muud viitv6lad"
kirjel. Maksun6uete ja -maksukohustuste saldod on Maksu ja Tolliametiga vOneldud.
Llihtuvalt Liiti Vabariigi seadusandlusest on kontserni kuuluvad Lati ettev6tted aruannete koostamisel arvestama
potentsiaalse (edasiliikkunud) tulumaksukohustusega. Potentsiaalse tulumaksukohustuse tekkimise peamiseks
p6hjuseks on raamatupidamises ja maksuarvestuses p6hivara amortiseerimiseks kasutatavad erinevad amortisatsiooni-
maarad. Lisaks omab potentsiaalse tulumaksukohustuse tekkele m6ju ka erinevate reservide moodustamine
(puhkusereserv, ebat6enlioliselt laekuvate arvete reserve jne.). Potentsiaalset tulumaksukohustust kajastatakse bilansis
"muude pikaajaliste kohustuste" kirjel.

Saadud pikaajalised laenud, muud pikaajalised vdlakohustused Saadud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised
kohustused on kajastatud bilansis liihtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile "Finantsinstrumendid". Juhtkonna
hinnangul on saadud laenud ja v6etud pikaajalised kohustused turuintressiga, mist6ttu nende kohustuste
soetusmaksumus ei erine nende Siglasest vaiirtusest. Arvestades seda asjaolu, puudub juhtkonna hinnagul vajadus
laenudest ja muudest pikaajalistest v6lgnewstest tulenevate kohustuste diskonteerimiseks. Pikaajaliste laenude
jiirgmisel perioodil tasumisele kuuluv osa kajastatakse bilansis liihiajaliste kohustuste grupis kirjel "v6lakohustused".
Muude pikaajaliste kohustuste grupis kajastatakse ka Liiti Vabariigi seadusandluse rakendamise tulemusel tekkivat
potentsiaalset tulumaksukohustust.

Viitvdlad Viitv6lgadena kajastatakse bilansis vdlgnevusi t66tajatele ja juhatuse liikmetele, nende tasudelt arvestatud
makse, mis kajastatakse maksukohustusena tasude viiljamaksmisel, arvestatud puhkusereserve ning laenukohustuste
aruandeperioodi kohta arvestatud intresse, mis kuuluvad tasumisele laenukohustuse tasumisel aruandeperioodile
jiirgneval perioodil. Viitv6lgadena kajastatakse ka v6lgnevusi aruandvatele isikutele ja bilansipiieva seisuga osanikele
viilja maksmata dividende, koos nendelt arvestatud ja kuludesse kantud ettev6tte tulumaksuga.

Tulud Ettemakstud tulevaste perioodide tuluna kajastatakse reklaamilepingute, autohoolduste ja autorentide eest
klientidelt ette laekunud makseid, mis kajastatakse tuluna proportsionaalselt maksete alusekJ olevate lepingute
kehtivusele. Mtiiigitulu kajastatakse tekkep6hiselt kui omandiga seotud olulised riskid ja h0ved on liiinud iile ostjale ja
mtiiigitulu ning sellega tekkimisega seotud kulutusi on vdimalik usaldusviiiirselt m66ta. Muu [rituluna kajastatakse
ebaregulaarselt laekuvad muud tulud. Infiessitulu on kajastatud tekkep6hiselt ja liihtudes vara sisemisest
intressimiiiirast.

Kulud Muu iirikuluna kajastatakse ebaregulaarseid kulusid.

Rendiarvestus Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejaanud rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna. Kasutusrendi esimesed sissemaksed periodiseeritakse lineaarselt kasutusrendi
lepingu tihtajaks. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara 6iglase
vtilrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks (rendileandja kasumiaruandes finantstuluks) ja
kohustuse (rendileandja bilansis n6ude) vlihendamiseks.

BilansipAeva jiirgsed siindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste
hindamist m6jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupiieva ja aruande koostamise perioodi 16pu vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipiievajiirgsed siindmused, mida ei
ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis m6jutavad oluliselt jiirgmise majandusaasta tulemust, on
avalikustatud aastaaruande lisades.

Bilansiviilised varad ja kohustused Bilansiviiliseks kohustuseks loetakse neid kohustusi, mille realiseerumise
t6eniiosus on alla 50Va. Bilansiviilised kohustused on antud garantiid ja s6idukite miii.igil solmitud tagasiostulepingute
(sdidukite jaakviiiirtused netosummas) summa. Bilansiviiline vara on fiiihingu valduses olev temale mittekuuluv vara.

Viilisvaluutas toimunud tehingud Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu
toimumise ptieval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Viilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2010 on i.imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipiieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.
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LISA l. Raha ia paneakontod. rahaturufondi osakud

Kontsern
Vara liik
Sularaha kassas
Rahad teel

274
43 015 Jiirgmisel perioodil laekuvad

kaardimaksed netosummas (POS
terminalid)

Panqakontod 2 514 360
KOKKU 2704 116

LISA 2. Nduded ostiate vastu. ostiate ettemaksed

Kontsern
Bilansiplieva seisuga moodustasid n6uded kontserniviiliste ostjate vastu brutosumma 11495 564 (2OOg. aastal 9349
827) krooni. Ostjatelt laekumata arved on bilansip?ieva seisuga inventeeritud. Iga arve laekumise t6enaosust on
hinnatud otsesel meetodil ning lZihtuvalt raamatupidamise sise-eeskirjades satestatud korrast. Kokku moodustas
20l0.aasta bilansipiieva seisuga ebatdeniioliselt laekuvate arvete reserv 214 165 kooni. (2009.aastal 215 482 krooni).
Aruandeperioodil on ebat6eniioliselt laekuvaks tunnistatud n6udeid brutosummas 147 915 (2009.aastal 234 749\
krooni. Aruandeperioodil on lootusetuks tunnistatud ndudeid brutosummas 133 505 krooni. N6uded on bilansist viilja
viidud' Aruandeperioodil laekus 5 terves ulatuses ebatdeniioliselt laekuvaks tunnistatud nfiuet brutosummas l5 j27
krooni. Pankotimenetlusest laekus 3 320 krooni (kajastatud kasumiaruandes erakonalise tuluna).
Bilansiplieva seisuga moodustas osdate ettemaksete brutosumma kontserni bilansis 756 940 kooni.
Tiitarettevdtete bilansis moodustasid bilansipfieva seisuga n6uded ostjate vastu brutosumma 5 888 732 kooni, millest
emaettev6ttelt laekumata arvete jiiiik oli 249 260 krooni. Ttitarettev6tete bilansis oli bilansipiieva seisuga
ebatdeniioliselt laekuvaid n6udeid ostjate vastu summas 175 555 kooni ning osdate ettemakseid summas I7O 956
kooni.

LISA 3 Mitmesueused n6uded

Kontsern

*Vastavalt20l0.aastajaanuaristoimunudDomoliuksUABosanikekoosolekuotsuset@

Domoliuks UAB-le antud laenudelt intressi alates 01.01.2009.2010.aasta veebruaris suurendati Domoliuks UAB
osakapitali mitterahalise sissemaksena osanike poolt ettev6ttele antud laenude arvelt kogusummas I 600 000LTL
(7 250 5L2EEK). Uhtlasi pikendati osanike poolt Domoliuks UAB-le antud laenude tagastustahtaega. Tehingu
tulemusena vlihenes Domoliuks UAB-1e antud laenu jaAk ja suurenes pikaajaline investeering Domoliuks UAB
osadesse (vt.Lisa 7)

3t.12.2010 31.12.2009 Kommentaar
107 858
81 898

r3
, | ,

I

pi'

/ i
V

Deebitor Ndude Arvestatud
pdhiosa (laekumata)
j:ink intress
seisuga seisuga
31.12.2009 31.12.2009

N6ude Arvestatud
pdhiosa (laekumata)
jeek intress seisuga
seisuga 31,12.2010
31.12.2010

20ll.a. 20ll.a.
tagastav tagastav
ndude n6ude
p6hiosa intressiosa

2012.a ja hiljem
tasutav n6ude
p6hiosa (vt. Lisa 7)

Domoliuks
UAB
(sidusettevdte)

16490991 901 050 14 058 006 901 050 0 901 050 t4 058 006

Turu Arimaja
OU
(sidusettevdte)

18 330 500 | 56874r l8 280 000 2564642 l8 280 000 2 564 642 0

Lao
Investeeringud
OU

190 000 Lisa 4 0 Lisa 4 0 0 0

Asratem 7 152000 L isa4 7 152 000 Lisa 4 7  152000 L isa4 0
Territon O 5 860 000 Lisa 4 4776887 Lisa4 4 776887 Lisa 4 0
Kap.rendi
n6uete
liihiaialine osa

t2320 X 0 X 0 0 0

Laenud 0 0 4 574 Lisa 4 4 574 Lisa 4 0

KOKKU 48 035 811 2469791 +4271467 3465692 30213461 3465692 t4



Catwees OU
01.01.20 l0-3 l. I 2.2010 majandusaasta aruanne

LISA 4 Viitlaekumised

Kontsern

3t.t2.2010 3t.12.2009
N6ude liik Viitlaekumise summa Viitlaekumise summa
Arvestatud (laekumata) intressid
kontserniviilistelt laenudelt
Pangakontolt laekumata intress
Intress rahatwufondi osakutelt ja
tiledcideposiitidelt
Muud viitlaekumised
Arvestatud kiiibemaksud ostiate ettemaksudelt

1 700 343

1 2
0

1192845
95 948

| 097 522

9
0

l 214 7M
1 10 885

ning ettemakstud tuludelt

KOKKU

LISA 5 Ettemaksed

Kontsern

2989 I48 2 423 t22

3I.L2.20t0 31.12.2W9
Ndude liik Ettemakse Ettemakse summa

summa
Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

kriibemaks
ettevdtte tulumaks (L.iiti Vabariik)

Muud ettemakstud kulud
sh. demos6idukite kasutusrentide

esimesed sissemaksed
kindlustuspreemiad
aj akirj anduVreklaamilepingud
pm gagaranti ide riskitasud
ettemakstud ARK riigilOinrd
muud ettemakstud kulud

3'78 773
225 t5l
153 622

1  310  991
996 367

152766
55 200
45 359
7 650

53 649

214 109
0

214 109
691 152
349 779

219 409
2l  838

I  0 1 6
11 2ffi
87 850

KOKKU

LISA 6 Varud
Kontsern

1 689 7g 905 261

31.12.2010 31.L2.2009
Varu liik Summa Summa
Ostetud kaubad miitigiks
Ettemaksed varude eest

3l 394 338
77 903

24 313 080
72350

KOKKU 31472 Ul u385 430

Bilansiprieva seisuga kajastusid autode, mootorrataste, power equipment toodete ja nende tooteguppide varuosade
varud emaettevStte bilansis summas 229397l4k,rooni (2009.aastal 18 160930 kooni) ning ettemaksed varuosade
eest kajastusid emaettevotte bilansis summas 2 690 krooni. (2009.aastal 1568 krooni).
Varud on bilansipAeva eelse seisuga inventeeritud. Aruandeperioodil kanti viihelikviidseid kaupu maha summas
10671kooni (2009.aastal 3l 062 krooni). Mahakandmised tehti emaettev6tte laoseisust. Ttitarettevotte Nippon Auto
SIA juhtkonna hinnangul kaupade viihesest likviidsusest tulenevat vajadust kaupade allahindamiseks bilansiplieva
seisuga ei olnud.

Ttitarettev6tte FER Kinnisvara OU bilansis bilansipiieval varud puudusid.

L4



Catwees OU
0 1.01.2010-3 L l 2.2010 majandusaasta arumne

LISA 7 Pikaaialised finantsinvesteerinsud

3t.t2.20r0 3r.12.2009
Investeerin Summa Summa
Turu Arimaja OU (Sidusettev6te. FER KV osalus 50Zo)
Turu Arimaja OU Uts osa nimivliiirtusesa 80 000 krooni 0 i

0
0 r
0Ettemaks Turu Arimaja osakaprtali summas 4 000 100 krooni

Domoliuks UAB (Sidusettev6te. FER KV osalus 507o)
Domoliuks UAB osa nimiviilirtusega I 635 000LTL (7 409 llTEEK)
Domoliuks UAB-le antud pikaajaline laen 14 058 006EEK

1 7 6 3  % 6 2
14 058 006

o 2
0

FER Nekustamie Ipasumi SIA (Ti.itarettev6te. FER KV osalus 1002o)
FER Nekustamie Ipasu4i SIA osa nimiviiiirtusega 2000 LAT
Jiirvevana Jaotusv6rk OU leima;a.f
Jtirvevana Jaotusv6rk OU osa nimiviiiirtusega 200 000EEK | 447 ng4 0 4
(Asutamisel makstud tiiiendavalt tilekurss I 281 000 EEK)

ees0
KOKKU
r. Seisuga 31.12.2010 iiletab FER Kinnisvara OU (investeerija) osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava Turu
Arimaja OU (investeeringuobjekti) kahjumis investeeringuobjekti bilansiiist vaiirtust. Bilansiviiliselt arvesrarav
kahjum on I 331 940 krooni. 2010. aastal maksti Turu Arimaja OU osanike poolt tiiiendava osakapitali sissemaksena
8 000 200EEK. Bilansipiieva seisuga osakapitali suurendamise kanne tegemata (kanne joustus I l:01.201 l). Tehingu
tulemusena viihenes bilansiviiliselt arvestatud kahjum 2009. aastaga v6rreldes 270835 EEK vdna
: 20l0.aasta veebruaris suurendati Domoliuks UAB osakapitali mitterahalise sissemaksena osanike poolt ettev6ttele
antud laenude arvelt kogusummas 1 600 000LTL (7 250 5I2EEK), millest FER KV osa oli 3 625 256EEK. Tehingu
tulemusena viihenes Domoliuks UAB-le antud laenu jaak ja suurenes pikaajaline investeering Domoliuks UAB
osadesse. Tehingu tulemusena kaeti 2009. aastal bilansiviilisena arvestatud kahjum 657 32lkrooni.
: Konsolideerimisel elimineeritud investeering FER Nekustami Ipasumi SIA-sse. Investeeringu soetusmaksumus 44
178 kooni. Investeeringuobjekti eelmiste perioodide kahjum oli ll57 kooni ning aruandeaastal oli 661 kooni.
Investeeringu konsolideerimisel arvestatud LVL kursimuutustest tekkinud realiseerimata kursivahed oli 91kooni.
I Pikaajalise finantsinvesteering Jiirvevana Jaotusv6rk OU osadesse summas 1 481 000EEK. Investeerins teostan
mitterahalise sissemaksena (Vt.Lisa 8). 2Ol0.aastal oli Jiirvevana Jaotusv6rk OU kahium 33B2|7EEK. mil-lest FER
KV osa oli 33 822EEK (l}Vo)

l, lSA 8 Kinnisvarainvesteeringud
Vara liik 2010 2009

Teenitud renditulu r7 833 201
| 569 314

21 3t3 836
1 259 096Kinnisvarainvesteeri halduskulu

Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt

2010.a.

L6 263 887

Ptirnu mnt.139 Ehitajate tee 2 KOKKU
biiroohoone autokeskus

20 054740

L6ppj eek 31.12.2009 (Aiikmaksumuses) 221 9r3 939 12 500 000 234 4t3 939
Mitterahaline sissemakse Jdrvevana Jaotusv6rk -1 481 000 0 -l 481 000
OU osakapitali (komplektalajaam)
Lbppjiiiik 31.12.2010 (diglases viiiirtuses)

2009.a.

220 432939 12 500 000 232932939

Plirnu mnt.139 Ehitajate tee 2 KOKKU
btiroohoone autokeskus

31,12.2008 (i iiiikmaksumuses) 2s0 6L3939 12 500 000 263 tt3939
Kinnisvarainvesteerineu allahindlus -28 700 000 0 -28 700 000
L6ppjiiiik 31.12.2009 (6iglases viiiirtuses) 22t9r3939 12 s00 000 234 4t3 939

Juhtkonna hinnangul kajastab 2009.aastal teostatud kinnisvarainvesteeringu allahindluse jiirgne hind
kinnisvarainvesteeringute 6iglast viiiirtust bilansipiieva seisuga ning seetdttu puudus 2010.aastal vajadus
kinnisvarainvesteeringute timberhindluseks .
Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettev6tte kohustuste tagatiseks alljiirgnevalt (Lisa 10):

o Piirnu mnt.139 bi.iroohoone- laenukohustused I ja 3
o Ehitajate tee 2 autokeskus - laenukohustus 2

15



LISA 9 Materiaalne ia immateriaalne p6hivara

Kontsern 2010
Kapitaliseeritud
ehituskulud

Catwees OU
01.01.20 l0-3 l. I 2.2010 majandusaasta mmne

Muu inventar KokkuMasinad ja
seadmed

L6ppj iink 31.12.2009 (soetusm.)
sh.emaettev0te

FER Kimisvara OU
SIA Nippon Auto (EP kurss ILVL=22,05048EK)

I  910 711
0
0

I  9 1 0 7 1 1

6 319 502
4 882 411

0
1 437 091

L2t92 560 20 422773
4403 851 9286262

489784 489784
7 298925 to6/;6727

Akumuleeritud kulum 31,12.2009
sh.emaettevdte

rtK Klnnlsvila uu
SIA Nippon Auto (EP kurss l LVL=22,0504EEK)

I 182 828
0
0

- l  182 828

-4 502 426
4 067 6t3

0
434 813

-s 170 236 -10 855 490
-3278914 -7 346527

-428676 428676
-'t 462647 -3 080 287

L6ppjiiiik 3I.I2.2009 0iiiikm.)
sh.emaettev0te

fEK NMISVilA UU

StA Nippon Auto (EP kurss ILVL=22,050488K)

727 883
0
0

727 883

L8L7 076
8t4798

0
1 002278

7 0223?/
| 124937

61 108
5 836 279

I 567 283
| 939 735

6l r08
7 566 440

Pdhivara arvele
sh.emaettev6te

tEK lllnnlsvtra (Ju

SIA Nippon Auto (keskkurss ILYI;22,047EEK)

0
0
0
0

734972
7fi t6l

0
23 8tl

4 sl1 004
160 I  19
t4 549

+  J J O  J J O

5 245 976
871 280

t4 549
4360 t4',t

P6hivara arvelt maha
sh.emaettev6te

(sh. klassifiseerimine vuudeks )
rIK NNNTSVilA UU

SIA Nippon Auto (keskkurss |LVIF22,047EEK)

0
0
0
0
0

- 222 9s2
-222952

(-t99 463)
0
0

-4 601 099
0
0
0

-4 601 099

-4 824 051
- 222952

0
0

4 601 099

Akumuleeritud kulum
sh.emaettevOte

FER Kinnisvara OU

-727 771 -t020 43r -2 L66 597
-516 876
-34 548

-3 9r4 799
- t  243 916

-34 548
0 -667 040
0 0

SIA Nrppon Auto tkeskkurss lLylF22,047EEK) -727 771 -353 391 -1 555 173 -2636335

Arvelt maha v6etud p6hivara kulum
sh.emaettevdte

FER Kinnisvara OU
SIA Nippon Auto (keskkurss lLVlF22,041EEK)

0
0
0
0

23 490
23 490

0
0

1 065 002
0
0

I 065 002

I 088 492
23 490

0
l 065 002

Valuutakursi vahed -tr2 -2s8 -t 684 -2 054

L6ppjiiiik 31.12.2010 (soetusm.)
sh.emaettevote

rtsK Klnnrsvara tiu
SIA Nippon Auto (EP kurss ILVL=22,M368EK)

L gLO 7II
0
0

I  9 l 0 7 l l

6 831 075
5 370 620

0
| 460 455

r2t00255 20842Mr
4563970 9934590

504 333 504 333
7 031 952 l0 403 1 18

Akumuleeritud kulum 31,12.20L0
sh.emaettevdte

FER Kinnisvara OU
S[A Nippon Auto (EP kurss ILVL=22,04368EK)

t9t07tr
0
0

- l  910 71  I

-5 499 178
4711 163

0
-788 015

-627t305 -13 681 194
-3 855 790 -8 566 953

463224 463224
-t 952291 4 651 017

L6ppjeiik 3r.r2.20r0 (iiiiikm.)
sh.emaettevdte

rLK NMSVil3 UU
SIA Nippon Auto (EP kurss ILVL=22.M36E8K)

0
0
0
0

1 331 897
659 457

0
672 440

5 828 950
708 180
4 t  t@

5 079 661

7 160847
| 367 637

4 t  t 6
5 752 tol

, l
,
l l

" 
Itf-:

/L '

\! 
.!

t 6



Catwees OU
01.01.2010-31,12.2010 rnaiandusaasta arumne

Kontsern 2009
Kapitali- Masinad
seeritud seadmed
ehituskulud

Muu
inventar

KOKKU

L6ppjniik 31.12.2008
Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus 31.12.2008

I  9 1 0  7 1 1
-90 980

1 819 73I

t5 480 24'7 4 576 997
-3954927 -297t  133

tt s25320 I 605 864

2t 967 955
-7 0t7 040

14 950 915

LoppjiiAk 31.12.2008
KORRIGEERITUD

I  9 1 0  7 1 1 7 584 148 12473 096 2t 967 955

Akumuleeritud kulum -90 980 -3 632s23 -3293 s37 -7 0r7 040

Jii4tmaksumus 31.12.2008 I 819 731 3 951 625 9 129 559 14 950 915
P6hivara arvele
P6hivara soetamine 151 462 4 036 413 4 187 875
P6hivara arvelt maha
MiiUdud p6hivara soetusmaksumuses -1  416 108 4316949 -5 733 057
Miiiidud p6hivara akumuleeritud kulum -450 955 -754 928 -l 205 883
Majandusaasta kulum -1 091 848 -1 320 858 -2 631 627 -5 044 333

sh. emaettevdte
FER Kinnisvara OU
SIA Nipporr Auto

0
-l 091 848

-970786 -626950
0 -109 137

-350072 -l 895 540

-r 597 736
-109 137

-3337 460
Loppjiiek 31.r2.2009
Akumuleeritud kulum
Jiidknraksumus 31.12.2009

1910711 6319502 t2192560
-1  182828 -4502426 -51 '70236

727 883 L8I7 076 7 0223U

20 4227'73
10 855 490
9 567 283

lmmateriaalne pdhivara 2010 Ostetud patendid,
kontsessioonid

Kommentaar

Alsieiik 01.01.2010
(EP kurss ILVL=22,050488K) 436 201 Litsentsid-raamatupidamisprogramm

"Automasteri" pakkumiste ja kliendihaldusmoodul
(Niooon Auto SIA)

Akumuleeritud kulum
(keskkums 1 LY I;22,047 EEK)

116 298 Nippon Auto SIA imateriaalse p6hivara
amorlisatsioon

Valuutakursi vahed -116

Jiiiikmaksumus 31.12.2010 319 787
(EP kuns ILVL=22.043688K

Immateriaalne p6hivara 2009
Ostetud patendid,

kontsessioonid
Kommentaar

Algieek 01.01.2009 553724 Litsentsid-raamatupidamisprogramm
"Automasteri" pakkumiste ja kliendihaldusmoodul
(Nippon Auto SIA)

Akumuleeritud kulum tt7 523 Nippon Auto SIA imateriaalse p6hivara
amortisatsioon

Jiiiikmaksumu s 31.12.2009 436 201

T7 I
I

I I :
; I  Y: V



Catwees OU
0 1.01.20 l0-3 1. t 2.2010 majandusaasta arumne

LISA 10 Vdlakohustused
Kontsern
Seisuga 31.12.2010

Kreeditor V6la-
kohustuse

20ll.a.
tagastatay

osa

Intress Ndude Limiit laenu
l6pp- tiiissumma

Kommentaar

Swedbank AS
Nordea Finance AS
Nordea Finance AS
Nordea Finance AS
Swedbank AS
Swedbank Liising AS
Nordea Finance AS

Swedbank AS *

Swedbank AS

Swedbank AS *

Hansa Lizings SIA,
DNB Nord SIA
Swedbankas AS

Liiti Vabariik

132022214 132022214

6 752 129 682 s62

22 556 512 22 556 512

4 410396 | 2587'78

3 695 543 3 695 543

193 653 0

14Vo X
EONIA+2Vo 2011,a
EONIA+27o 2011.a
EONIA+2% 2011.a

6Vo 201l.a
Euribor+l,125Vo 2011.a

Euribor+0,97o 2011.a.

Euribor 2012.a.
+l,5Vo

Euribor 2011.a.
+t,3vo
3 kuu 2011.a-

Euribor+2%o 2014.a
6 kuu 01.04.11

EURIBOR+5
Vo

s4 003
6 689 248

455 060
390 372

4 606 22r
144 6t4
498 03 I

54 003
6 689 248

455 060
390 372

4 606 221
144 6t4
178 915

720 000
r0 r70 290
2 034 058
2 034 058
4 693 980
1 271 061

4 4r0 396

3 942 484

Krediitkaadi vdlg

Autode laofi nantseringlaos olevate autode tagatisl
Mmtomtaste laofinantseringJaos olevate mmtomtaste
tagatisel
Paatide laofinantseering-laos olevaie paatide tagatisel
Aryeld!skrcdiit

Catwees OU p6hivede kap.re nt. Tagatis renditavad
pdhivrdd

Catwees OU pdhivaEde kap.rent. Tagatis renditavad
pdhivmd

I47 539 ll8 Laen kinnistute edressil Tallinn. piimu mt.l39,Kohila 6
ning Kohila 8 ostmieks, Piimu mnt. 139 biircohmne
ehitamiekl
Tagatised: Hiipoleek kinnistutele piimu mnr.l39,Kohila 6
ja Kohila 8 Catwe€s OU k:iendus

9 000 000 Lren Piimu kinnistu Ehitajate tee 2 s@rmisks
Tagatised: Hilpoleek kinnistule Ehitajate tee 2 piimu

25 000 000 Laen invest@dngure finantseerimisks

X

Tagatised: Hi.ipoteek kinnistutele P;imu mnt.l3g,Kohila 6
ja Kohi la 8

SIA Nippon Auto p6hivilade kap.rent. Tagatis renditavad
p6hivmd

Kasutatud fl elduskediit

Potentsialne tulumaksukohustus
KOKKU 782467996 172734042 x x 21081544s

Aastaarumde koostamise hetkel oli kokkulepe allkiriastamata.

Seisuga 3I.12.2009
Kreeditor Vdla- 2010.a. Intress Ndude Limiit laenu Kommentaar

l6pp- tlissummakohustuse tagastatav

981 830 981 830 Euribor+0,97o 2010.a 12047 882 Autode laofinmtseringlaosolevateautodelagarirct
| 320 130 I 320 130 Euribor+0,9% Z0t0a
3 U2380 3 642 380 EONTA+27o 2010.a
4 693 980 4 693 980

728 728

Swedbank Liising AS
Swedbank Liising AS
Nordea Finance AS
Swedbank AS
lizi
Kindlustusmaakler
Swedbank Liising AS

Nordea Finance AS
Swedbank AS

Swedbank AS

Swedbank AS

Hansa Lizings
SIA,DNB Nord SIA
Hansabankas AS
Hansa Lizings SIA

Liiti Vabariik

503 s33

1 9 8  5 1 0
136 888 360

7 398 268

23 295 729

4 594 333

4 925 833
20't 785
210 496

6Vo
OVo

2010.a.
2010.a.

2 g72 g54 M@tomtaste laofimntsering-laos olevate m@tomtasle
kganFl

o l)b o4U Autode lmfinantseering-laos aulode tagarjsel

4 693 980 Arvelduskrediit

j )p,  Catwesi le tasurudjaedasi landmir lekuuluvad
kindlustusmhad

358 919 Euribor+1,725 20ll.a
Vo

54 460
4866146 Euribor+0,97o 2011.a.

646 139 Euribor 2012.a.
+l,5vo

739 217 Euribor 2011.a.
+1,3Vo

2067 401 3 kuu 2010.a-
Ewibor+2%o 2014.a

4 925 833 5,813Vo 01.03.10
207 785 Euribor 19.05.10

0 +4,5Vo

Catwes OU pdhivmde kap.rcnt. Tagatis renditavad
p6hivmd

L@n kinnistule adrcssil Tallinn, Piimu mot.l39,Kohila 6
ning Kohila 8 ostrniwks, P:imu mnt. 139 bii@h@ne
ehitamisks.
Tagatisd: Hiipotek kinnistutele Piimu mnt.l39,Kohila 6
ja Kohila 8 Catwees OU kiierdus
Laen Piimu kinnistu Ehitajale tee 2 wtmisks
Tagatised: Hiipot@k kinnistule Ehitajate tee 2 piimu

Laen investeeringute fi nantseerimisks
Tagatised: Hiipot@k kinnistutele PAmu mnt.t3g,Kohila 6
ja Kohila 8

SIA Nippon Auto p6hivuade kap.rent. Tagatis renditavad
p(lhiv@d

Kasutatud ryelduskrediit

Autode laofi nantFering-laos olevate autode tagatiwl
Potentsialre tuulumaksukohustus (SIA Nippon AUTO)

1 271 061

147 539 ltg

9 000 000

25 000 000

4 594 333

5 006 912
209 787
2t0 496

KOKKU 188907 2r0 24 550 265 x 219 525 791

l 8
' l

( \ ? "

, / t

\-!



Catwees OU
01.01.2010-31.12.2010 maiandusaasta aruanne

LISA 11 Mitmesusused v6lad

Kontsern
V6la liik 31.12.20t0 31.L2.2009 Kommentaar
V6lgnevused
viihemusosanikule

490 808 0 EC Autoholding OU liihiajaline laen
SIa Nippon Autole

KOKKU

LISA 12 Maksuv6lad

Kontsern
Seisuga 31.12,2010

490 808

Maksuliik Maksude Maksuv6lg Kommentaar
ettemaksed

Kiiibemaks

Sotsiaalmaks

Uksikisiku tulumaks

Ettev6tte tulum.

Tri6tuskind.maks.

Kohust.kogumispension
Kohalikud maksud

225 151 | 829 837

0 883 181

0 518 103

153 622

0

125 589

57 203

0 11  090
0 26  015

225 l5l emaettevdtte kiiibemaksu ettemaks , I 721 892 tiitarettevotte SIA Nippon Auto
k?iibemaksuv6lg, 107 945 tiilarettevdtte FER Kinnisvm kiib€maksuvdlg
3300 tiitarcttevdtte FER KV sotsiulmakzuvdlg, 481 024 emaene v6tte stsiaalmaksuv6lg,
39E 857 tiitarettevdtte SIA Nippon Auto sotsi@lmaksuvdlg
264 259 Ttitarcttevotte SIA tulumaksu ettemaks, 2 041 tiitarettev6tte FER KV
tulumakuvdlg, 251 803 emettev6tte tulumaksuv6lg
125 589 Emaettevdtte maksuvolg, 153 622 Liiti LV waduste aluwl tasutud avansiline
ettev6tte tulumaks.
420 tiitrettev6$e FER KV tOtituskindlustusmakw v6lg, 56 452 emaettevotte
tiidtuskindlustusmakr vdlg, 33 I tiitarettev6tte SIA Nippon Auto tatdtuskindlustu* v6lg

I I 090 emaettev6tte kohustusliku kogumispensioni v6lg
26 015 emaettev6tte Tallinna miiiieimaks

KOKKU 378173 3 4s1 018

Kontsern
isuea 31.12.2009

Maksuliik Maksude Maksuvdlg Kommentaar
c t femeksed

Kiiibemaks 0 I 356 l2l 240 395 emaettevdtte kiiibemaksuv6lg, T88 456 tiitarettevdtte SIA Nippon Auto
kiiibemaksuv6lg, 327 270 tiiteettev6fte FER Kinnisvara kiiibemalisuvdlg

0 687 l'76 3300 tiitarettevotte FER KV sotsialmaksuv6lg,4l5 545 emaettevdtte otsiaalmaksuvdlg,268
331 tiitarettevotte SIA Nippon Auto sotsiaahnaksuv6lg

0 366 963 151 420 Tiitarettevotte SIA tulumaksu ettemaks, 2 (Xl tiitalett€vofte FER KV tulumakuvdlg,
21 3 502 emaettev6tle tulumalGuvdlg

214 109 587 960 285 142 Emettev6tle maksuv6lg, 302 818 tiitdettev6tte SIA Nippon Auto,214 109 L.iiti LV
Faduste aluwl tasutud avmsiline EV TM,

0 48 656 420 tiitaEttevdtle FER KV rttituskindlustusmakr vdlg,47 927 €maettev6tte
tdiituskindlustusmaks v61s.309 tiitarettev6tte SIA Ninmn Auto tiiiihrskindhrrhre vSls

Sotsiaalmaks

U  K S I K I S I K U

tulumaks
Ettev6tte tulum.

Tdotuskind.maks.

KOKKU 2t4t09 3046876

LISA 13 Viitv6lad

Kontsern
Viitvdla liik 3I.12.2010 31.t2.2009
Triiitajatele ning juhatuse liikmetele
arvestatud palgad ja tasud koos
arvestatud maksudega
Puhkusereservid maksudega
V6lad aruandvatele isikutele
Auditeerimiskulude reserv
Muud viitvOlad
Laofi n.autodelt arvestatud intress
Dividendiv6lg
Tulumaks viilia maksmata dividendidelt

2 655 399

| 145 534
0

48 496
62 830

0
4 026280
1 070 280

l 890 715

| 2r0 722
154

27 563
66 427
5 1  3 8 8

2 3s9 675
627 258

KOKKU 9 008 819 6 233 902
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Catwees OU
0 1.01.20 l0-3 1. I 2.2010 majandusaasta aruanne

LISA 14 Ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Kontsern
Tulevaste perioodide
tulu liik

31.L2.2010 3r.t2.2009

Ettemakstud autorendid s7 937 28'7'70
KOKKU 57 931 28770

LISA 15 Miiiisitulu teeevusalade ia eeosraafiliste piirkondade l6ikes

Kontsern

2010.a.

Autode Autode Auto rent,
R i i k  n i i i i L  i

Miii isitulu 
muuKJa hooldus puksiirauto

" kasutatud ja teenus
autode vmosad.

Liiti 14071 440 4l E32 044 29 t32 51s 0 0

"hindamine (sh.Honda Hea mijiigimaks equipment rataste parkimist
Liising (miiiigitulu miiiik, mtitik, ulu
tasud,fin.teenused) viihendanine) hooldus, hooldus,

4| 128

Kiittete
enuse
miiiik

vahendus keretddd remont remont

x  2 l 0 l l 5 3  0  0  0
Valgevene 54225m 54225m 0 0 0 0 x 0 0 0 0
Venemm

Rootsi

Uus-
Merema
Belgia
Leedu
lUoldova
Soome

4 153 148 3924182 0

Saksamaa | 2'7'7 2fi | 2'17 250 0 0 0
4 9 2 8 6 9 4 9 2 8 6 9 0 0 0

391',t52 392152 0 0 0

249 l6t 249 161
20E 333 208 333
197 585 197 585
122 500 20E 333

0
0
0

0

x 15 E33 212833 0 0
0
0
0

0
0
0
0
0X

0
0
0
0

0
0
0

0

0
0
0
0
0

0
0
U
0
0

0 0
0 0
0 0

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

K O K K U  J l J 9 S 2 1 7  t 7 t  9 J J 9 { 2  l t 2 E t 0 2 9 9 I 4ff 5E0 26 a2l aot 672 -89071 7O97E20 7943414 l l f t . lEr? 9.11923

20l0.aastal jatkas ttitarettevOtja emaettev6ttele titiriteenuse osutamist btiroohoones Tallinnas aadressil Plirnu mnt.139
ja autohoolduskeskuses Piirnus aadressil Ehitajate tee 2. Aruandeaastal osutas tiitarettev6te FER Kinnisvara OU
emaettev6ttele iiiiri- ja parkimisteenust summas 6768 384 kooni ja ki.itteteenust mtitidi summas 569 432 kooni.
Catwees OU miiiis Nippon Auto SIA-sse power equipment tooteid aruandeaastal summas 314 817 kooni. Nippon
Auto SIA miiiis Catwees OU-le autosid summas l3O4 438 Y,rooni, power equipment tooteid summas 34 297kooni ja
teenuseid summas 30 3l2krooni.

Kontsern

2009.a.

Riik
Miiiigitulu

Autode
mii0k ja
kasutatud
autode
vahendus

ia Kiitteteenuse miiiik
hooldus puksiirauto hindamine Hea Liising equipment rataste parkimistulu
Ja teenus tasud,fin.teenused mtiiik, mutik,
vruosad, nooldus. hooldus.
keretii6d remonl

I  to l

433

Eesti
Valgevene
Venemm
Ukaina
Soome
Leedu

Lari
Saksmaa
Luksemburg

l 96E 399
I 584 389

r08 634
418 000

65 561
63 894 5lE

I 806 090
205 m0

lt4 425 063
| 968 39
l 584 389

lOE 634
4t8 00)

63 400

38 128 870
l 806 090

205 000

E8 256 619
0
0
0
0

2 16l
24 805 U1

0
0

0
526ffiz

0
0

4 1 3

0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0

99
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0
0
0
0
0

KOKKU 294 9,15 0Ol l5E 707 E4S ll3 06J 827 l3I 433

2009.aastal jatkas ti.itarettev6tja emaettevOttele iiiiriteenuse osutamist btroohoones Tallinnas aa&essil Piirnu mnt. 139
ja autohoolduskeskuses Piirnus aadressil Ehitajate tee 2. 2009. aastal osutas ttitarettev6te FER Kinnisvara OU
emaettevottele iiuri- ja parkimisteenust summas 7 358 233 kooni ja kiitteteenust miii.idi summas 500 607 kooni.
Catwees OU miitis Nippon Auto SIA-ssepower equipmen tooteid 2009. aastal summas 52 739 kooni.

20



Catwees OU
0 1.0 1.2010-3 1. 12.2010 majandusaasta aruanne

LISA 16 Muud iiritulud ia -kulud
Kontsern
Muu iiritulu liik

2010.aasta 2009.aasta
P6hivara mii0gi kasum
Muud eritulud
Leppetrahvid, viivised, kahjuhiivised

51  170
3 566 r30

744 245

201 054
3 864 428

420 698
KOKKU 4361 545 4 486 I90

Muu iirikulu liik 2010.aasta 2009.aasta
Riigil6ivud
Mitmesuguste n6uete allahindlus
Maamaksu kulud
Lepingutasud
Kohalikud maksud (reklaamimaks)
Kingitused, annetused
Valuutakursi muutuse kahju
Notaritasud
Litsentsitasud
Muud iirikulud
Viivised, maksuviivised, trahvid
Kinnisvarainvesteeringu allahindlus
P6hivara miiiigi kahjum

863
570

146 506
178 191
197 450
1 l7  658
3 8  9 1 1
t7 239

337 929
698 494
57 tt9

0
38 670

0
68 125

r77 646
203 292
231 858
127 529
198 492

2M5
537 063
193 065
66 538

28 700 000
202 755

KOKKU 1 829 600 30 708 408

LISA l7 Finantstulud ia -kulud
Kontsern
Finantstulu liik

2010.aasta 2009.aasta
Intressitulu (laenudelt.rahaturufondi

osakutelt,aruelduskontodelt, jiirelmaksudelt)
r 632 563 1 486302

KOKKU L 632 s63 r 486302

Finantskulu liik 20LO.aasta 2009.aasta
Pangagarantii tasu
Fin. kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
(Fin. investeer ing Jarvevana Jaotusv6rk OU)
Kap.osaluse meetodil arvestatud kahjum
(sidusettev6tted Domoliuks UAB ja Turu Arimaja OU)
Intressikulu lUhi -ja pikaajalistelt kohustustelt

654&5
33 822

5 861 421

4337 r50

471 404
0

431 284

6 l'76 438

KOKKU 10 887 038 7 079 126

LISA 18 Bilansiniieva iiiresed siindmused

Alates 01.01.2011 kehtib Eesti Vabariigis arveldusvaluutana euro. Sellega seoses on nimetatud kuupiievast alates
Catwees OU raamatupidamises esitlusvaluutana kasutusel euro.
Catwees OU: 2011. aasta veebruaris s6lmiti koost66lepe Rootsi paaditootja Anonet Teknik AB-ga. Juhtkonna
hinnangul v6imaldab nende toodetavate alumiiniumpaatide liilitamine pakutavate toodete nimistusse tiiiendavalt
toetada Honda suurekubatuuriliste paadimootorite miiiiki.
FER Kinnisvara OU Seoses Lisas 10 nimetatud vdlakohustuste l6pptiihtaja saabumisega on ettev6tte juhtkond
aastaaruande koostamise perioodil tegelenud v6lakohustuste katmiseks vajalike allikate leidmisega. Kreeditoriga on
saavutatud eelkokkulepe mArgitud laenude pikendamiseks. MArgitud kokkuleppe saavutamisele eelnes kinnsivaraturu
anali.iiis miiiramaks laenude tagatisvara (kinnisvarainvesteeringu) 6iglane viiiirtus. Eksperthinnangule tuginedes v6ib
vliita, et kinnisvarainvesteeringu bilansiline viiirtus kajastab tihtlasi selle 6iglast vAiifiust.
Nippon Auto SIA: Bilansijiirgseid siindmusi perioodil 01.01.201 1-07.04.2011 (Periood bilansipheva ja SIA Nippon
Auto aastaaruande kinnitamise kuuplieva vahel), millel oleks oluline m6ju ettev6tte aruandeaasta tulemustele, ei
esinenud.
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Catwees OU
01.01.2010-31.12.2010 maiandusaasta aruune

LISA 19 Bilansiv5lised varad ia kohustused

Bilansiplieva seisuga jagunes miiiidud autode lepingutest tulenevad tagasiostukohustused alljiirgnevalt:
20rl 2012 2013 2014 2OI5 KOKKU

35017060 45r28221 37122216 rs383377 16137903 148788777
Juhtkonna hinnangul potentsiaalselt tagastatavate s6idukite realiseerimisega raskusi ei teki arvestades mtiiigilepingute
jiirgseid konservatiivseid jiiiikmaksumusi.

LISA 20 Tehinsud seotud osapoolteea

Tehingud ti.itarettev6tetega (FER Kinnisvara OU, SIA Nippon Auto)
Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingu summa

Tiitarettevdte (FER Emaettevdte (Catwees OU)
Kinnisvara OU)

Emaettev6tteltliihiajaliselaenusaamine V6lademaettev6ttele

Emaettev6ttelelUhiajaliselaenu tagastamine V6lad emaettev6ttele

Uiiri ja parklate renditeenuse osutamine Ostjad-Catwees OU
emaertevdt te le Ui i r i ru lu
Soojusenergia miiUk emaettev6ttele

Kommunaalteenuste vahendamine

Kaupade,teenuste ost emaettevottelt
(Brutosummas)

Kauba Qtower equipment) m,jlJk
Kat:ba (pov,er equipment) mijlJk
Teenuse (keretddd) miiiik
Autode miiiik

Osdad-Catwees OU
Sooja miiiik
Ostjad-Catwees OU
Kommunaalkulud (kreedit)
Tarnijad-Catwees OU

V6lad tarnijatele
Ostjad
Osdad
Ostjad

Liihiajalised n6uded sidusettevdttele

Liihiajalised n6uded sidusettev6ttele
(viitelaekumised)
Ltihiaj alised n6uded sidusettevdttele

Liihiajalised n6uded
tiitarettev6ttele
Liihiajalised n6uded
ttitarettev6ttele
Tarnij ad-FER Kinnis vara
Uiirikulu
Tarnij ad-FER Kinnis vara
Kiittekulu
Tarnijad-FER Kinnisvara
Kommunaalkulud
Osdad-FER Kinnisvara OU

Ostjad
V6lad tarnijatele
V6lad tarnijatele
V6lad tarnijatele
Mitmesugused v6lad

Mitmesugused nSuded

Mitmesugused v6lad

Mitmesugused v6lad

Mitmesugused n6uded

Muud iiritulud

V6lad emaettevdttele

lntressiv6lad

Sidusettevdte (Turu Arimaja OLf

Pikaaj alised v6lakohustused

Vdlad emaettev6ttele

Ttitarettev6te (Nippon Auto SIA) Emaettev6te (Catwees OU)

4 569 000

5 803 000

6 768 384

577 255

869 4r9

5 208

314 8t7
34 29'7
30 3r2

1 304 438
4t 459

22 116

| 423 841

1 423 841

500 691

I 157 066

Tehingud sidusettevdtetega (Turu Arimaja OU, Domoliuks UAB)
Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read ,, Tehingu summa

Emaettev6te (FER Kinnisvara OU) Sidusettev6te (Turu Arimaja
oU)

Laenuintressi arvestus Nippon Auto poolt Mimesugused n6uded
Catwees OU-le antud laenult
Laenuintressi arvestus Catwees OU poolt Mitmesugused v6lad
Nippon Autole antud laenult
Laenu andmine Nippon Auto SIA poolt Mitmesugused n6uded
Catwees OU-le
Nippon Auto SIA poolt antud laenu
tagastamine Catwees OU poolt

Mitmesugused n6uded

Catwees OU poolt Nippon Auto SIA-le Mitmesugused v6lad
antud laenu andmine
Juht imisteenuseosutamineCatweesOU Halduskulud
poolt Nippon Auto SIA-le

Sidusettev6ttele li.ihiajalise laenu
andmine
Sidusettev6ttele antud laenude
intressiarvestus
Sidusettevottele antud laenu
tagastamine

Sidusettev6ttele liihiajalise laenu
andmine
Sidusettev6ttele antud liihiajalise laenu Pikaajalised finantsinvesteeringud
kajastamine pikaajalisena
SidusettevOttele antud ltihiajalise laenu Liihiajalised n6uded sidusettev6ttele
arvelt sidusettev6tte osakapitali
suurendamine

Emaettevdte (FER Kinnisvara OO Sidusettevdte (Domoliuks UAB)
Liihiajalisedn6udedsidusettev6ttele V6lademaettev6ttele

2 9 1 1 0 0 0

995 901

296r s00

| 192271

14 058 006

3 625 256

I

i r .

ti.-
/T
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Catwees OU
01.01.20 l0-3 l. I 2.2010 majandusaasta arumne

Tehingud seotud osapooltega (uhatuse liikmete kontolli all olevad ettev6tted)

Asratem OU-le antud laenude
i ntressiarvestus (laekumata summa
bilansis I 058 497)
Lao Investeeringud OU-le antud laenu
laekumine
Lao Investeeringud OU-le antud laenude
intressiarvestus (laekumata summa bilansis
5'733)
Teniton OU-le laenu andmine
(SIA Nippon Auto poolt)
Territon OU-le antud laenu tagastamine
Territon OU-le antud laenude
intressiarvestus (laekumata summa bilansis
636 083)
Teenuse ostmine Raldon OU-h
(brutosummas)
Teenuse eest tasumine Raldon OU-le
(brutosummas)
Teenuse miiiik Raldon OU-le
Teenuse miitik Krono Holding OU-le
Teenuse mtiiik Sabreena OU-le
Teenuse ostmine Sabreena OU-lt
(brutosummas)
Teenuse eest tasumine Sabreena OU-le Tarniiad
(brutosummas)
Teenuse ostmine Buenas OU-lt
(brutosummas)
Teenuse eest  Lasuni lne Buenas OU-le
(brutosummas)
Kaupade ost  Kanpol  AS-st
Kaupade,teenuste mtiiik Kanpol AS ja

Bilansikir
Kontserni ettev6te

Liihiajalised n6uded
(viitelaekumised)

Liihiajalised laenud juriidilistele
isikutele
Liihiajalised n6uded
(viitelaekumised

Mitmesugused n6ued

Mitmesugused n6ued
Liihiajalised n6uded
(viitelaekumised)

Tarnijad

Tarnijad

Ostjatelt laekumata tuved
Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad
Ostjatelt laekumata arved

raha read
Seotud osapool

Intressiv6lad

Liihiajalised tagatiseta laenud

Intressiv6lad

Mitmesugused v6lad

Mitmesugused vdlad
Intressiv6lad

Osdatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved

Tarnijad
Tarnijad
Tarnijad
Ostjatelt laekumata arved

Osdatelt laekumata arved

Osdatelt laekumata arved

Osdatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved
Tarnijad

Tarniiad

summa

360 580

190 000

2 534

388 760

1 471 873
239 678

3 915 297

3 809 455

6 742
9 472

40 882
1 609 574

| 50623'7

288 000

288 000

42 549
46 354

Kanpol  Kinnisvara AS-le
Kaupadc,teenuste miiijk Halliktee OU Ostiatelt laekumata arved s 672

Tehingud seotud osapooltega (uhatuse liikmed)
Tehin
Juhatuse liikme tasu (brutosumma)
4 juhatuse liiget (emaettev6te)
Juhatuse liikme tasu (brutosumma)

kasumiaruande. rahav

(Nippon Auto SIA 437 831

,}
i  t 1
I  j  r ,
!  I  i i

t ,v
J I
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Catwees OU
01.01.2010-3 l. I 2.2010 majandusaasra manne

LISA 21. Rahavood

ETTEMAKSUDE MUUTUS 2010.a 2009.a
ritegevusega seotud n6uete muutus

N6uded ostjate vastu
Muud liihiajal.n6uded
Muud viitlaekumised
Maksude ettemaksed ja muud ettemakstud kulud
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Ostjate ettemaksed
V6lad tarnijatele
Maksuv6lad
Viitv6lad
Muud ettemakstud tulud

-2 900 943
-2 028 905

0
-26998

-845 040
11 0s3 r92

t9 092
9 753 606

404 609
846718
29 167

I 731 095
1 970 707

3 000
-214 970
-27 642

-6 836779
-769 366

-3 9r8 052
-1  434739

-796' /48
82 126

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalne j a immateriaalne pdhivara

sh.materja imm.p6hivara soetus
sh.kap.rendiga

laekumine p6hivara mtiiigist
Tiitar- ja sidusettev6tted

sh.sidusettev6tete osade soetus
sidusettev6ttele antud laenud
sidusettev6ttele antud laenude tagastus
viihemusosanikule laenu andmine
vlihemusosanikule antud laenu tasastamine

Muu investeerimistegevus
sh.antud laenud

antud laenude tagasimaksed
saadud intressid

3229681 5408297
-318 370 828 012

3 996 339 -7 987 50r
3 548 051 4 58022s

-5 358 756 -490207s
-7 62s 355 0
-4 t03 270 -4 902 075
6586756 0
-388 760 0
17t 873 0

| 573037 1 1s8 466
-5 228 580 -6252jss
6714006 7 300 055

75 291 98 745
_ . _!iI?qi4ise9.!?p.rendi nduded t2 320 I I 721
RAHAVOOD FINANTSEERIryTISTEGEVUSEST

sh.liihiajaliste laenude v6tmine 44 596 335 22 540 940
liihiajaliste laenude tagasramine -45 523 026 -25 259 044
pikaajaliste laenude v6tmine l2l O9O 35 756
pikaajaliste laenude ragasramine -6251 SO2 -5 9lg 091
Liihiajaline laen viihemusosanikult 500 691 0
Ltihiajalise laenu tagastus vlihemusosanikule 0 -1 000 014

I
I

I
I

i i)-g

t * '
J I
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LISA 22. Konsolideerimisel elimineeritud kontsernisisesed tehinsud

Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude
read

Catwees OU
01.01.2010-3 1.12.2010 majandusaasta arumne

Tehingu
summa

Ti.itarettevOtetele mtud li.ihiaj alised
laenud
Tiitarettev6ttele antud laenudelt
arvestatud intress
Ttitarettevdfte vdlg emaettevottele
kaupade eest bilmsipiieva seisuga
Emaettev6tte v6lg tiittrettev0ttele
teenuste €st bilansipiieva seisuga
Emaettevottele osutatud iiiiri- ja
prkimisteenus

EmaettevOttele osutatud kiitteteenus

EmaettevOttele miiiidud kaubad

T[itarettev0ttele osutatud juhtimisteenus

EmaettevOte
Bilansist-Mitmesugused
n6uded
Intressitulu

Bilansist-nouded ostjate vastu

Bilansist-v6lad tamij atele

Kasumiaruandest miitidud
kaupade, teenuste kulud,
turustuskulud, Uldhalduskulud
Kasumiaruandest miiiidud
kaupade, teenuste kulud,
turustuskulud, tildhalduskulud
Kasumiaruandest miiiigitulu

Kasumiaruandest mtiiidud
kaupade kulu
Kasumiaruandest mi.iii iiritulu

Ti..itarettevdte
Bilansist - Mitmesugused
v6lad
Intressikulu

Bilansist-v0lad tamij atele

Bilansist-n0uded osdate
vastu
Kasumiaruandest-
mfii.igitulu

Kasumiaruandest-
miiiigitulu

Kasumiaruandest miji.idud
kaupade kulu
Kasumiaruandest
mtiiigitulu
Kasumiaruandest
halduskulu

l5 349 807
22 116

25 313

249 260

6 768 384

577 255

314 817

1 369 047

l 157 066

KOKKU 2s 833 06s

LISA 23. Kasutusrendid

Enne bilansiplieva s6lmitud ning aastaaruande koostamise perioodi jooksul ennetiihtaegselt l6petamata s6idukite
kasutusrendilepinguid oli Catwees OU-l bilansipaeva seisuga 33, millest lepingu l6pp6htajaga aastal2012 v6i hiljem
oli 17 lepingut.

Lepinguobjektide
algmakumus (neto)

Rendimaksed (neto)
2011

Rendimaksed (neto)
2012-...

Lepinguobjektide
jiiiikmaksumus (neto) lepingu

l6ppedes
9 886 841 r 295 973 1 @ 6 3 4 8 4 5M 996
Kasutusrendilepingud on sdlmitud eesmltgiga vabastada proovis6idukite ning edasirendiautode soetamisse paigutatud
kiiibevahendid.

LISA 24. Tineimuslikud kohustused

Llihtuvalt tulumaksuseaduse $4 on aastal 2011 jaotamata kaumi maksimaalses mahus jaotamisel suurim v6imalik
vliljamakstav dividendisumma 96 012 288 kooni (6 136 304EUR) ja selle summa tAies mahus vliljamaksmisel tekkiv
tulumaksukohustus on 25 522254 krooni (l 631 169EUR).

LISA 25. TiiiiiSukulud
2010.a. 2009.a

Palgakulu (brutosummas) emaettev6te
Palgakulu (brutosummas) FER Kinnisvara OU
Palgakulu (brutosummas) Nippon Auto SIA
Keskmine t66tajate arv aastas emaettev6te
Keskmine t66tajate arv aastas FER Kinnisvara OU
Keskmine t66tajate arv Nippon Auto SIA

t5 647 982
1 17 500

12 090 398
68

I
55

15 660 995
120 000

t8 224 6tl
72

I
55
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LISAINFORMATSIOON EMAETTEVoTTE KOHTA

BILANSS
AKTIVA Emaettev6te
(Kroonides) Lisa 3r.r2.2010 3L.12.2009
KAIBEVARA

Raha j a pangakontod

N6uded ostjate vastu

Mitmesugused n6uded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Varud

891  531
5 820 679

23 166381
| 424 852
1 377 650

22 942 404

| 251 575
3 799 700

25 325 320
I 055 820

5r9 982
t8 162 498

KAIBEVARA KOKKU 55 623 497 50 114 895

POHIVARA

Pikaajalised fi nantsinvesteeringud

Materiaalne p6hivara
n 048642
r367 637

11 048 642
r 939 735

POHIVARA KOKKU 12 416279 t2 988 377

AKTIVA KOKKU 68 039 776 63 103 272

PASSIVA Emaettevdte
(Kroonides) 31.12.20r0 31.t2.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

V6lakohustused

Osdate ettemaksed

VOlad tamijatele

Maksuv6lad

Viirv6lad

Ettem. tulevaste perioodide tulud

12 5r8 433
586 014

t5 732726

95t 974
7 563 620

57 937

lt 097 742

675 75r
7 534879
r 202 5t1
5 206 043

28 770

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 37 4r0704 25 745 696

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Muud pikaaj alised kohustused 3 1 9  1 1 6 288 665

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 319 116 288 66s

OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reserv

Eelmiste perioodide j aotamata kasum

Aruandeaasta kasum

420 000
42m0

31 146908
-l 298 952

420 000
42 000

47 676 648
-tt 069 737

OMAKAPITAL KOKKU 30 309 956 37 068 911

PASSIVA KOKKU 68 039 776 63 t03 272
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KASUMIARUANNE SKEEM 2
Emaettevdte

(Kroonides)

Mtii.igitulu
Miitidud kaupade,teenuste kulu

20t0.a

212 368 708
188 683 425

2009.a

r92 U2 5rl
r75 146 206

BRUTOKASUM 23 685 283 t7 696 305

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud iiritulud
Muud iirikulud

t4 218 922
r0 626 8&
3 096 556
I 106724

16  M2992
tt 339 286
2 499 086
| 657 456

ARIKASUM (.KAHJUM) 829 329 -9 244 343

FINANTSTULUD JA.KULUD

Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja kulud

449 324
573 085

-556 448

574 083
340 827
.198 394

FINANTSTULUD JA.KULUD KOKKU -680 209 34 862

Erakorral ised tulud 3 320 s03

ERAKORRALISED TULUD. JA KULUD KOKKU 3 320 503

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST t52 440 -9 208 978

Tulumaks r 45r 392 l 860 759

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) .1 298 952 -I1 069 737

: a !
. (/'\

/"',

\ , ,'\ ,:
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Catwees OU
01.01.2010-31.12.2010 majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE KAT]DSEL MEETODIL
Emaettev6te

(Kroonides) Lisa 20 2010.a. 2009.a.
RAIIAVOOD ARITEGEVUSEST
PUHASKASUM -1 298 952 -11 069 737
KORRIGEERIMISED +/-

Pdhivara kulum ja viilirtuse langus

Ebat6eniioliselt laek.arvete kulu

Puhkusereservi arvestus

Arvestatud intressikulu

Arvestatud intressitulu

sh.kontsemisisestelt laenudelt

Pikaajaliste fi n.inv-te i.imberhindlus

Mitmesuguste nduete allahindlus

Tulu ev.vastu esitatud n6uetest loobumisest

Kasum p6hivara miiiigist

Kahjum p6hivara miiiigist

Varude allahindlus

1 243 916
-87 025

-130 326
573 085
-449 324
-22 116

0
570

-644
-12 500

0
r0 671

| 597 736
523

-220 927
340 827

-574 083
-88 623

6 409
47 115

0
-103 371

86 108

31 062
Arvesratud rulumaks viiliakuul.dividendidelt 1 451 392 I 960 759
KORRIGEERIMISED KOKKU 2 s99 8r5 3 072 t58

ARITEGEVUSEGA SEOTUD NOUETE,KOHUSTUSTE JA
ETTENIAKSUDE I\{UUTUS
Aritegevusega seotud nduete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

lllakstud intressid

Makstud ettevdtte tulumaks

ARITEGEvUSEGA SEoTUD N6UETE. -663 246 7 879 948
KOHUSTUSTE JA ETTEMAKSUDE MUUTUS KOKKU

RAHAVOOD ANTTBCBVUSBST KOKKU 637 617 -rI7 631

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Ti.itar- ja sidusettev6tted

Muu investeerimisteqevus

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSES1 2 055 rtz s 948 555

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Laenudega seotud tegevus

Kapitalirendi p6hiosamaksed

Dividendid

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEI -3 052773 -'7188777

RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS -360 044 -1 357 853

-2755 692
4  5 9 1  l l s
8 316 404
-624 472

- l  008 371

2 2 2 1  7 7 8
to 943 367
-3 044 369

-564 288
-1 676 540

-t47 6t9
733 309

r 469 422

719 883
5 023 399

205 273

1632274
-891 652

-3't93 39s

573 487
-t 455 267
-6 306 997

Raha ja pangakontod 0l jaanuar

Raha ja pangakontod 3 l.detsember

| 25t 575

891  531
2609 428
1 25t 575

ii
J.iL

l \ .
-_/u/:

' - i
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Catwees OU
01.01.2010-3 l, 12.2010 maiandusaasta aruilne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Emaettevdte

Osakapital Kohustuslik
reservkapital

Eelmiste
perioodide
jaotamata kasum
*

Aruandeaasta KOKKU
kasum*

Qeisuga3l.l2.2009 420000 42000 47 676648 -11069737 37 068911
Aruandeaastakasum 0 0 -11 069j3'l 11 069j31 0
eelmiste perioodide

,p4rtamata kasumisse
Dividendide
viiljakuulutamine

-5 460 000 -5 460 000

Aruandeaasta kahjum -r 298 952 -t 298 952
Seisuga 31.12.2010 420 000 42 000 31 146 9LL -t 298 952 30 309 9s6

*-Emaettev6tte konsolideerimata aruandes toodud eelmiste perioodidejaotamata kasum erineb kontserni aruandeaasta
eelmiste perioodide jaotamata kasumist 87 744 994 EEK (tiitarettevdtrete FER Kinnisvara OU jaoramara kasumi
85 996 549 ja kohustusliku reservkapitali 604 200 ning ttitarenev6tte SIA Nippon Auto emaettev6ttele kuuluva
jaotamata kasumi I 144245) kooni v6na ja emaettevdtte konsolideerimata aruandes toodud aruandeaasta kahjum
erineb kontserni aruandeaasta kasumist 7 421 589EEK (ttitarettev6tte SIA Nippon Auto emaettev6ttele kuuluva
kasumiosa 281 801 ning tiitarettev6tte FER Kinnisvara OU aruandeaasta kasumi 7 139 788) kooni v6rra.

Entaettevdte

(Kroonides)

2009.a.
Osakapital Kohustuslik Eelmiste

reservkapital perioodide
jaotamata kasum
*

Aruandeaasta Realiseeri- KOKKU
kasum* mata

kursivahe

Seisuga 31.12.2008 420 000 42 000 47 793 368 6 883 280 .6410 55 132 238
Aruandeaastakasum 0 0 6883280 - 6883280 0 0
eelmiste perioodide
jaotamat4 kasumisse
Dividendide
viiljakuulutamine

-7 000 000 -7 000 000

Tiitarettevdttesse
tehtud LVL
investeeringute
iimberhindlus **

6 410 6  4 1 0

A-und"uurtukuhiu. 0 0 0 -11069737 0 -1i069737
seisusa3r.l2.2009 420000 42000 47 676648 -t1069737 0 37 0699tl

*-Emaettevotte konsolideerimata aruandes toodud eelmiste perioodide jaotamata kasum erineb kontsemi aruandeaasta
eelmiste perioodide jaotamata kasumist 100212 795 EEK (ti.itarettev6ttete FER Kinnisvara OU jaotamata kasum
99 544 148 ja kohustusliku reservkapitali 6M 200 ning tiitarettev6tte SIA Nippon Auto emaettev6ttele kuuluva
jaotamata kasumi 64 447) krooni v6ra ja emaettevOtte konsolideerimata aruandes toodud aruandeaasta kasum erineb
kontserni aruandeaasta kasumist ttitarettevotte SIA Nippon Auto emaettev6ttele kuuluva kasumiosa (l 080 155 EEK)
ning ttitarettev6tte FER Kinnisvara OU aruandeaasta kahjumi (- 13 547 604 EEK ) v6rra.
** 08.08.2009 (SIA Nippon Auto tiiiendava osakapitali sissemaksu kuupiiev) LLYL=22,2091EEK)

31.12.2009 (Bilansipiiev) ILVL= 22.0504E8K)

,t]

i ' l  ,
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KASUMI AOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodi de j aotamata kasum
EP LVL kursist tingitud muudatus

118 892

1 1 8  8 9 1
6 t22

257
-352
905
637

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (LVL kursimuutusega korrigeeri
Aruandeaasta kasum
Jaotamiskdlbul ik kasum sei$ga 3 LlL?0 l0 125 014 542

3 480 000
3 r22 637

Juhatus teeb ettepaneku kasumi j aotamiseks
alljlirgnevalt:
Dividendideks
Aruandeaasta kasum eelmiste perioodide
jaotamata kasumiks

Piirnus 22.05.2011

//.w'r
x , '  / l/  ' , /

M.Kar{etr
Juhatdse liige

: / -, ,
/

.,/ i
--7-----+-

f .Tennpkese

/'Juhatu$ liige
j ' j

l
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Juhatuse ja osanike allkirjad 2010. aasta majandusaasta aruandele

catwees ou 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande on koostanud juhatus. Majandusaasta aruanne
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepan;kust j; audiitorij iireldusotsusest.

2010. aasta majandusaasta aruande kinnitas Catwees OU osanike koosolek 29.iuunil 2011.a

29.juunil 20I l.aastal Plimus

{ , '

/ r ' /  l n
/ L

'|

'&-,.-
/ t .

ffi&'k.-
Juhatui'e liige

Osanik

M.Kan
Juhatuse liige
Osanik

liige
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Catwees OU
01.01.2010-31.12.2010 majandusaasta aruanne

Catwees OU osanike nimekiri 3L.L2.20L0 seisuga

Jrk.
I
2
J

A

Osaniku nimi
Margus Kangur
Ilmar Tennokese
Toomas Ollesk
Andres Antsov

Isikukood Aadress Osaluse suurus (7o)
36211164218 Piirnu linn, Eesti 35,71
35811284221 Sauga vald, Eesti 35,71
36312224226 Sindi linn, Eesti 14,29
37411216518 Tartu linn, Eesti 14,29
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Miiiieitulu EMTAK koodide ldikes

Autode muiik ja Autode hooldus Auto rent, Turuvaartuse Muu tulu (96099 Moototrataste Uiiri -.1a Kiitteteenuse
kasutatud autode ja vmosad, puksiirauto hindamine EMTAK 08) mi.iuk, hooldus, parkimistulu muiik (6g329
vahendus(45lll keretildd(45201 teenus (96099EMTAK remonr(45401 (68201 EMTAK EMTAK08)
EMTAKOS) EMTAKO8) (4911tJ7111 08) EMTAK08) 0S)

, , f
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Aruande elektroonilised kinnitused
OSAÜHING CATWEES (registrikood: 10645726) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Margus Kangur Juhatuse liige 28.06.2011



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAÜHING CATWEES osanikele,

Oleme auditeerinud OSAÜHING CATWEES konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga

31.12.2010,konsolideeritud kasumiaruannet,konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud

kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid

lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekülgedel 5 kuni 29, on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea

raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise

väärkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi läbi

kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning

planeerime ja viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise

väärkajastamiseta.

Audit hõlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali

hankimiseks vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nende riskihinnangute

tegemisel võtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusüksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

koostamisel ja õiglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmärgil

majandusüksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud

arvestushinnangute põhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt OSAÜHING CATWEES

konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja

konsolideeritud rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Arvo Lepik

Vandeaudiitor number 280

HLB Expertus Audit OÜ

Audiitorettevõtja tegevusluba nr 47.

Narva mnt. 7A Tallinn 10117

28.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAÜHING CATWEES (registrikood: 10645726) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVO LEPIK Vandeaudiitor 28.06.2011



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Sõiduautode ja väikebusside (täismassiga alla 3,5 t) müük 45111 171933942 54.77% Jah

Mootorsõidukite hooldus ja remont 45201 112810299 35.93% Ei

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 11064817 3.52% Ei

Mootorrataste, nende osade ja lisaseadmete müük, hooldus ja

remont
45401 7903414 2.52% Ei

Muu teenindus 96099 7837242 2.50% Ei

Sõiduautode ja väikebusside (täismassiga alla 3,5t) rentimine ja

kasutusrent
77111 1456580 0.46% Ei

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 941923 0.30% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Andres Antsov 37411216518
Tartu linn, Tartu

maakond, Eesti
60000 EEK

Toomas Ollesk 36312224226
Sindi linn, Pärnu

maakond, Eesti
60000 EEK

Ilmar Tennokese 35811284221
Pärnu linn, Pärnu

maakond, Eesti
150000 EEK

Margus Kangur 36211164218
Pärnu linn, Pärnu

maakond, Eesti
150000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 44-76176

Faks +372 44-76177

E-posti aadress parnu@catwees.ee

Veebilehe aadress www.catwees.ee

Veebilehe aadress www.hondakeskus.ee


