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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Kanpol Kinnisvara tegutseb alates 2000 a. pshiliselt OU Kanpol Kinnisvara omandisse kuuluvate kinnistute ja neil asuvate hoonete
haldamisega, arendamisega ja &ripindade rentimisega. Aruandeaasta jooksul toimunud olulisemad siindmused ettevétte seisukohalt olid:

1. jatkati osalihingule kuuluva Suur-J6e 58 kinnistu ja sellel asuvate hoonete haldamist ning arendamist.

2. jatkati korterelamu arendusprojektidega Hobe 4/4A ja Rohu 54 kinnistutel.

Hobe 4/4A projektile on valjastatud ehitusload, planeeritav ehitustegevuse algus stigis 2024. Rohu 54 arendus on detailplaneeringu menetlemise
staadiumis.

2023 a. arvestati juhatuse likmele juhatuseliikme tasu 34 896 EUR.

COVID viirus ja Vene-Ukraina sdda ei ole m6jutanud ettevotte majandustegevust olulisel maaral.

2023 2022
Kaibe kasv -5,97% 17,99%
Puhasrentaablus 30,78% 100,97%
Luhiajaliste kohustuste 0,32 0,33
kattekordaja
ROA 2,31% 8,52%
ROE 2,74% 9,86%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

N Kaibe kasv (%) = (miugitulu 2023— mudgitulu 2022 / mudgitulu 2022 * 100

N Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100

N Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
N ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

N ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2398
171 210
173 608

652518
745 875
782 785
1009 528
71049
3261755
3435 363

510 770

38772
549 542
549 542

2556
256
2803 669
79 340
2885821
3435 363

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

3159 2
141 656 3
144 815
609 947
745 875 6
742 692 3

1005 302 7
0 8
3103 816
3248 631
402 678 10
39472 11
442 150
442 150
2556 14
256
2 526 883
276 786
2 806 481
3248 631
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
257 754
0

-104 017
-20 007
-46 411
-59 462
0

27 857
42571
26 699
-17 787
79 340
79 340

2022
274127
182 316

-105 784
-22 461
-38 687
-39 343

7

250 161
25 045
26 508
24 928

276 786
276 786

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

16
17
18

7,8

20,21
19



Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist

Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

27 857

59 462

59 462
-2 855

2618
87 082

-133 277

-1 460
0
-40 092

-174 829

152 318
-44 226
-21 106
86 986
-761
3159
-761
2398

2022

250 161

39 343
-182 316
-142 973

20 093
-367 660

-240 379

-200 171
1301 039
-35 329
1065 539

222 875
-1 012 897
-32 021
-822 043
3117

42

3117
3159

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7,8

21

21
21
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
2 556 256 2 526 883
276 786
2556 256 2803 669
79 340
2556 256 2883 009

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

2529 695

276 786

2806 481

79 340

2885821
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kanpol Kinnisvara oli 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standartiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti Finantsaruandluse Standarti pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kanpol Kinnisvara oli kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), nudmiseni hoiuseid,
lGhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. nuded teiste kontserni ettevitjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel bilansis on soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p&hivara Giglase vaartuse ja bilansilise

jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
muuks varaks, rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad



Osatihing Kanpol Kinnisvara 2023. a. majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 1,5-10% 6 - 67 aastat

Masinad ja seadmed 20 - 40% 2 - 5 aastat

Muu materiaalne pdhivara 15 - 40% 2 - 7 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muiugikulutused) v&i diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pGhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 600 EUR

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna .

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole

9
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tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Kohustuslik reservkapital

Kohustusliku reservkapitali suurus on ette nahtud &ritihingu pdhikirjas ja pdhikirja jargne reservkapital ei tohi olla vaiksem kui 1/10 osakapitalist.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v&i kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohuslase omakapitali. Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt s.o. hetkel, mil leiab sisuliselt aset majandustehingu mdju ettevotte
netovarale.

Kulusid kajastatakse samas perioodis , kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulusid, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
tekkimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodidel, mil nad

loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekkimisel, kajastatakse kuluna tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (2014. aastal kehtis maksumaar 21/79,)
védljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- Tegev- ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis kinnitab
aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate suindmuste mdju kajastatakse I8ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6dppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kokku raha 2398 3159
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2 505 2505
Ostjatelt
2 505 2 505
laekumata arved
Nduded seotud
951 258 168 473 782 785 21
osapoolte vastu
Ettemaksed 232 232
Muud makstud
232 232
ettemaksed
Kokku nduded ja
953 995 171210 782 785
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 100 100
Ostjatelt
100 100
laekumata arved
Nduded seotud
883 966 141274 742 692 21
osapoolte vastu
Ettemaksed 282 282
Muud makstud
282 282
ettemaksed
Kokku nduded ja
884 348 141 656 742 692

ettemaksed

Nduded seoted osapooltele sisaldavad laenundudeid summas 782 785 eurot ja intressindudeid 167 973 eurot.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg
2940
630
1039

4609

31.12.2022
Maksuvdlg
2571
475
800
48

3894

Lisa 5 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10790187 Mellson Grupp OU

Asukohamaa

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse
meetodil
Mellson Grupp OU 609 947 42571
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
609 947 42 571

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Kasum(kahjum)

Pdhitegevusala

2023. a. majandusaasta aruanne

sadamate t60 ja veeteede

kasutamisega seotud

tegevused

31.12.2023

652518

652 518

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Muud

31.12.2022

31.12.2022
31.12.2023

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

556 813
189 062
745 875

745 875
745 875

Kokku

Kokku

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

556 813
189 062
745 875

745 875
745 875
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 488 726 1843943 2 332 669
Akumuleeritud kulum 0 -369 473 -369 473
Jadkmaksumus 488 726 1474 470 1963 196
Ostud ja parendused 200171 200 171
Muugid -1118 722 -1118 722
Amortisatsioonikulu -39 343 -39 343
31.12.2022
Soetusmaksumus 488 726 925 392 1414118
Akumuleeritud kulum 0 -408 816 -408 816
Jaakmaksumus 488 726 516 576 1 005 302
Ostud ja parendused 47 240 47 240
Amortisatsioonikulu -43 014 -43 014
31.12.2023
Soetusmaksumus 488 726 972 632 1461 358
Akumuleeritud kulum 0 -451 830 -451 830
Jaakmaksumus 488 726 520 802 1009 528
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 168 113 165 016
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 85 744 83 146
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 1301 039
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutislisteemid pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 920 920 3300 4220
Akumuleeritud kulum -920 -920 -3 300 -4 220
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 920 920 3300 4220
Akumuleeritud kulum -920 -920 -3 300 -4 220
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
Ostud ja parendused 6723 78 750 85 473 2024 87 497
Muud ostud ja parendused 6723 78 750 85473 2024 87 497
Amortisatsioonikulu -616 -15 750 -16 366 -82 -16 448
31.12.2023
Soetusmaksumus 6 723 78 750 85473 2024 87 497
Akumuleeritud kulum -616 -15 750 -16 366 -82 -16 448
Jaakmaksumus 6 107 63 000 69 107 1942 71 049
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2023 2022
Kasutusrenditulu 168 113 165 016
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023 31.12.2022
12 kuu jooksul 169 000 166 000
Rendile v6i Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 786 898 713 083
Kokku 786 898 713 083
Aruandekohustuslane kui rentnik
2023 2022
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Kasutusrendikulu 3824 3753

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023 31.12.2022
12 kuu jooksul 3800 3700
Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 510 770 510 770 3,5 EUR 31.12.2024 21
Lihiajalised laenud
510 770 510 770
kokku
Laenukohustised
510 770 510 770
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 370570 370570 3,5 EUR 31.12.2023 21
Lihiajalised laenud
370570 370570
kokku
Pikaajalised laenud
Luminor Pank 32108 32108 0 6,5 EUR 2023
Pikaajalised laenud
32108 32108
kokku
Laenukohustised
402 678 402 678
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2023 31.12.2022
Maa 488 726 488 726
Ehitised 929 618 655473
Kokku 1418 344 1144199

Luminor Pank as leping nr.TAL10K/75 5%+ EURIBOR
Leping I6ppes 27.05.2023.a.
Tagatised:
Hipoteegid:
| jrk hiipoteek kinnistule Suur-J&e 58 Parnu 511 293 EUR
| jrk hiipoteek kinnistule Tulbi 4 Parnu 440 990 EUR. Hipoteek kustutai 29.03.2022.
I jrk hiipoteek kinnistule Hdbe tn 4 Parnu 766 940 EUR
I jrk kinnistule Rohu 54 Parnu 146 997 EUR
Garantiid:
Garantiiandja Halliktee OU summas 991 000 EUR
Garantiiandja Kanpol AS summas 799 000 EUR
15
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Kéendused:
eraisiku kdendus summas 496 000 EUR

Luminor Pank leping ILC1071401, 2,9%, téhtaeg 25.05.2023, limiit 600 000 eurot.

Tagatised:

Hipoteegid:

| jrk hiipoteek kinnistule Tulbi 4 Parnu 600 000 EUR

i jrk hiipoteek kinnistule Suur-J6e 58 Parnu 703 028 EUR

Garantii:
AS Kanpol 600 000 EUR

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Vblad t6ovotjatele
(eurodes)

Palgavdlg
Kinnipeetud maksude viitvdlg

Kokku vélad toovotjatele

10 253
3150
19 620
4 609
1140
1140

38772

9417
2424
22 937
3894
800
800
39472

31.12.2023
2520

630

3150

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022 Lisanr

1900
524
2424

11

10 253
3150
19 620
4 609
1140
1140

38772

9417
2424
22 937
3894
800
800
39472

Lisa nr

12
21

Lisa nr

16

21
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 2 306 407 2242 935
Potensiaalne tulumaksu kohustus dividendidelt 576 602 560 734
Kokku tingimuslikud kohustised 2883 009 2 803 669
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 15 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 257 754 274 127
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 257 754 274 127
Kokku muugitulu 257 754 274127
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 257 754 274 127
Kokku mudgitulu 257 754 274 127

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2023 2022
Energia 83 369 77 002
Elektrienergia 61 487 62 320
Soojusenergia 21882 14 682
Maamaks 4048 4 605
Vesi 1813 1539

Prugi
Jooksev remont 14 787 22638
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 104 017 105 784
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Panga teenused
Audiitori kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Sotsiaalmaksud

Juhatuse likme tasu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 20 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2023
3572
3572

714
108
212
2550
12 851
20 007

2023
11516
34 896
46 412

2023
17 787

17 787

2023
26 699
26 699

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
3782
3782

458
232
801
1200
15988
22 461

2022 Lisanr
9599
29 088 21
38 687

2022
24 928
24 928

2022 Lisanr
26 508 21
26 508
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Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Kanpol AS

2023. a. majandusaasta aruanne

Eesti Vabariik

Halliktee OU

Eesti Vabariik

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 168 473 141 274
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 168 473 141 274 3
Laenukohustised
Emaettevdtja 510 770 370570 10
Kokku laenukohustised 510 770 370570
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 16 721 20 038
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 184 184
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2715 2715
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 19 620 22 937 11
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 782 784 742 692
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 782 784 742 692 3
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 896 426 35329 189 063 742 692 26 506
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 896 426 35329 189 063 742 692 26 506
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevitja 742 692 40 092 782 784 26 699
Kokku antud laenud 742 692 40 092 782784 26 699

Lisa
nr

3,21

Lisa
nr

3,21
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Emaettevdtja

Kokku ostetud

31.12.2021

968 475
968 475

31.12.2022

370570
370 570

Teenused

Teenused

Saadud laenud

36 430
36 430

Saadud laenud

152 318
152 318

2023

2023

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
634 335 370570
634 335 370570
Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
12 117 510 770
12 117 510 770
Teenused
231 760
3693
235453
Teenused
10 861
10 861
2023 2022
34 896 29 088

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
20 038 10
20 038
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
16 721 10
16 721
2022
227 231
1399
228 630
2022
10 182
10182
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.05.2024
Osauhing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAN POLTAN Juhatuse liige 09.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kanpol Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kanpol Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ning raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekulgedel 4 kuni 21.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toévéttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskélas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelk8ige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Kanpol Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 2a, Tallinn, Harju maakond, 11415
09.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 09.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
2803 669
79 340
2883 009



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 257754 100.00% Jah



