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OU Robalm 2001. Majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Robalm KV (edaspidi nimetatud Robalm) on 2000.a. loodud kinnisvara arenduse
ja haldusega tegelev ettevate.

2001. aasta oli Robalmile hoolimata tihedast konkurentsist kinnisvara turul suhteliselt
ootuspérane ja edukas aasta.

To6voiduks oli Toompuiestee 18 asuva kinnistu IIT korruse ja pddningukorruse
kaasaegseteks kontoriruumideks véljachitamise 15petamine.

Tehtud investeeringud said koheselt kaetud Rotalmile soodsate pikaajaliste
rendilepingutega.

2001. aastal dnnestus Robalmil leida ka uusi kliente, kellega s6lmitud rendilepinguid
vihendasid oluliselt s6ltuvust paarist olemasolevast suurkliendist.

2001. aasta 18puks oli tehtud investeeringute tootlikus garanteeritud lojaalsete
rentnike ja pikaajaliste rendilepingute néol. Samuti dnnestus 2001. aastal hajutada
oluliselt tehtud investeeringutega kaasnevaid finantsriske.

2002.a. tdotab tulla Robalmile majanduslikult stabiilne aasta.

Tiahtsamad eesmirgid aastaks 2002 on:

e Hoida hidid suhteid rentnikega.

e Renoveerida Toompuiestee 18 kinnistu keldrikorrus ja rentida renoveeritud
ruumid viélja.
Leida uusi projekte.
Tagada Robalmile stabiilne ja diinaamiline areng, et tdita kindlalt ja probleemideta
ettevotte laenukohustusi.

e Leida usaldusvéirne partner ehitusfirmade hulgast, et vahendada ehituspraaki
miinimumini.

2001.a. Robalmis palgalisi tootajaid ei olnud.

Robalmi igapiievase majandustegevusega on aktiivselt seotud Robalmi ainuomanik ja
juhataja Even Tudeberg.

Palgalisi juhatuse ja ndukogu liikmeid Robalmil ei ole.

Robalmi 2001. aasta majandusaasta tulemustega vdib rahule jaida ja prognoosida
stabiilset tdusu jargnevatel aastatel.

Even Tudeberg
Juhataja

OU Robalm
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 15 toodud Robalm OU
2001.a raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga

-raamatupidamise aastaaruanne kajastab Robalm OU finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt

-Robalm OU 2001. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud
ettevotte tegevuse jatkuvusest.

-aastaaruande koostamisperioodil selgunud bilansipdeva jirgsed olulised asjaolud on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud.

o
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kroonides
31.12.2001 31.12.2000
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 152 410 47 266
Nouded ostjate vastu 283 718 0
Ostjatelt lackumata arved 283 718 0
Mitmesugused nduded 0 1 500 000
Muud lihiajalised nduded 0 1 500 000
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 153 930 406 343
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 137 064 345 521
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 16 866 60 822
Varud 0 82 583
Ettemaksed hankijatele 0 82 583
KAIBEVARA KOKKU 590 058 2036 192
POHIVARA
Materiaalne pohivara 7 105 292 7 605 385
Mza ja ehitised (soetusmaksumuses) 6 569 783 6516 023
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 1424 768 1271187
Muu inventar, tédriistad, sisseseade ja muud (soetusmaksu 0 5308
Akumuleeritud pshivara kulum ( miinus ) -889 259 -187 133
POHIVARA KOKKU 7 105 292 7 605 385
AKTIVA KOKKU 7 695 350 9 641 577
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‘kroonides
PASSIVA
31.12.2001 31.12.2000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélakohustused 900 247 2 590 658
Tagatiseta vdlakohustused 0 1 500 000
Pikaajaliste laenude lithiajaline osa krediidiasutustelt 900 247 1090 658
Vailad hankijatele 119 503 67 649
Hankijatele tasumata arved 119 503 67 649
Mitmesugused vélad 1336958 700 887
Muud mitmesugused vélad 1336 958 700 887
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 25 863 167 698
Muud viitvolad 25 863 167 698
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2 382 571 3526 892
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 4 864 421 5776 209
Muud laenud krediidiasutustelt 4 864 421 5776 209
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 4 864 421 5776 209
KOHUSTUSED KOKKU 7 246 992 9303101
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviiirtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 294 476
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 109 882 298 476
KOKKU OMAKAPITAL 448 358 338 476
PASSIVA KOKKU 7 695 350 9 641 577

Lisa 4
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Kasumiaruanne skeem 1
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kroonides

ARITULUD
Realiseerimise netokiive 1 988 366 1085378 Lisa 6
Muud dritulud 85 084
ARITULUD KOKKU 2073 450 1 085 378
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 548 717 278 833
Kulum 705 441 187 133

pdhivara kulum 705 441 187 133
Muud érikulud 1282 320
ARIKULUD KOKKU 1255 440 466 286
ARIKASUM (-KAHJUM) 818 010 619 092
FINANTSTULUD 378 1515

muud intressi- ja finantstulud 378 1515
FINANTSKULUD 708 506 322131

intressikulud 708 506 322 131 Lisa 4
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 109 882 298 476
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 109 882 298 476

Se_



Omakapitali muutuse aruanne
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kroonides

Algbilanss seisuga 17.02.2000 40 000 0 40 000
2000.a. kasum 298 476 298 476
Seisuga 31.12.2000 40 000 298 476 338476
Algbilanss seisuga 01.01.2001 40 000 298 476 338 476
Kohustusliku reservkapitali moodustamine 4 000 -4 000

2001.a kasum 109882 109 882
Seisuga 31.12.2001 40 000 4 000 294 476 109 882 448 358




Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod
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kroonides

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2001 2000
Arikasum 818 010 619 092

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 705 441 187 133

P&hivara mahakandmine 1993 0
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 1525444 806 225
Nouded ostjate vastu -283 718
Maksude ettemaksed 208 458 -345 521
Tulevaste perioodide kulud (+/-) 43 956 -60 822
Volgnevus hankijatele (+/-) 134 437 -14 934
Mitmesugused volad (+/-) 636 071 700 887
Viitvdlad (+/-) -141 835 167 698
Péohitegevuse genereeritud raha 2122813 1253 533
Intressimaksed -708 506 -322131
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1414 307 931 402
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pahivara soetamine -207 341 -2 456 290
Osakapitali sissemaks 40 000
Antud lithiajalist laenu -1 500 000
Laekunud liihiajalised laenud 1 500 000 0
Intressi lackumine 378 1515
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 1293037 -3914775
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu v&tmine 3250000
Laenude tagasimaksmine -1 611 456 -66 624
Kapitalirendimaksete tasumine -990 744 -152 737
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -2602200 3030639
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 105 144 47 266
RAHA ALGJAAK 47 266 0
RAHA LOPPJAAK 152 410 47 266



Robalm OU
Majandusaasta aruanne 2001

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Ariithingu juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab &igesti ja Siglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse
ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aastaaruande koostamispédeva
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil #rithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on OU Robalm jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise
arvestusprintsiibi kohaselt. :

Materiaalne pdhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10000 krooni ning kasutuseaga ile
ithe aasta.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest
ja kasutuselevdtmist voimaldavatest viljaminekutest.

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust tdoeast. Kasutusel on
jargnevad amortisatsiooninormid:

- hooned 8% aastas
- masinad ja seadmed 10% aastas
- inventar 50% aastas
Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Kasutus- ja kapitalirent

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemata
16petad ning mille puhul renditud varaobjekti omandidiguse ei lahe rendiperioodi kestel ega
selle I5ppedes rentnikule iile. Kasutusrendi makseid Kirjendatakse tekkepdhiselt kuludes.

Kapitalirendina kisitletakse renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalirendi tingimustel renditud
vara ja kapitalirendikohustus vetakse bilansis arvelz. Kui renditud objekti omandiGigus liheb
iile rentnikule, arvestatakse amortisatsiooni tavakorras.

Aruandeaastal otsustati, et 2000.aastal kirjel “Liihiajaline laen krediidiasutustelt” niidatud
summad kajastatakse edaspidi kirjel “Pikaajaliste liisingukohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil” ja kirjel “Pangalaenud” niidatud summad kirjel “Muud laenud krediidiasutustelt”.
Muudatuse pdhjustas liisingfirma poolt antud lisafinantseerimise, mis 2000. aastal kajastati
raamatupidamises pangalaenuna, kajastamine koos intressidega liisingleRingute koosseisus.

do—
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Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkephiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt.

K5ik aastaarunde lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2001 2000
Pangakontod EEK 152 410 47 266
Kokku 152 410 47 266

Lisa2. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2001 31.12.2000
Maksuliik Ettemaks Ettemaks
Kiaibemaks 137 064 345 521
Kokku 137 064 345521
Lisa3. Materiaalse pohivara liikkumine

Hooned Seadined Inventar Kokku

Soetamine 6516 023 1271187 5308 7792518
sh kapitalirendiga 4 065 042 1271187 0 5336229
Soetusmaksumus 31.12.2000 6516 023 1271187 5308 7792 518
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 164 179 21 186 1768 187 133
Akumuleeritud kulum 31.12.2000 164 179 21 186 1768 187133
Jiaikmaksumus 31.12.2000 6351 844 1250 001 3540 7 605 385
2001.a
Soetamine 53 760 153 581 207 341
Mahakandmine (-) -5308 -5 308
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 525 582 178 312 1 547 705 441
Mahakantud péhivara kulum (-) -3 315 -3 315
Soetusmaksumus 31.12.2001 6569 783 1424 768 0 7 994 551
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 689 761 199 498 0 889 259
Jiaikmaksumus 31.12.2001 5 880 022 1225270 0 7105292

Seisuga 31.12.2001 on kapitalirendiga soetatud vara soetusmaksumus 5 3 6 299 krooni
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Lisa 4. Kapitalirent

OU Robalm rendib kapitalirenditingimustel jirgmisi varasid:

Ehitised Masinad ja Kokku
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2000 4 065 042 1271187 5336229
Kulum 2000.a. 164 179 21 186 185 365
Kulum 2001.a. 325203 127 119 452 322
Akumuleeritud kulum kokku 489 382 148 305 637 687

2001. aastal otsustati kajastada saadud lisafinantseerimise vdlg koos kapitalirendi vdlaga real
Pikaajaliste laenude lithiajaline osa krediidiasutustelt ja nende v&lgade pikaajaline osa real
Muud laenud krediidiasutustelt. Muudatus viidi sisse seoses sellega, et ei olnud otstarbekas
eraldi vaadelda liisingukohustuse ja lisafinantseerimise osa, sest liisingu pakkuja kajastas
lepingus ja laenumakse graafikutes neid summasid koos.

31.12.2001 31.12.2000

Kapitalirendivdlgnevus 4192 548 5183 492
Valg koos lisafinantseerimisega 4983 924 6 866 867
sh kapitalirent tihtajaga kuni 1 aasta 770 878 981 143
sh lisafinantseerimine kuni 1 aasta 129 369 109 516
sh kapitalirendivdlg 1-4 aastat 3421 870 4202 349
sh lisafinantseerimisest volg 1-4 aastat 1442 551 1573 860
Aruandeperioodil tasutud kapitalirendimaksed 990 744 152 737
Aruandeperioodil tasutud lisafin. maksed 111 455
Aruandeperioodi intressikulu 708 506 211948

Lisa5. Muud mitmesugused volad

Muu mitmesuguse vdlana on kajastatud 1 336 958 krooni, kus aruande bilansipdeva
seisuga vlgneb OU Robalm 961 958 krooni omanikulaenuna ainuosanikule,
sealhulgas on 700 887 krooni sissemakstud 2000.aastal, et voimaldada soetada
pohitegevuseks vajalikku vara ja tagada nii ettevdtte hea funktsioneerimine esimese
tegevusaastal.

Lisa 6. Realiseerimise netokiiive

Realisatsioon tegevusalade ldikes: 2001 2000
Ruumide rent 1729016 725 048
Auto rent 259 350 138 000
Muud 81 830 222 330
Kokku 2 070 196 1 085 378

Kogu realisatsioon toimus Eesti Vabariigi territooriumil.
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO ) )

Rooslikrantsi 2
Reg. nr. 10411589 10118 Talllnn
Tel: 8110718
Fax: 6 110717
E-mall: vilems@datanet.ee

OU ROBALM AINUOSANIKULE

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2001.a. 16ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud OU ROBALM 31.12.2001 a. 1dppenud rahandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus.
Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Auditeerimiseeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatapsusi.

Auditi kaigus olen viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU ROBALM
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU ROBALM Eesti Raamatupidamise seadusest lahtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab 2001. rahandusaasta
finantstulemuseks 109 882 krooni puhaskasumit ja bilansi ildsummaks seisuga
31.12.2001.a. 7 695 350 krooni, kajastab digesti ja diglaselt OU ROBALM 2001.
rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2001.a.

Tallinnas, 08. juulil 2002.a.

Toomas Villems //]//ZZ/ ” //- . ~

Vannutatud audiitor
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU Robalm vaba omakapital seisuga 31.12.2001 oli jargmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 294 476 krooni
Aruande perioodi jaotamata kasum 109 882 krooni

OU Robalm juhatus otsustab kogunenud kasumist viilljamakseid mitte teha ja seega on
vaba omakapitali summa 404 358 krooni.

Kui maksta kogu vaba omakapital dividendidena vélja, siis vastavalt seadustele
sisaldab viljamakstav omakapitali osa nii dividende kui ka dividendidelt tasumisele
kuuluvat tulumaksu 26/74 makstavatel dividendidelt. Seega oleks kogu kasumi
dividendidena viljamaksmisel dividendid 299 225 krooni ja tulumaks 105 133 krooni.
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Juhatuse allkiri 2001 majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2001. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
Juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja audiitori jéreldusotsusest ning see on kinnitatud.
08. juulil 2002.a

e

Tudeberg
tuse liige
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Osanike nimekiri

2001. aasta majandusaruande kinnitamise kuupéeva seisuga on Robalm oU
ainuosanik Even Tudeberg.
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