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JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

2008. aasta oli kontserni Fortum Tartu
jaoks mitmes md&ttes ajaloo edukaim:

e tavapdrane majandustegevus andis
aasta suurima arikasumi, mis Uletas
2007 aasta tulemuse kahekordselt
ja joudis 48,8 milj kroonini;

e innovaatika valdkonnas tipnes
koostootmisjaama  ehitus  katlas
esimese tule s00tamisega.

Edu innovatsioonis ei tule tasuta. Nii
suurenesid ka meie rahalised kohustused
1,257 miljardi krooni vérra.

Majandusliku tulemuse kujunemisel mangis
olulist osa varasemate aastate kinnisvara-
arenduse kiire kasv ja sellest tulenevate
uute liitujate md&ju tarbimismahu kasvule
just 2008. aastal.

Majandustegevuse edu aluseks on olnud
kindlasti Uhelt poolt nii kontserni 2007.
aasta organisatsioonilised Umber-
korraldused, kui ka jarelduste tegemine
uve tehnika tOrgeteta tddshoidmise
tdhtsusest ja selle olulisest seosest
majandusliku tulemuslikkusega ning
suutlikkus  seda teadmist igapaevaselt
rakendada.

Markimisvaarseks tulemuseks tuleb lugeda
konstruktiivset  koostédd  Konkurentsi-
ametiga, mille tulemusel juurutati soojuse
piirhinna  kooskd&lastamise  lihtsustatud
kord, kus gaasihinna prognoose
arvestatakse operatiivselt, ootamata &ra
konkreetseid  ostu-mUUgilepinguid ning
arvutatakse soojuse piirhind varem kokku
lepitud valemi alusel.

Kdik see vBimaldas oluliselt [Uhendada uue
piirhinna  kehtestamise protseduuri ja

oluliselt  valtida kUtuse hinnakasvust
tingitud kahjumeid.

Kontserni ja tUtarettevdtete juhtide t&6 oli
orienteeritud Uhelt poolt tavap3rasele
tédle, et kindlustada Tartu linn soojusega ja
et selle ldbi maksimaalselt suurendada
kontserni &rithingute tulukust. Teiselt poolt
osaleti uue koostootmisjaama ehituse
probleemistiku I&bitédtamisel ja lahenduste
leidmisel,  valmistuti  koostootmisjaama
proovikditamiseks ja selle integreeritud

katsetusteks  koos vanade  tootmis-
seadmetega,  eesmérgiga  rakendada
koostootmisjaam  esimesel  vdimalusel

majanduslikku tegevusse.

2008. aastaks kinnitas kontserni ndukogu
tegevjuhtkonnale &&rmiselt pretensioonika
eesmdrgi jéuda puhaskasumiga 42,8 milj
krooni tasemele. Vaatamata varasemast
oluliselt kdrgemate eesmarkide
pUstitamisele, Uletati esmakordselt ajaloos
kontserni eelarve kasuminumbrid ja seda
vaatamata asjaolule, et gaasi hinnas ning
teiste kohalike kUtuste hindades tekkis
tugev tdusev turbulents.

TUtarettevdtted  taitsid neile  pandud
Ulesanded. AS Tartu Jdujaam, vaatamata
darmiselt ebasoodsatele ilmastiku-
tingimustele,  kindlustas  omatoodetud
turbamahud ja kogu kontserni kituse
vajaduse.

AS Anne Soojus kindlustas
tootmisseadmete pideva t66 ja vajalikud
energiamahud. AS Anne Soojuse juhtkond
ja juhtivad spetsialistid on tédtanud terve

aasta Ulekoormuse tingimustes.
Paralleelselt pdhitédga on nad osalenud
uue koostootmisjaama katsetustel,

teoreetilistel ja praktilistel koolitustel ning
valmistuvad uut koostootmisjaama

ekspluatatsiooniks vastu vétma.




AS Tartu Keskkatlamaja on hoidnud
kaugkUttevdrgu  tédkindlust  stabiilsel
tasemel ja liitnud kaugkUttevdrku uusi
tarbijaid. Taidetud on ka investeeringute
plaan.

Aasta 2008 on olnud kontsernile Fortum
Tartu l&binisti innovatsiooni aasta -
koostootmisjaama ehitamise aasta. Oluliselt
uus  valdkond on  elektri  mUUg
korraldamine ja koostdd paika panemine
selle valdkonna spetsialistidega.

2008 aasta tegevus annab hippelise
panuse 2009 aasta majandustulemuste
saavutamiseks, sest lisandub uus toode -
elekter. On kUl pisut kisitav, kas ajaline
nihe koostootmisjaama Uleandmisel

vBimaldab eelarvelisi eesmarke saavutada,
kuid kindel on see, et majanduslik edu ei
jaa tulemata.

Avaldan tinu kontserni Fortum Tartu
tébtajatele ja partneritele 2008 aasta
véljapaistvate majandustulemuste eest ja
suuremahulise  innovaatilise rajatise -
koostootmisjaama — pUstitamise eest.

Soovin jéudu ja edu uuele juhatuse
esimehele!

Mati Meos
AS Fortum Tartu juhatuse esimees




KONTSERNI TEKKELUGU JA STRUKTUUR

Kontserni tekkimisele pani aluse 2000.
aastal Tartu linnavalitsuse poolt tehtud
otsus erastada linna soojamajandus.

Erastamisprotsessis osalemiseks asutasid
Kotkan Energia QY ja AS (iga
investeerimisettevstte AS Kotka Energy
Holding. Vastavalt erastamistingimustele,
mille kdigus mU0s Tartu linn tema
omanduses olnud nn soojamajanduses
tegutsevate ettevdtete aktsiaid, omandas
AS Kotka Energy Holding 2000. aastal 100%
AS-i Tartu Keskkatlamaja ja AS-i Anne
Soojus ning 50% AS-i Tartu Jdujaam
aktsiatest.

2001. aastal suurendas valdusettevdte, uue
nimega AS Tartu Energia, oma aktsiaosalust
AS-s Tartu Joujaam 10% vdrra ning 2003.
aastal veel 40%, muutudes seeldbi 100%-
liseks omanikuks.

2003, aastal toimunud kontserni
emaettevltija omanikevahetuse protsessis
voorandas Kotkan Energia OY talle
kuulunud AS Tartu Energia aktsiad Fortum
Power and Heat OY-le ning AS-ile Giga.
Kontserni emaettevote kannab  alates
22.01.2004 &rinime AS Fortum Tartu.

Kontserni  toimimisstruktuur on  Ules
ehitatud funktsionaalsuse pdhiméttel, kus
iga tUtarettevdtja on spetsialiseerunud
pdhiliselt Ghele majandustegevuse suunale.
Kontserni  Fortum  Tartu kuuluvad
AS Fortum Tartu, AS Tartu Keskkatlamaja,
AS Anne Soojus, AS Tartu )Gujaam ja
00 Lauka Turvas.

Kontserni omandisuhete- ja toimimise
struktuur 2008. aastal on esitatud skeemil:

AS Fortum Tartu

{emaettevdtja)

AS Tartu

Keskkatlamaja
{soojusenergia miik)

AS Tartu JGujaam
{kohalike kiitustega
varustamine)

AS Anne Soojus

(soojusenergia tootmine)

OU Lauka Turvas

(kUtteturba tootmine)




OIGUSRUUM

Soojusenergia  tootmise ning mudlgiga
tegelevate ettevdtjate tegevuse korraldust
reguleerib  Kaugkitteseadus.  Kaheks
olulisemaks valdkonnaks, mida seadus
reguleerib  on  kaugkittepiirkond  ja
soojusenergia hind.

Kaugkittepiirkond

Vastavalt KaugkUtteseaduse § 5 ISikele 1 on
kaugkittepiirkond  Uldplaneeringu  alusel
kindlaksméaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkutet, et tagada kindel,
usaldusvédrne, efektivne, pdhjendatud
hinnaga ning  keskkonnanduetele ja
tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.
Oigus masrata kaugkUttepiirkond oma
haldusterritooriumi  piires on  kohaliku
omavalitsuse volikogul.

Tartu  Llinnavolikogu on  kinnitanud
06.  oktoobril 2005  Tartu linna
Uldplaneeringu. Uldplaneeringuga on
madratletud kaugkUtte osas jargmised
tingimused:

e kaugkitte piirkonna piirid:

® VGrguga liitumise ning vBrgust
eraldumise tingimused ja kord
kaugkUttepiirkonnas;

e kaugkitte Uldised kvaliteedinduded:

® soojuse piirhinna kooskdlastamise
kord;

* vorguettevdtja arenduskohustus.

KaugkUtteseadusest tulenev kaug-
kuttepiirkondade regulatsioon on piisav ja
toimiv tegevusriskide maandamise
mehhanism, et véltida antud sektoris ning
tapsemalt konkreetses piirkonnas
topeltinvesteeringuid ja tagada seelibi
soojusenergeetikasektoris tegutseva
ettevdtte efektiivsus ja jatkusuutlikkus.
Samas Juuakse I&bi  soojaettevdtete

arenduskohustuse kaugk(ttepiirkonna
varustatus vajalike kommunikat-
sioonidega.

Soojusenergia hindade regulatsioon

Vastavalt Kaugkitteseaduse § 9 [Sikele 1
peavad Konkurentsiametiga kooskslastama
miUdava  soojuse  piirhinna igale

vérgupiirkonnale eraldi :

® soojusettevdtja, kelle soojuse miUk
tegevuspiirkonnas Uletab 50 000
MWh aastas;

o kontserni kuuluv soojusettevdtia,
kui kontserni summaarne soojuse
mUUk Eestis isikutele, kes ei kuulu
kontserni, Uletab 50 000 MWh
aastas;

® soojusettevdtja, kes toodab soojust
elektri ja soojuse koostootmise
protsessis.

Konkurentsiameti  poolt  viljatéétatud
soojusenergia piirhinna  kooskdlastamise
pShimdtted  peavad  silmas  jargmisi
eesmarke:

e tarbijate kaitsmine;
e regulatsioonivdtete kasutamine, mis

vGimaldavad  ettevdtetel  jdada
majanduslikult  ja  finantsiliselt
elujduliseks, s.o. katta jooksvad

drikulud ja finantseerida oma- ja
vBorvahendite  arvel  vajalikke
investeeringuid;

¢ |uua ettevdttele piisav motivatsioon
oma  tegevuse  efektiivsemaks
korraldamiseks;

e tagada investoritele vastuvdetav
tulu nende poolt investeeritud

kapitalilt enk vdhemalt samavaarne
tulu, mida nad saaksid teistelt sama
riskiastmega investeeringutelt.




KaugkUtteseadusest tulenev soojusenergia
hindade regulatsioon on piisav ja toimiv
tegevusriskide maandamise mehhanism, et
tagada soojusenergiasektoris tegutseva
ettevdtte efektiivsus ja jatkusuutlikkus.

Konkurentsiameti  poolt  kooskdlastatud

soojuse piirhinnaks 2006. aasta novembrini
399 EEK/MWh ja

2007.aasta  [8puni

504,24 EEK/MWh. Alates 2008. aasta
jaanuarist kuni maini oli koosk&lastatud
soojuse piirhinnaks 594,01 EEK/MWh, maist
juunini 616,62 EEK/MWh,  juunist
novembrini 626,36 EEK/MWh ja novembrist
alates 744, 71 EEK/MWh.




SOOJUSENERGIA MUUK

Mé6dunud aasta marksdnaks oli  Ule
ootuste soe ilm. 2008. aasta kujunes kogu
Fortum Tartu 10-aastase ajaloo jooksul
kdige soojemaks. Aasta keskmine vilis-
temperatuur (arvestatuna 8-kuulise
kitteperioodi keskmisena) oli +3,58 C°, mis
on 1,42 C° k&rgem kui 2007. aastal.
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Soojast ilmast tingituna tulenes
soojusenergia mUUgimahu kahanemine.
2008. aastal muidi klientidele 364 MWh
soojusenergiat. Eelneva aasta
mUUgimahuks  oli 371  MWh ning
muUGgimahu languseks kujunes 1,88%.

363 365 371 364

356 351

344

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Hoolimata “ilmataadi viguritest” jatkus ka
2008. aastal Tartus hoogne kinnisvara

arendustegevus.  AS  Fortum  Tartu
vargupiirkonnas liitus 37 uut klienti. Aasta
IGpu seisuga kujunes klientide koguarvuks
957.

957
875 920

830
775 813

738
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Hindamaks tarbijate juurdekasvust
tulenevat  tarbimismahu  kasvu  on
elimineeritud ilmastiku maju ning voetud
baasaastaks 2003 aasta ja taandatud teiste
aastate muUlgimahud  antud aasta
ilmastikule. Arvutusest tulenevalt v&ime

Gelda, et kliendibaasi suurenemisest
tulenev mUUgimahu kasv on 2008. aastal
olnud 23 GWh ehk 5,8%.

LMook, GWh
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@ 3andatud 2003, aastale )
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Suurima kliendigrupi moodustavad
klientide struktuurist 54,3% osatdhtsusega
korteriGhistud. Kuna Tartu linn oli
omandireformi labiviimisel 1994. aastal
vdga edukas, siis aastate jooksul on
virguettevdtjal  korteriGhistutega  vilja
kujunenud véga tihedad ja konstruktiivsed
suhted. Teiseks suurimaks kliendigrupiks
on ariGhingud, kellede osatdhtsus on
23,3%. Lisaks eeltoodud kahele on
suhteliselt v3rdsete osatdhtsustega veel
eelarvelised asutused ja eraisikud.

DlEetarvelised asutused B Aritthingud

#iEramajad D Korteriiihistud

Kontserni  konsolideeritud soojusenergia
muUgituluks kujunes 233 MEEK. V&rrelduna
2007. aastaga oli mUugitulu kasv 25%.

233

187

uz 1

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Kontserni moUgitulust moodustas
soojusenergia  mUOUgitulu  98%. Muu
mUUgitulu koosneb elektrienergia, vee ja
vee kanaliseerimise, materjalide mUdgist
ning trasside ehitusest.




SOOJUSENERGIA TOOTMINE

2008. aastal toodeti kaugkittevarku

soojusenergiat mahus 432 MWh. Mé&dunud aasta tootmise “valulapseks”

kujunes  tootmisefektiivsus.  Tulenenud
422 427 416 433 435 435 432 mitmete  asjaolude  kokkulangemisest
~— M — e toimus vastupidiselt eeldatud efektiivsuse

tdusule  hoopiski  langus.  Tootmise
efektiivsus (sekundaar/primaarenergia) on
olnud aastate IGikes jargmine:

95.2%

92,7%
85,7%
g 88,996
86,00 89:3% [ ] -

86,8%
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Tootmistegevust  korraldatakse  kolme
suure (Anne, Ropka, Turu), nelja abi- vai
reserv- (Tarkon, Taara, Lai ja Turu 56) ja

seitsme  véikekatlamajaga. Erinevate

katlamajade  soojusenergia MmOtk 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
kaugkUttevérku oli 2008. aastal jargmine,

MWh:

Olulisemateks mésjuriteks olid siinkohal:
245 * kaugklttevBrgu  arendustegevus
tingis mitmel perioodil Umberl{litusi
erinevate katlamajade vahe!;

e koostootmisjaama rajamisest
tulenevad UmberlGlitused ning
87 87 e kdrgem vélisshutemperatuur.
15 3
CO e

Anne Ropka Turu Tarkon VKM




KUTUSTEGA VARUSTAMINE

Tulenenud soojemast keskmisest
valistemperatuurist kujunes ka kutuste
struktuuris  kohaliku  kituse osat3htsus
vorreldes maagaasiga suuremaks  kui
eelneval aastal. 2007. aastal moodustasid
kohalikud kitused 66,8% ja maagaas
33,2% kogu kituste kasutamisest. 2008.
aastal olid vastavad osatéhtsused 72,7% ja
27,3%.

OMaagaas [IKohalikud kijtused

Tootmistegevuse varustamisel kohalike
kitustega kasutatakse nii sisseostetavaid
kUtuseid kui ka omatoodangut. Kontsern
omab  kUtteturba kaevelubasid Tartu
maakonnas asuvates Mollatsi, Laukasoo ja
Keressaare turbamaardlates.

Kohalike  kituste  hanketurul  jatkus
eelnevatel  aastatel  alanud trend,
puitkGtuste mahu vdhenemine, seda nii
puiduhakke kui ka puidujdatmete puhul,
ning iga-aastane hippeline hinnakasv.
Suuresti on need trendid pd&hjustatud
puidujddtmete kasutuselevotu
laienemisega, toormeturgudel toimunud
olulise  hinnatdusu ning  puiduhakke
tootmis- ning transpordikulude kasvu tottu.

Eeltoodust l&htuvalt on kontserni eesmérk
veelgi laiendada kUtteturba tootmist.

Viimase 7 aasta kontserni energiabilanss on
olnud alligrgnev, GWh:
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INVESTEERINGUD

Kontserni 2008. aasta investeeringute maht
oli 737,2 MEEK, mis oli vimase seitsme
aasta suurim.

7112

m.z

22 329 36 42 607
e T s [ e T N | D L
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2002

Kontserni investeeringud jagunesid
tegevusalati jdrgnevalt, MEEK:
Soojusenergia edastamine 38,1
Soojusenergia tootmine 13,8
Turbatootmine 4,6
Koostootmisjaam 680,3
Muu 0.4
Soojusenergia edastamine

2008. aastal teostatud investeeringute
rahaline  maht  oli 38,1 MEEK.
Koguinvesteeringutest 36,0 MEEK

moodustasid uute soojustrasside ehitus ja
olemasolevate torustike rekonstrueerimine.
Uute *  soojusarvestite soetamiseks
investeeriti 0,7 MEEK-i ning muudeks
investeeringuteks 1,4 MEEK-i. Kokku ehitati
2008. aastal 4,8 km uusi torustike, millest
umbes 2,6 km moodustasid vanade
torustike rekonstrueerimised.

Soojustorustiku kogupikkus on 115 km.

Viimaste aastate trassi investeeringud on
muutnud torustike struktuuri alljargnevalt,
km:

Byanad trazsid —
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Suurim 2008. aasta investeeringuprojekt oli
Anne DN700 Ghendustorustiku ehituse
jatkumine, kuhu investeeriti 11,6 MEEK. Uus
torustik v@imaldab transportida tarbijateni
kogu Anne  katlamajas ja  uues
koostootmisjaamas toodetud soojuse ning
téstab soojusvarustuse kindlust.

Teisteks suuremateks torustike ehitustega
seotud investeeringuteks olid Uue tn (9,0
MEEK) ja KGUni tn (2,3 MEEK) torustiku
rekonstrueerimine  ning R&3mu  tee
piirkonna arendus (3,2 MEEK), samuti Kuu
tn pumpla rekonstrueerimine (1,1 MEEK).




Soojusenergia tootmine

2008. aastal investeeriti soojusenergia
tootmisse 13,8 MEEK. Pdhiline osa
investeeringutest oli seotud Anne katlamaja
ning ehitatava koostootmisjaama
tehniliseks sidumiseks. Anne Katlamaja
hoonesse ehitati védlja uus Uhendatud
mdlema tootmisUksuse juhtimiseks
vajalikud dispetserite ruumid ning kogu
tootmisettevdtte Uldjuhtimiseks vajalikud
kabinetid.

Lisaks automatiseeriti Anne katlamaja teine
gaasikatel, et suurendada tootmiskindlust.

Turbatootmine

Turba tootmisesse investeeriti 2008. aastal
kokku 4,6 MEEK s.h. uue tehnika ostmisse
1,6 MEEK. Suures osas said uue
killustikkatte ka Mollatsi raba turba

viljaveoteed, milleks kulus 1 MEEK. 2008

aastal kanti 3,17 MEEK
laovarude omahinda.

investeeringuid

Koostootmisjaam

2008. aastal jatkus Tartu koostootmisjaama
rajamine.  Rajatava  koostoostmisjaama
elektriliseks vdimsuseks on 25 MW ja
soojuslikuks vGimsuseks 50 MW. Uus
tootmisvdimsus rajatakse Anne
katlamajaga samale  kinnistule  ning
integreeritakse  olemasoleva  tootmis-
Uksusega Uhiseks tervikuks.

Moddunud  aastal  investeeriti  koos-
tootmisjaama 680,35 MEEK.
Kogu koostootmisjaama investeeringu
suuruseks on ca 1 200 MEEK.

Vastavalt projekti ajakavale on planeeritud
uue jaama kommertskasutusse votmine
2009. aasta maikuus. Seni on projekt
pUsinud graafikus.




KONTSERNI MAJANDUSTULEMUSTE KOKKUVOTE

Kontserni konsolideeritud miUgitulu kokku
oli 237 648 816 EEK, mis on 2007. aasta
mUUgitulust  22%  suurem. Kontserni
puhaskasumiks kujunes 40 004 910 EEK
mis on 2007. aasta puhaskasumist 146%
vBrra suurem.

a0k, MEEK 28

= uhashazum, MEEK 194
160

132 15 146

127

40

13| 1l |15 {21 hs] s

002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Emaettevdtia AS-i Fortum Tartu kasumiks

kujunes 2008. aastal 2 554 658 EEK.

Kontserni  p&hitegevust iseloomustavad
tulususesuhtarvud olid jirgmised:

2007 2008
Puhaskasumi- 8,4% 16,4%
marginaal’
Arikasumimarginaal®  12,7%  20,0%

Omakapitali tootlus® 6,8% 14,4%
Varade tootlus® 2,0% 2,6%

Kontserni kasumimarginaalide ja tootluste
kasvule aitas kaasa 3rikuludest kiirema
kasvuga aritulud. Aritulud kasvasid 27%,
kuid drikulud samal ajal 16%

1 (puhaskasum/ aritulud kokku)
2 (drikasum/ dritulud kokku)

3 (puhaskasum/omakapital)

* (puhaskasum/varad kokku)

Kontserni finantsseisundit iseloomustavad
suhtarvud olid jargmised:

2007 2008
Omakapitali maar 29.8% 18,1%
LGhiajaliste 1.2 1.1
kohustuste
kattekordaja®
Intressikulude 6,6 8,8
kohustuse
kattekordaja’
LGhiajaliste 4,6 6.5
finantskohustuste
kattekordaja®
Kogu 0.1 0.1
finantskohustuste
kattekordaja’
Arvete 5,8 5.0
kdibesagedus
(aastas)'®
Kontserni Uheks finantsjuhtimise

pShimotteks on majandustegevuse
jatkusuutlikkuse  tagamine  stabiilsete
pikaajaliste  kapitaliallikatega.  Seetdttu
kasutatakse rahavoogude juhtimisel nn
matching-principle’i, mille puhul varade
kasutamise ja kapitali kasutamise periood
viiakse  Uhepikkuseks. Kontsernil  on
piisavad pd&hitegevuse rahavood, et katta
vBetud kohustusi.

Majandusekspertide hinnangul jatkub 2009.
aastal 2007. aasta viimases kvartalis alanud
majanduskasvu tempo aeglustumine ja
2009. aastaks prognoositakse majandus-
langust. Karmistunud laenutingimused ja

5 (omakapital/varad kokku)
¢(kdibevara/lithiajalised
arvelduskrediit)

7 (pohitegevuse rahavoog/intressikulud)
8(pohitegevuse rahavoog/lithiajalised
finantskohustused)

° (pShitegevuse rahavoog/finantskohustused
kokku)

10 (aritulud kokku/nouded ostjate vastu)

kohustused-




tdusnud  intressimddrad on  oluliselt
vahendanud ehituse- ja kinnisvaraarenduse
aktiivsust ning kinnisvaratehingute arvu.
Majandusaktiivsuse langus toob
prognooside kohaselt kaasa ka tddtuse
maddra kasvu ja mustemad stsenaariumid

ennustavad kuni 100 000 t6otut.
Majanduskeskkonna muutuste mdju
kontserni Fortum Tartu

majandustulemustele on eelduste kohaselt

suhteliselt piiratud — kliendiportfell on vdaga
hajutatud, sarnaselt muude  kulude
langusega on langenud ka soojusenergia
IBpptarbijahind, elektritootmine ja
toodangu  eksport loovad  kindlama
tulubaasi. On ilmne, et oluliselt véhenevad
uusehitistest liitujate arv. Samas vSimaldab
rahunenud majanduskeskkond  oluliselt
enam keskenduda igapdevasele
majandustegevusele.

— TR




AKTSIONARID, JUHTKOND JA TOOTAJAD

Aktsiondirid

AS Fortum Tartu
100 400 000 EEK.

aktsiakapitaliks  on

AS Fortum Tartu aktsiakapitali jagunemine
on jargmine:

Aktsiad  Osalus, %
Fortum
Power and 60 240 60%
Heat OY
AS Giga 40 160 40%

Fortum Power and Heat OY on Uks,

PShjamaade suurimaid energiaettevatteid,
kelle peamisteks tegevusaladeks on SOojus-
ja elektrienergia tootmine ja miUk ning
suurte energiatootmisseadmete
hooldusteenuse pakkumine. Geograafiliselt
tegutsetakse Pdhjamaades, Baltimaades,
Poolas, Venemaal ja Saksamaal. Aastane
soojusenergia toodang on 25,1 TWh ja
elektrienergia toodang 52,3 TWh. Ettevéte
on noteeritud Helsingi bérsil ning omab
riskireitingut A-.

AS Giga on Uks esimesi taasiseseisvunud
Eesti Vabariigi toonases ettevdtteregistris
registreeritud  erakapitalii  p&hinevaid
aktsiaseltse. Ettevdtte pdhitegevuseks on
torutééde teostamine ning kaubandus-
tegevus.

Noéukogu

Eelmise aasta esimesel poolel muudeti
kontserni juhtimispdhimatteid. Kuni selle
ajani olid kdigil kontserni kuuluvatel

ariGhingutel samadest ndukogu lilkkmetest
koosnevad ndukogud. Alates 2007. aastast

koosnevad  titarettevStjate ndukogu
koosseisud emaettevétja juhatuse
liikmetest.

AS Fortum Tartu ndukogu koosneb 5
likmest. Noukogus on vdrdsetel alustel
esindatud mélema aktsionari esindajad.

AS Fortum Tartu ndukogu likmete tasu
2008. aastal oli 226 TEEK.

TUtarettevdtjate ndukogud olid
kolmeliikmelised ning néukogu liikkmeteks
olid emaettevdtja juhatuse likmed.

TUtarettevdtjate ndukogu likmetele tasu
2008. aastal ei makstud.

Juhatus
Sarnaselt ndukogudes toimunud
muudatustele viidi 1abi ka muutused

kontserni kuuluvate ettevStete juhatustes.
Varasema  korra  kohaselt  kuulusid
tOtarettevtjate juhatajad ka emaettevdtja
juhatusse. Alates 2007. aasta esimesest
poolest tUtarettevdtjate juhatajad enam
emaettevdtja juhatuse koosseisu ei kuulu.

AS Fortum Tartu juhatus koosnes 2008.
aastal 3 likmest, kelleks olid Mati Meos,
Margo Kulaots ja Madis Némmik.

Juhatuse lilkmete tasu 2008. aastal oli
T 645 TEEK.

TUtarettevdtjate juhatused on
Uheliikmelised. AS Tartu Keskkatlamaja
juhataja on Leho Lindmaa, AS Anne Soojus
juhtaja Margus Raud ning AS Tartu Jujaam
ning OU Lauka Turvas juhataja on Mati
Kermas.




Juhatuse tasudeks maksti kontsernis 2008.
aastal kokku 2,915 TEEK.

Potentsiaalse kohustusena on emaettevdtja
ja tUtarettevstjate juhatuse esimeeste ning
likmete lepingutes tingimus, mille kohaselt
lepingu I1Gpetamisel ariGhingu algatusel
makstakse 4 kuu tasu ning lisaks iga
ettevittes tootatud aasta eest Uhe kuu
tasu.

Nii emaettevdtija kui ka tOtarettevstjate
juhatuse lilkmed omavad kdrgharidust.

Téotajad

Taistdoajaga todtajate  keskmine arv
kontsernis oli 2008. aastal 95. Aasta I6pu
seisuga oli pShikohaga todtajate arv 96.
Tootajate brutotddtasu 2008. aastal oli
20,475 TEEK. Keskmine taistodajaga
té0tajate arv emaettevdtias AS Fortum
Tartu oli 2008. aastal 10, kelle brutotéétasu
koos juhatuse likmete tasudega oli 3,165
TEEK.

Kontserni pShikohaga t&otajate haridustase
on alljgrgnev:

Arv %
K&rgharidus 38 39%
Keskharidus 48 51%
P&hiharidus 10 10 %

Kontserni toéotajate keskmine vanus oli
2008. aastal 50 aastat. Keskmiseks
td6staaziks oli 11 aastat ning kSige pikema
tddstaaZiga todtaja on sUsteemis tdétanud
alates 1975. aastast. Kdige vanem tddtaja
on sundinud 1935. aastal ning kdige
noorem tddtaja on sindinud 1983. aastal.
Kontserni tédtajatest 81 on meessoost ning
15 naissoost.

Kontsernis pb6oratakse suurt tdhelepanu
tdStajate  olmetingimustele  tddkohal.
Katlamajades on parandatud pesemis-
tingimusi, loodud vdimalused toidu-
valmistamiseks vahetustega tootajatele.
Kontorihoones uuendati  ventilatsiooni-

sUsteemi. EttevStjate toodtajatele on antud
vdimalus ettevdtjate kulul kilastada ujulat
vdi spordiklubi. Enamike t&otajate puhul on
see tingitud todtervishoivarsti soovitusest.




KONTSERNI TULEVIKUVALJAVAATED

Majandustegevus

2009.  aasta soojusenergia muUUgimahu
prognoosiks on 408 GWh. Tulenevalt
majanduskeskkonnas toimunud muutustest
ei ole ette ndha mUUgimahtude
suurenemist.

406 408

2008 2009

MUUgimahu suurenemine, GWh:
Hinna stabiilsuse sailitamiseks jatkatakse
soojusenergia tootmist vdimalikult odavate

kUtustega.

kUtuste

aasta

Prognoositav ~ 2009.
kasutamine on jargmine:

D vohatikud kitused

D aagass

2009. aasta planeeritud puhaskasum on
102 953 295 EEK ja &rikasum 150 647 312
EEK.

Arendustegevus

2009. aastal on kontsern planeerinud
investeeringuid alljargnevas mahus, EEK:
Soojusenergia edastamine | 39 500 000
Soojusenergia tootmine 11 365 000
Turbatootmine 5 865 000
Koostootmisjaam 147 947 000
Jatkub  ekstensiivne  arendustegevuse

periood, mille jooksul luuakse tugevad
alused jatkusuutlikkuse tugevdamiseks.

Tulenevalt muutustest majandus-
keskkonnas, mille tulemusena on
vahenenud kinnisvaraarendamise aktiivsus,
on soojusenergia edastamise
investeeringutes peardhk suunatud
tarnekindluse tdstmisele. Jatkuvad
Annelinna peamagistraali
rekonstrueerimise neljanda etapi
ehitustodd ja kesklinna piirkonna peamiste
edastuskanalite uuendamine.

Kdige suuremamahuliseks arendus-
tegevuseks on koostootmisjaama ehitus.
2009. aasta on  koostootmisjaama
kommertskasutusse vBtmise aasta.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekUlgedel 24 kuni 49 toodud Kontserni Fortum Tartu ja emaettevdtja
AS Fortum Tartu 2008. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Kontsern Fortum Tartu ja emaettevdtja on jatkyvalt-tegutsevad majandusUksused.

/ A 75
Mati Me

AS-i For Tartu juhatuse esimees

AS-i Fortum Tartu juhatuse liikkmed:

rgcj KGlaots Madis Nommik

———

/’

=

Tartu, 15. mai 2009




Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Delvitte Audit Beati

Bilanss
(kroonides)
konsolideeritud

Lisa 31.12.2008  31.12.2007
VARAD
Kéibevara
Raha 2 1307 662 868 763
LGhiajalised finantsinvesteeringud 3 5 320 408 0
NSuded ja ettemaksed 4 66833755 39514 106
Varud 6 11922 058 8 376 352
Kaibevara kokku 85383883 48759 221
PShivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 7 329796 393123
Materiaalne pdShivara 9 1436929842 736 105 311
Immateriaalne p&hivara 10 119632925 12512912
PShivara kokku 1449 223563 749 011 346
VARAD KOKKU 1534 607 446 797 770 567
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustused
Laenukohustused 13 32653722 32896074
Vélad ja ettemaksed 14 77494842 34870019
LGhiajalised kohustused kokku 110148564 67 766 093
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 1146914 697 492 465 199
Pikaajalised kohustused kokku 1146 914 697 492 465 199
KOHUSTUSED KOKKU 1257063261 560 231292
Omakapital
Aktsiakapital 15 100 400 000 100 400 000
Kohustuslik reservkapital 3370 353 3 359 356
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 15 133768 922 117 544 304
Aruandeaasta kasum 15 40004910 16235615
OMAKAPITAL KOKKU 277544185 237539 275
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1534 607 446 797 770 567




Allkirjastatud identifitseesimiseks:
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Kasumiaruanne
(kroonides)

konsolideeritud

Lisa 2008 2007
MUUgitulu 16 237648816 194 133 487
Muud &ritulud 6 469 552 99 161
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 -118 654 352 -94 514786
Mitmesugused tegevuskulud 18 -15 260 383 -17 996 758
T66j6u kulud
Palgakulu -20 701 047 -18 442 883
Sotsiaalmaksud, t&otuskindlustus -7 011228 -6 246 516
T60jou kulud kokku -27712 275 -24 689 399
Materiaalse pShivara kulum ja vdartuse langus 9 -32 629 292 -30 342 554
Immateriaalse p&hivara kulum 10 -611 940 -779 109
Muud &rikulud -446 252 -1148 470
Arikasum 48 803 874 24761572
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -10 096 701 -8 561617
Muud finantstulud ja -kulud 1297737 35660
Kokku finantstulud ja -kulud -8 798 964 -8 525 957
Aruandeaasta puhaskasum 40 004 910 16 235 615




Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Deloitte Audit Besti

konsolideeritud

lisa 2008 2007

Rahavood aritegevusest
Arikasum 48 803 874 24761572
Korrigeerimine p&hivara mUigikasumiga 9 -147 268 -86 707
Korrigeerimine  kulumi  ja  vaartuse 9;10 33235128 31121 663
langusega _
Aritegevusega seotud nduete muutus -32 706 565 -10 206 223
Varude muutus -3246 186 1497 555
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 12329325..- 5571121
Kokku rahavood &ritegevusest 58268308 ° 52658981
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pShivara soetus 9:.19  -673 378 655 -403 515 323

s.h. Investeeringud liitumistasude arvelt 2670 115 7 896 875
Immateriaalse pShivara soetus 10 0 -60 631
Saadud intressid 1297 734 34 209
PShivara miik 9 - 296578 191 850
Laekunud kapitalirendi makseid 11 109 180 161703
Kokku rahavood investeerimisest ;6§9 005 048 -395 291 317
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenude tagasimaksed -468 001 -252 821 602
Saadud laenud 654 675 147 609 633 299
Makstud intressid -43 031 507 -14 051794
Kokku rahavood finantseerimisest 611 175 639 342 759 903
RAHAVOOD KOKKU 438 899 127 567
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 868 763 741 196
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [Gpus 1307 662 868 763




Allkirjastatad identifitseerimiseks:
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Aktsia- Kohustus-  Eelmiste Aruande- Kokku
kapital lik reserv-  perioodide aasta
kapital kasum kasum

31.12.2006 100 400 000 3120042 102268863 15514 755 221 303 660
2006. aasta 0 239314 15275441 -15514755 0
kasumi jagamine
2007. aasta .
puhaskasum 0 0 0 16235615 16235615
31.12.2007 100 400 000 3359356 117544304 16235615 237 539 275
2007. aasta 0 10997 16224618 -16235615 0
kasumi jagamine
Aruandeaasta
puhaskasum 0 0 0 40004910 40004910
31.12.2008 100 400 000 3370353 133768922 40004910 277 544 185

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15.




Allkirjastatud identiﬁtseerimiseksﬁ
AS Deloitte Audit Basti
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestuspShimotted

AS Fortum Tartu kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab
emaettevtjat (AS Fortum Tartu) ja tema titarettevdtjaid (edaspidi kontsern).

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&htutud soetusmaksumuse meetodist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljrgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise pShimatted

Ema- ja tOtarettevStjate finantsnditajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes
konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tUtarettevdtjate vaheliste tehingute tulemusena tekkinud
nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

2008. a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Fortum Tartu
(emaettevdtja) ning tema titarettevdtjate AS Anne Soojus, AS Tartu Joujaam, OU Lauka Turvas
ja AS Tartu Keskkatlamaja finantsnaitajad.

EmaettevStja eraldiseisvates aruannetes kajastatakse investeeringuid tUtarettevGtjatesse
soetusmaksumuses.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jaéke.

NSuded ostjate vastu

NSuetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapérase é&ritegevuse kaigus tekkinud
I0hiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Nudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

NGuete laekumise tdendosust hinnatakse vSimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt
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ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jddnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatendoliste nduete
laekumist kajastatakse ebat8enaoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud I0hi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

LOhiajaliste  nduete  korrigeeritud  soetusmaksumus on  Uldjuhul vBrdne nende
nominaalvaartusega (miinus vimalikud allahindlused), mistdttu l0hiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 8iglases vadartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale
varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.
Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku toGeaga Ule Ghe aasta ja maksumusega alates 15 000 EEK. Varad, mille kasulik t66iga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000 EEK, kantakse kasutuselevadtmise
hetkel 100%-liselt kulusse (vélja arvatud soojusarvestid). Kuludesse kantud vihevidartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pd&hivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta ning
koostootmisjaama ehituseks vdetud laenu intressid ehitusperioodi jooksul. Materiaalset
pOhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vGimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vGetud pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kasutusrendile
voetud pShivara arvestatakse bilansivaliselt.

Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on
tdendoline, et ettevbtja saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pBhivara kaetav vadartus (s.0 kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto
mUUgihind v8i vara kasutusvaartus) on vidiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on

materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
maaratakse igale pShivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tédeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

e Ehitised ja rajatised 2-8%
e Masinad ja seadmed 5-30%
e Transpordivahendid 20-30 %
e Kontori inventar 10-33%

Maad ei amortiseerita.
Liitumistasud

RT) 10 soovitab liitumistasusid kajastada tuluna perioodi jooksul, mil kliendid eeldatavalt
litumisega seotud teenust tarbivad. Juhul, kui teenuse miUgi periood ei ole lepingus
fikseeritud, siis vBib osutuda asjakohaseks liitumistasu kajastamine tuluna liitumisega seoses
tehtud investeeringute (naiteks véljaehitatud torustiku) kasuliku eluea jooksul.

Meie Iahtume RT} 1-s toodud sisu Ulimuslikkuse printsiibist, kus majandustehingute
kajastamisel raamatupidamises ja raamatupidamisaruannetes ldhtutakse nende sisust, mis ei
pruugi alati Uhtida nende juriidilise vormiga. Kajastame liitumistasusid analoogselt varade
sihtfinantseerimisega netomeetodil (RT) 12 § 17 (b)). Netomeetod lubab sihtfinantseerimise abil
soetatud vara vdtta bilansis arvele tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud varade
soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara amortiseeritakse
kulusse tema kasuliku eluea jooksul.

Kuna meie ettevBtjate poolt saadavad liitumistasud on oma sisult varade sihtfinantseerimine

siis leiame, et see meetod on meie kontserni jaoks ainudige.
Immateriaalne p&hivara

Immateriaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
vairtuse langusest tulenevad allahindiused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes
jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e Arenguvéljaminekud 5 aastat
e Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu
immateriaalne pShivara 3-5 aastat




Allkirjastatud identifisseerimiseka:

AS Deloitte Audit Bagl

Turbamaardlad amortiseeritakse proportsionaalselt turba tootmisele. Immateriaalne vara
vBetakse kontserni bilansis arvele ja amortiseeritakse vastavalt kaevandatavatele kogustele
tuginedes geoloogilistele uuringutele koguvarude kohta.

Arenguvéljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute
konkreetsete toodete ja teenuste véljatédtamiseks. Arenguviljaminekuid kapitaliseeritakse
ainult juhul, kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on v&imalik hinnata immateriaalsest
varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandustksuse asutamisega seotud véljaminekuid, uue teadusliku v3i tehnilise
informatsiooni  kogumise eesmérgil 18bi vidud uuringutega seotud  kulutusi ning
koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul ksik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hUved kanduvad Ule ettevdtjale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Ettevdtja kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis n&udena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (v3rdub saadaolevate rendimaksete nitdisvadrtusega, pluss
renditava vara garanteerimata j&akvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jddgi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega
kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis ja&vad rendileandja
kanda, vdetakse arvesse rendi sisemise intressimaira ja kapitalirendindude arvestusel ning
kajastatakse tulu vdhendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pShivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lhtudes ettevdtja sama tUUpi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel} ja
amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vGlad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad ja muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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LOhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu I0hiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Biglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit. '

Finantskohustus liigitatakse 0hiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteistkiimne kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; vai ettevdtjal pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist
edasi [Ukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti
kajastatakse [Uhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tattu.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31.12.2007
kehtis  maksumdar 22/78) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega  kaasnevat  ettevdtte  tulumaksu  kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise p3eval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida
kajastatakse odiglase vddrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval Omber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mUUgist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle
ostjale, mUUgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvddrselt madratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on tSendoline. Tulu teenuse mUugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist
intressimaara, vdlja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassap&hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.
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Rahavoogude aruanne

Kontserni Fortum Tartu ja emaettevdtja AS Fortum Tartu rahavoogude aruanne on koostatud
kaudsel meetodil, mille puhul on ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja &ritegevusega seotud kiibevarade ning
[Ghiajaliste kohustuste saldode muutused.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on  moodustatud  kohustuslik  reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
kapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha valjamakseid aktsionaridele.

Bilansipdeva jargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup&eva 31.12.2008 ja aruande koostamispaeva 15.05.2009
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 99 221 8% 350
Pangakontod 1203 436 782 351
Tahtajalised hoiused 5005 3062
Raha kokku 1307 662 868 763
Lisa 3 LOhiajalised finantsinvesteeringud

LGhiajaliste finantsinvesteeringutena summas 5 320 408 EEK on kajastatud Eesti Vaartpaberite
Keskregistris registreeritud ja 80%-se Maaelu Arendamise Sihtasutuse garantiiga Eesti
ettevotete volakirjadesse tehtud IGhiajalised paigutused.




| Allkirjastatud identifitseerimniseks:

| E Ao

| AS Deloitte Audit Bosti

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
NSuded ostjate vastu 48 843 596 33244 489
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 11136 363 5941 454
Muud [Ghiajalised nduded 6 617 566 130 855
Muud ettemaksed 236 230 197 308
NGuded ja ettemaksed kokku 66 833 755 39514 106

2008. aastal kanti ebatenioliselt laekuvaid arveid kuludesse 35 790 EEK eest, millest
7 706 EEK kanti aasta 15pus lootusetu v8lgnevusena bilansist vilja. Véignevus oli tekkinud
kinnisvara rendi eest. EbatSendolistest laekumistest on 24 025 EEK soojusenergia eest ja
Ulejaénud kinnisvara rent ning soojussdime hooldus. 2007. aastal ebatdendoliselt laekuvaid

" arveid kuludesse ei kantud.

31.12.2008 seisuga on 96% nuetest ostjate vastu aegumata, 4% nduetest on téhtaja
Uletanud peamiselt 1-90 pdeva. 31.12.2007 seisuga oli aegumata ndudeid 93% ning Ulejdénud
1-90 péeva Ule t3htaja.

Lisa 5 Maksud
Maksulik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 11 136 362 5941 453
Maksuintressid 1 1
Kokku (lisa 4) 11 136 363 5941 454
Maksuvélg Maksuvalg
Kéibemaks 2 004 642 1 554 387
Kinnipeetud tulumaks 776 267 672702
Sotsiaalmaks 1421 491 1225534
Ettevdtte tulumaks 34 905 38 751
Tootuskindlustusmaks 28 249 24 423
Kogumispension 45 444 38783
Saastemaks 466 844 302 546
Maksuintressid 47 1923
Kokku (lisa 14) 4777 889 3859049
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Lisa 6 Varud
31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja materjal 11803519 8332212
Ostetud kaubad miigiks 95577 41 300
Ettemaksed tarnijatele 22 962 2 840

Varud kokku 11922 058 8 376 352

Kontserni varudena on arvel AS-i Tartu Keskkatlamaja laos olevad materjalid trasside ja
sGlmede hoolduseks, remondiks ning trasside rajamiseks.

AS-s Tartu JBujaam on varudes arvel Méllatsi, Keressaare ja Laukasoo rabadest varutud
freesturvas ja AS Anne Soojus kitusehoidlas 31.12.2008 seisuga kohaliku kituse jagid.

AS-s Anne Soojus on varudena arvel katlamajades kasutatavad materjalid; liiv, sool,
naatriumhdroksiid.

2008. ja 2007. aastal varusid alla ei hinnatud.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Kapitalirendinduded 329796 393123
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 329 796 393123

Kontserni tUtarettevdtia AS Tartu Keskkatlamaja rendib kapitalirendi tingimustel vélja
soojussdlmi (vt. ka lisa 11).

Lisa 8 TOtarettevdtjad

TUtarettevdtjaid  kajastatakse konsolideeritud aruannetes rida-realt konsolideerituna,
emaettevdtja konsolideerimata aruannetes soetusmaksumuses.

2007. ja 2008. aastal omas AS Fortum Tartu osalust jargmistes titarettevdtetes:

Ettevdtte Erinimi Asukohamaa Tegevusala Osaluse %
AS Anne Soojus Eesti Soojusenergia tootmine 100
AS Tartu Keskkatlamaja Eesti Soojusenergia miik 100
AS Tartu Jdujaam Eesti Kohaliku kituse 100

varumine ja tootmine

OU Lauka Turvas Eesti Kitteturba tootmine 100
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Lisa 9 Materiaalne p&hivara
Maa Masinad  Muu inven- L3petamata KOKKU
ja ja tar ja ehitus
ehitised seadmed  sisseseade
Saldo seisuga
31.12.2006
Soetusmaksumus 348733400 186476125 2251094 4% 162950 580 623 569
Akumuleeritud kulum ~ -101 120238 -121267 221 -1559 711 0 -223947 170
Jadkmaksumus 247 613162 65 208 904 691383 43162950 356 676 399
2007. a toimunud muutused
Ostud 71823878 11315186 153865 328299 663 411592 592
Investeeringud 0 0 0 -1722301  -1722 301
laovarude omahinda
MOUk 0 -82 899 -22 245 0 -105 144
Mahakandmine -233 868 -199 601 0 0 -433 469
Amortisatsioonikulu -15771306 -13879204  -258 575 0 -29909 085
Saldo seisuga
31.12.2007
Soetusmaksumus 417242035 196838128 2253494 369740312 986 073 969
Akumuleeritud kulum ~ -113810 169 -134 469 423 -1 689 066 0 -249 968 658
Jadkmaksumus 303431866 62368705 564 428 369740312 736 105 311
2008. a toimunud muutused
Ostud 41719982 9 053572 397899 686010884 737 182 337
Investeeringud
laovarude omahinda 0 0 0 -3125593 -3125593
Varudena arvele
voetud -434 765 0 0 0 -434 765
MO0k -111 557 -31 265 -6 488 0 -149 310
Mahakandmine -576 735 -6 034 0 0 -582 769
Amortisatsioonikulu -18 129 355 -13 650663  -266 505 0 -32046 523
Saldo seisuga
31.12.2008
Soetusmaksumus 456019014 204685676 2436416 1052625603 1715766709
Akumuleeritud kulum  -130 119 578 -146 970 207 -1747 082 0 -278 836 867
Jadkmaksumus 325899 436 57 715 469 689 334 1052625603 1436929 842
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Lisa 10 Immateriaalne p&hivara
Muu
immateriaalne
p&hivara
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 13920 024
Akumuleeritud kulum -880 991
Jadkmaksumus 13039 033
2007. a toimunud muutused
Ostud 60 631
Amortisatsioon laovarude maksumusse 192 357
Amortisatsioonikulu -779 109
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 13 980 655
Akumuleeritud kulum -1 467 743
Jadkmaksumus 12 512 912
2008. a toimunud muutused
Amortisatsioon laovarude maksumusse 62 953
Amortisatsioonikulu -611 940
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 13 980 655
Akumuleeritud kulum -2 016730
Jadkmaksumus 11963 925

2005. aastal omandas AS Fortum Tartu ttarfirma AS Tartu JBujaam 100%-lise osaluse OU-s
Lauka Turvas. Soetusmaksumus sisaldas 9 547 421 krooni vidrtuses immateriaalseid varasid
(Laukasoo ja Keressaare soo kaevelubade alusel tekkiv kaevedigus). Immateriaalne vara
vOetakse kontserni bilansis arvele ja amortiseeritakse vastavalt kaevandatavatele kogustele
tuginedes geoloogilistele uuringutele (koguvarud Laukasoos 1 518 475 m?3 ja Keressaare soos
815 150 m3). Immateriaalse pdhivara amortisatsioon Uhe tegeliku kaevandatava turba
kuupmeetri kohta tuleb 4,09 EEK.

Lisa 11 Kapitalirent

Kontsernis rendib titarettevdtia AS Tartu Keskkatlamaja kapitalirendi tingimustel vilja
soojussdimi. Kapitalirendindudeid kajastatakse bilansis “Nauded ja ettemaksed” ja “Pikaajalised
finantsinvesteeringud” saldode hulgas.
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Kapitalirendi tingimustel viljarenditud soojussGimed
2008 2007
Masinad ja seadmed
Brutoinvesteering 86 265 136 412
Netoinvesteering 86 265 136 412
- kuni Taasta 37 685 57 489
- 1-5 aastat 48 580 78 923
Aruandeaastal laekunud 50147 81194
Intressitulu aruandeaastal 0 0

Keskmine rendilepingute tahtaeg 5 aastat. Maksegraafiku alusel tasutavate seadmete rendil

intresse ei maksta.

Kapitalirendi tingimustel viljarenditud soojussdlmed, millede eest tasutakse 20 EEK vdi

40 EEK MWh kohta:

2008
Investeering 324 837
Prognoositud saadaolevad
maksed 2009. a. 43 621
Tegelikud saadaolevad
maksed 2008. a. 52 869
Tegelikult laekunud 2008.a. 59 033
Pikaajalised prognoositavad
saadaolevad maksed 281216

2007
Investeering 384 101
Prognoositud saadaolevad
maksed 2008. a. 69 901
Tegelikud saadaolevad
maksed 2007. a. 79 529
Tegelikult laekunud 2007. a. 80 509
Pikaajalised prognoositavad
saadaolevad maksed 314 200

Tulevaste perioodide rendimaksed prognoositakse eelmiste perioodide laekumisi arvestades.

Intressimaar on 0%.

Lisa 12 Kasutusrent

Kontsernis Fortum Tartu renditakse 31.12.2008 seisuga kasutusrendi

lepingu  alusel

sGiduautosid  ning  Méllatsi, Keressaare ja Laukasoo turbatootmisalasid vastavalt
maarendilepingutele.

Tasutud rendimakseid: 2008 2007
S6iduautode kasutamine 459 598 - 381193
Maarent 159 230 159 230
Kokku 618 828 540 423
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Kontsernis renditakse kasutusrendi tingimustel vélja hooneid ja seadmeid:

Hooned Seadmed
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 3233597 4793 303
Akumuleeritud kulum -1 133476 -2 239 652
Jddkmaksumus 2 100 121 2 553 651
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 3233597 4781457
Akumuleeritud kulum -1256 061 -2 705 382
Jadkmaksumus 1977 536 2076 075
2008 2007
Saadud kasutusrendi tulu 1862724 1886 300
s.h hooned 1122 946 1139 469
seadmed 739778 746 831
Lisa 13 Laenukohustused
LOhiajalised laenukohustused 31.12.2008 31.12.2007 Tagasimakse aasta
SEB Pank arvelduslaen 32 653722 32896 074
Kokku 32 653722 32 896 074
Pikaajalised laenukohustused 31.12.2008 31.12.2007 Tagasimakse aasta
Laen SEB Pank 560 242 197 414 242 199 2022
Laen NIB-It 586 672 500 78 223 000 2025
Kokku 1146914697 492 465 199

Kontserni ettevdtetele on SEB Pank andnud arvelduslaenu limiiti 31.12.2008 seisuga
37 500 000 EEK (sama 31.12.2007 seisuga). Arvelduslaen on oma olemuselt pikaajaline.
Arvelduslaenu intress on panga Festi krooni laenude baasintress +0,55% (kuni 12.07.2007
panga Eesti krooni laenude baasintress +1%) aastas. Arvelduslaen on vdetud Eesti kroonides.

Seoses  koostootmisjaama  projekti elluviimisega  kaasati  ettevdttele pikaajalist
v3drfinantseerimist ning sama finantseerimispaketi raames refinantseeriti ka olemasolevad
I0hiajalised ja pikaajalised laenukohustused ning koondati kahte suurde laenulepingusse.
Uueks laenuvdtjaks sai emaettevdtja.

SEB Pank laenude intressiks on 6 kuu Euribor pluss 0,55% aastas. NIB laenu intress on
fikseeritud (5,04% aastas). Laen SEB Pank-st ja NIB-st on vGetud Eurodes. Laenusaaja tagastab

pangale laenu igakuuliselt vrdsete osadena alates 2010. aastast.

Informatsioon laenude tagatiste kohta on toodud lisas 20.
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Lisa 14 Vélad ja ettemaksed e

31.12.2008 31.12.2007
Vdlad tarnijatele 65 303 763 27 789 936
Volad té6vatjatele 3014958 2 315 359
Maksuvdlad (lisa 5) 4777 889 3859049
Muud vélad 3998 805 211710
Saadud ettemaksed 399 427 693 965
VGlad ja ettemaksed kokku 77 494 842 34870019
Muud vélad sisaldavad ka bilansip&eval vdlguolevaid intresse.
Lisa 15 Omakapital ja potensiaalne tulumaks dividendidelt

Emaettevdtia AS Fortum Tartu aktsiakapital koosneb 100 400 aktsiast nimivaartusega
a'1 000 EEK.

TUtarettevdtjate aktsiakapitalid

AS-i Tartu JGujaam aktsiakapital 400 000 EEK jaguneb 200 lihtaktsiaks nimivaartusega
a' 2 000 EEK. Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega vaib aktsiakapitali ilma pdhikirja muutmata
suurendada 800 000 EEK-ni. Asutamisjdrgset aktsiakapitali (200 000 EEK) on 1998. a.
suurendatud fondiemissiooni teel suurendades aktsiate nimivaartust.

AS-i Anne Soojus aktsiakapital Uldsummas 9 466 000 EEK jaguneb 9 466 lihtaktsiaks
nimivadrtusega 1 000 EEK. P&hikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiakapitaliks
37 864 000 EEK. AS Anne Soojus asutamisel 1993. aastal lasti valja 11 266 aktsiat a' 1 000 EEK.
Mérgitud aktsiate eest tasuti mitterahalise sissemaksena. 1996. aastal vihendati aktsiakapitali
aktsiate tUhistamise teel summas 1 800 000 EEK.

AS-i Tartu Keskkatlamaja aktsiakapital Uldsummas 150 000 000 EEK jaguneb 150 000
lihtaktsiaks nimivaartusega a'l 000 EEK. AS Tartu Keskkatlamaja asutati 1997. aastal ME Tartu
Keskkatlamaja baasil. Omakapitali ja mitterahalise sissemakse baasil moodustati aktsiakapital
summas 150 000 000 EEK, aazio summas 34 465 278 EEK ja reservkapital summas
15 000 000 EEK. Vastavalt AS-i Tartu Keskkatlamaja 19.03.2005 Uldkoosoleku otsusele
Otsustati tagasi maksta AS-le Fortum Tartu aaZio mahus 22 106 954 EEK, mis on pdhikirjaliste
eesmarkide tditmiseks mittevajalik ressurss ja mis paigutati ettevdttesse 03.07.1997. a. Tartu
Linnavolikogu otsusega nr 128, mis kisitles munitsipaalettevdtte Tartu Keskkatlamaja
restruktureerimist.

Kontsern Fortum Tartu jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 173 773 832 EEK
(31.12.2007 133 779 919 EEK). Dividendide valiamaksmisel omanikele alates 071.01.2008
kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.12.2007 22/78) netodividendina
véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipseva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele vdimalik dividendidena vélia maksta 137 281 327 EEK ning dividendide
véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 36 492 505 EEK (31.12.2007 seisuga
olid vastavad summad 105 686 136 EEK ning 28 093 783 EEK).
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Lisa 16 Modgitulu

Kontserni mGdgitulu oli 2008. aastal 237 648 816 EEK ning 2007. aastal 194 133 487 EEK.
Soojusenergia miUk moodustas kogu mUUgitulust 2008. aastal 98% ning 2007. aastal 96%.
M0Ugitulu t8us tulenes peamiselt miidava soojusenergia hinnatdusust.

Kéive toimus peamiselt Eestis. 2007. aastal moudi 3 286 EEK eest kontserni ettevdtetele
mittevajalikke materjale Venemaale.

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kasutatud kitused 103 736 525 79 312 362
Elektrienergia ja vesi 8 866 465 7 356 886
Trasside ehituse ja soojussdlmede muugi kulu 1579 146 2 954 882
Muud 4472 216 4 890 656
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 118 654 352 94514786

2008. aasta jooksul kallinesid jatkuvalt kasutatud kituste hinnad. Kirje "Muud” sisaldab endas
peamiselt jddtmekaitlusettevBttele makstavaid summasid tuhaveo eest ning moidud
materjalide kulu. 2008. aastal vihenes oluliselt materjalide m0Uk, millega seoses oli samas
suurusjargus véiksem ka mUUdud materjalide kulu.

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

2008 2007
Kulud transpordivahenditele 1899 811 1727752
Remondikulud 7983 937 10590 416
Juhtimiskulud 1855914 2120122
Muud kulud 3520721 3 558 468
Kokku mitmesugused tegevuskulud 15 260 383 17 996 758

Remondikulude vdhenemine on seotud vaiksema remondi eelarvega aruandeaastal.
Juhtimiskulude hulka kuuluvad kindlustus-, auditi-, panga-, juriidilise teeninduse ja muud
juhtimiskulud. Muude kulude hulka kuuluvad muuhulgas ka saastemaksud ja muud maksud
2008. ja 2007. aastal Ule 1 MEEK-i.
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Lisa 19 Lisa rahavoogude aruandele

Investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud kontsernis:

* Pdhivarade soetus ei sisalda 31.12.2008 seisuga pthivara eest vdlguolevat summat
35006 734 EEK. 31.12.2007 seisuga oli pShivara eest tasumata 10 397 777 EEK. Antud
summadega on korrigeeritud kohustuste muutust.

¢ Materiaalse pshivara soetust ja investeeringuid liitumistasude arvelt on korrigeeritud
liitumistasude laekumata summaga 291 149 EEK, sh 2006. aastal lackunud 127 317
EEK, 2007. aastal laekunud 112 050 EEK, 2007. aasta liitumistasude laekumine 2008.
aastal summas 632 485 EEK ning aasta 18pul tasumata liitumistasud summas 101 969
EEK (2007. aastal on p&hivara soetust ja investeeringuid liitumistasude arvelt
korrigeeritud summas 739 284 EEK, sh 2006. aastal laekunud 1 174 058 EEK, 2006.
aasta liitumistasude laekumine 2007. aastal summas 1067 259 EEK ning aasta I5pul
tasumata liitumistasud summas 632 485 EEK).

* Pohivara soetuse realt on elimineeritud kapitaliseeritud intressid 2008. aasta eest

36 227 968 EEK ning 2007. aasta eest 5 367 964 EEK. Antud summa kajastub real
“Makstud intressid”.

e Varude muutust ja p&hivara mahakandmist on korrigeeritud mahakantud p&hivara
varudena arvelevdtmisega summas 434 765 EEK ning pdhivara mahakandmist
Umberhinnatud p&hivara kulumi vahendamisega 6 104 EEK.

Lisa 20 Laenude tagatised, panditud varad ja antud garantiid

Kontserni emaettevdtja sdlmis 2007. aastal tUtarettevdtjate laenude refinantseerimiseks ning
koostootmisjaama ehituse finantseerimiseks laenulepingud pankadega SEB Pank (SEB) ja
Nordic Investment Bank (NIB) kokku mahus 76 500 000 EUR, millest 31.12.2008 seisuga on
vélja vbetud 73 320 574 EUR ja 31.12.2007 seisuga 31 488 280 EUR. Kontserni titarettevdtetel
on sdlmitud SEB-ga arvelduslaenulepingud kokku mahus 37 500 000 EEK, millest 31.12.2008
seisuga on kasutatud 32 653 722 EEK (31.12.2007 seisuga 32 896 074 EEK).

Laenude tagatiseks on seatud UhishUpoteek summas 750 000 000 EEK SEB kasuks ja
750 000 000 EEK NIB kasuks. UhishGpoteek on seatud kSikidele kontserni ettevstjate
omanduses olevatele kinnistutele, s.h. kinnistule, millele ehitatakse laenudega finantseeritavat
koostootmisjaama. AS Tartu Keskkatlamaja ja AS Fortum Tartu on s&lminud
kommertspandilepingu oma vallasvarale summadega 75 000 000 EEK SEB kasuks ja
75 000 000 EEK NIB kasuks. AS Tartu Keskkatlamaja, AS Anne Soojus ja AS Tartu Jdujaam on
sGlminud  antud  laenude garanteerimiseks  ristgarantii, iga ettevdtja  garantii
maksimumsummaks on 608 600 900 EEK. Garantiiga on tagatud nii pshi- kui kdrvalnduded,
sealhulgas intressid, viivised ja trahvid, samuti véla sissendudmise kulud. Samad tagatised olid
kontserni ettevdtetel ka 31.12.2007 seisuga.
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Kohustused ei ole bilansis kajastatud, kuna juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuste
realiseerumine ebatdensoline.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

Kontsern Fortum Tartu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
¢ omanikke (emaettevdtjat kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);
e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtjaid;
® tegev- ja kdrgemat juhtkonda:
* eespool loetletud isikute I3hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende
olulise m3ju all olevaid ettevatjaid.

Tehingud seotud osapooltega:

Ostud 2008 2007
Omanikud ja omanikega seotud ettevotjad 81197 037 52 349 977
Juhtkonnaga seotud ettevdtjad 90 000 90 000
Kokku 81287037 52 439 977
MGUgid

Omanikud ja omanikega seotud ettevétjad 2 189 756 1940 193
Kokku 2189 756 1940 193

Kontserni ettevdtjate juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega
kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtjate vahelised tehingud on tehtud arvestades
kehtivaid turuhindasid. Kontsernisiseste laenude intress on seotud pikaajalise laenu intressiga
SEB Pank-st.

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud 2008 2007
Néukogu tasud 225500 343500
Juhatuse tasud 2914928 3280408
Kokku 3140428 3623908

Potentsiaalse kohustusena on emaettevotja ja ttarettevdtjate juhatuse esimeeste ning
likmete lepingutes tingimus, mille kohaselt lepingu 18petamisel riGhingu algatusel makstakse
4 kuu tasu ning lisaks iga ettevttes tédtatud aasta eest Ghe kuu tasu.

2007. aastal maksti AS-i Anne Soojus juhatajale lahkumishGvitist 11 kuu tasu ulatuses. 2008.
aastal lahkumishovitisi ei makstud.
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Saldod seotud osapooltega:

LGhiajalised nGuded 31.12.2008 31.12.2007
Omanikud ja omanikega seotud ettevdtjad 25030 96 624
Kokku 25030 96 624
LUhiajalised kohustused

Omanikud ja omanikega seotud ettevdtjad 5152938 1599 531
Tegev- ja k&rgem juhtkond (t66tasud) 202 029 175 194
Kokku 5354 967 1774725

Lisa 22 Finantsriskid

Intressimaararisk

AS-i Fortum Tartu tOtarettevdtjate AS-i Anne Soojus, AS-i Tartu Keskkatlamaja ja AS-i Tartu
Jéujaam poolt vSetud arvelduslaen SEB Pank-st on seotud panga Eesti krooni laenude
baasintressiga, mistattu intressim3israde muutumine majutab laenudelt makstavate intresside
kulu.

AS-i Fortum Tartu poolt SEB Pank-st v&etud pikaajaline laen on seotud Euriboriga, mist&ttu
laenult makstavate intresside kulu on muutuv. NIB pikaajalise laenu intress on fikseeritud.

Lisa 23 Negatiivne kiibekapital

Seisuga 31.12.2008. a on kontserni kdibekapital negatiivne. Juhatus kinnitab, et kontserni
tegevus on jatkusuutlik ning ei kahjusta kreeditoride huve.

SEB Pank-ga saimitud arvelduslaenuleping on oma olemuselt pikaajaline.

Lisa 24 Bilansipdeva jargsed stindmused

11. mértsil 2009 toimunud AS Fortum Tartu aktsiondride Uldkoosolek otsustas suurendada
aktsiakapitali 78 233 000 EEK v&rra. Otsuse kohaselt:

e lasti valja 78 233 uut aktsiat nimivéaartusega 1 000 EEK hinnaga 1 000 EEK aktsia kohta;

e akstiondrid markisid aktsiaid proportsionaalselt, vastvalt Fortum Power and Heat OY
46 940 aktsiat ning AS Giga 31 293 aktsiat;
emiteeritud aktsiate eest tasuti rahaliste sissemaksetega;

* peale vastava aktsiakapitali suurendamise kande tegemist ariregistris kuulub AS-le Giga
/71 453 aktsiat ning Fortum Power and Heat OY-le 107 180 aktsiat ning seega on
AS Fortum Tartu aktsiakapitali uus suurus 178 633 000 EEK.
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Lisa 25 Konsolideerimata finantsaruanded

Emaettevstja AS Fortum Tartu konsolideerimata finantsaruanded:

Bilanss
(kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Raha 377 145 221499
LUhiajalised finantsinvesteeringud 5320 408 0
NSuded ja ettemaksed 12 095 105 6 845 011
Varud 12 749 8 265
Kéibevara kokku 17 805 407 7074775
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 209 900 915 213559 616
Materiaalne pshivara 1024 392 284 343 832 343
P&hivara kokku 1234 293 199 557 391 959
VARAD KOKKU 1252 098 606 564 466 734
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 42 864 249 12 236 533
LGhiajalised kohustused kokku 42 864 249 12 236 533
Pikaajalised kohustused 1146 914 697 492 465 199
Pikaajalised kohustused kokku 1146 914 697 492 465 199
KOHUSTUSED KOKKU 1189 778 946 504701 732
Omakapital
Aktsiakapital 100 400 000 100 400 000
Kohustuslik reservkapital 3370 353 3 359 356
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -44 005 351 -44 214 296
Aruandeaasta kasum 2 554 658 219942
OMAKAPITAL KOKKU 62 319 660 59 765 002
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1252 098 606 564 466 734
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Kasumiaruanne
(kroonides)
2008 2007

MuUigitulu 7704 000 6 336 000
Muud &ritulud 0 407
Mitmesugused tegevuskulud -1511 145 -1587 112
T66j6u kulud

Palgakulu -3 164 540 -3091 373

Sotsiaalmaksud, téétuskindlustus -1084 417 -1 054 881
T66j6u kulud kokku -4 248 957 -4 146 254
P&hivara kulum ja vaartuse langus -65 138 -50 814
Muud &rikulud -325 849 -326 933
Arikasum 1552 911 225 294
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 0 -5832
Muud finantstulud ja -kulud 1001747 480
Kokku finantstulud ja -kulud 1001 747 -5 352
Kasum enne tulumaksustamist 2 554 658 219942
Aruandeaasta puhaskasum 2 554 658 219942
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2008 2007
Rahavood &ritegevusest
Arikasum 1552911 225 294
Korrigeerimine kulumi ja vaartuse langusega 65 138 50 814
Aritegevusega seotud néuete muutus -10 699 539 -6 039 561
Varude muutus -4 484 7 360
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 3468 961 3459 813
Kokku rahavood &ritegevusest -5617 013 -2 296 280
Rahavood investeerimisest
Materiaalse p&hivara soetus -620 491 292 -328992 115
Saadud intressid 9 865973 2810299
Véljastatud laenud -178 437 555 -289 459 992
Tagasisaadud laenud 182 096 256 18 100 000
Kokku rahavood investeerimisest -606 966 618 -597 541 808
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -450 000
Saadud laenud 654 449 498 608 965 199
Makstud intressid -471 710 221 -8 541 481
Kokku rahavood finantseerimisest 612 739 277 599973718
RAHAVOOD KOKKU 155 646 135 630
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 221 499 85 869
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 377 145 221 499

» Pohivarade soetust on korrigeeritud 31.12.2008 seisuga p&hivara eest vdlguoleva
summaga 33 638 411 EEK ning 31.12.2007 seisuga 9 228 770 EEK. Antud summade
ulatuses on korrigeeritud kohustuste muutust.

e Pdhivara soetuse realt on elimineeritud kapitaliseeritud intressid 2008. aasta eest

36 227 968 EEK ning 2007. aasta eest 5 543 948 EEK. Antud summa kajastub real
“Makstud intressid”.




Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
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Aktsia- Kohustuslik  Jaotamata Kokku
kapital reservkapital  kasum/
kahjum

Saldo seisuga 31.12.2006 100 400 000 3120042 -43974982 59 545 060
Muutused 2007. aastal
Kohustusliku reservkapitali 0 239314  -239314 0
suurendamine
2007. a puhaskasum 0 0 219 942 219942
Saldo seisuga 31.12.2007 100 400 000 3359356 -43994354 59 765 002
Valitseva ja olulise md&ju all olevate
osaluste bilansiline vasrtus -60 949 968
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste  vddrtus  arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 239 901 489
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2007 238716 523
Muutused 2008, aastal
Kohustusliku reservkapitali 0 10 997 -10 997 0
suurendamine
2008. a puhaskasum 0 0 2554658 2 554 658
Saldo seisuga 31.12.2008 100 400 000 3370353 41450693 62 319 660
Valitseva ja olulise md&ju all olevate
osaluste bilansiline vaartus -60 949 968
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste  vadrtus  arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 277 093 360
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2008 278 463 052




- Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Kontsern Fortum Tartu vaba omakapital seisuga 31.12.2008 on jargmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 133768 922 EEK
2) aruandeaasta puhaskasum 40 004 910 EEK

AS Fortum Tartu juhatus teeb aktsiondride Uldkoosolekule ettepaneku kontserni vabast
omakapitalist 31.12.2008 seisuga dividende mitte jaotada ning kanda aruandeaasta kasum
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

AS Fortum Tartu juhatus teeb aktsionéride Uldkoosolekule ettepaneku jaotada AS Fortum Tartu
aruandeaasta kasum (2 554 658 EEK) jargmiselt:

Kanda kohustuslikku reservkapitali 127 733 EEK
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi reale 2 426 925 EEK




Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2008. majandusaasta aruandele

AS Fortum Tartu ja kontserni 31.12.2008 I5ppenud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

AS-i Fortum Tartu juhatus on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku.

AS-i Fortum Tartu ndukogu on majandusaasta aruande ning sellele lisatud sltumatu audiitori
aruanne ja kasumi jaotamise ettepaneku labi vaadanud ning aktsiondride Uldkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Juhatus, 29.05.2009 N&ukogu, 29.05.2009
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AS Fortum Tartu kontserni 2008. aasta majandusaasta aruande EMTAK lisa:

Miiiigitulu jaotus vastavalt EMTAK Klassifikaatorile

Kontserni miiiigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile
alljérgnevalt:

EMTAK 2008

35301 Auru ja konditsioneeritud Ohuga varustamine 232 741 884

46741 Veevarustus- ja  kiitteseadmete ning nende 1023 396
koosteosade hulgimiiiik

42211 Vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 989 170

68201 Enda v6i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja 1310 449
kéitus (lisa 11)

77399 Masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine ja 614 160
kasutusrent (lisa 11)

35141 Elektrienergia miiiik 342 975

36001 Veekogumine, -t66tlus ja —varustus 371418

37001 Kanalisatsioon ja heitveeksitlus 206 746

33121 Masinate ja seadmete remont 48 618

Kokku 237 648 816
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SOLTUMATU AUDITORI ARUANNE

AS-i Fortum Tartu aktsiondridele:

Audit  hdlmab protseduuride  l3biviimist eesmirgiga  saada tdendusmaterjali konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad
auditi protseduurid sltuvad audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne vsib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest v3i eksimusest.
Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida asjakohaseid auditi protseduure, v&tab audiitor arvesse
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja iglase esitusviisi tagamiseks kontsernis
Jjuurutatud sisekontrollisﬁsteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimétete asjakohasuse Ja juhatuse poolt antud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ning
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist,

Oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oigesti ja
Oiglaselt AS-i Fortum Tarty ning tiitarettevatjate finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008, aruandeaasta
majandustulemust Jja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse Ja Raamatupidamise
Toimkonna Jjuhenditega.

. . . . . Member of
Audit,Tax. Consulting . Financial Adpvisory, Deloitte Touche Tohmatsu




Asjaolu, mis ei méjuta arvamust

D Dillocke

Veiko Hintsov ) : AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
20. mai 2009




