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Tegevusaruanne

Gren Tartu grupi ettevotted tagavad oma tegevusega Tartu kaugkuttetarbijatele soojad
toad. 2021. aasta oli Gren Tartu kahekimne esimene tddaasta. Tartu
kaugkulttesusteem on nende aastatega muutunud ndukogudeaegsest ebatéhusast
kaugkulttesusteemist jatkusuutlikuks ning tdhusaks kaugkutte- ja jahutussusteemiks.

2019. aastal otsustas meie enamusaktsionar Fortum hinnata Eesti kaugkutteari
strateegilisi vdimalusi, sealhulgas kaugkutte- ja jahutuse aride véimalikku muumist.
Mudgiprotsess kestis kuni 2021. aasta kevadeni ning selle kdigus omandas esmalt
aastal 2020 Fortum ettevottes 100%-lise osaluse ning seejarel omandas 2021. aasta
kevadel Sveitsi investeerimisfirma Partners Group kogu Fortumi Baltimaade
kaugkutteari. 2021.a. suvest on ettevote nimeks Gren Tartu AS.

Ajaloost

Ettevdte on 21 aasta jooksul tublisti kasvanud ja nii on lisaks soojusenergia tootmisele
ja jaotusele podhitegevuste hulka lisandunud ka turbatootmine, elektritootmine ning
jahutusenergia tootmine ja jaotus. Oleme oma energiatootmise rajanud kohalike
kUtuste ja biokutuste kasutamisele. Suund kohalike taastuvate kutuste kasutamisele
vdimaldab soojust ja elektrit toota keskkonnasdbralikumalt jattes kituste eest
makstava raha ringlema eelkdige Tartu umbrusse. Meie kutuste valik ja efektiivsed
tootmistksused, nagu 2009. aastal kaivitatud Tartu Elektrijaam ning katlamajad,
pakuvad tartlastele konkurentsivbimelist ja stabiilset soojahinda ning elektritootmise
hajutamine vahendab Eesti Vabariigi energiajulgeoleku riske. Ettevotte riske kohalike
kUtuste turul vahendab oma turbatootmise olemasolu. Lisaks elektritootmise
jadksoojusele suunatakse tanaseks 82% osas uuendatud kaugkuttevorku ka trikikoja
ning kaugjahutuse jaaksoojus.

Pikaajalist t66d Tartu energiamajanduse arendamisel on pandud tahele ka
rahvusvaheliselt - Tartu kaugkutte ja -jahutuse arendamise eest oleme 2017. aastal
palvinud esikoha Global District Energy Climate Awards konkursil.

Seadusandluse arengu poolest on markimisvaarne, et alates 1.jaanuarist 2019
kehtivad hoonetes kasutatavatele energiakandjatele uued kaalumistegurid. T6husa
kaugkutte ja -jahutuse kaalumistegurid on 0,65 ja 0,2. Tartu kaugkuttestusteemile on
valjastatud téhusa kaugkutte margis ning uued kaalumistegurid véimaldavad tdhusat
kaugkutet ja -jahutust kasutavatel hoonetel hélpsamini taita energiatdhususe néudeid
ja saavutada parem energiaklass.

Alates 2016. a algusest oleme alandanud Tartus kaugkutte mutgihinda 53,35 eurolt
48,50 euroni MWh eest. Seega on viimasel kuuel aastal soojuse hind Tartus langenud
kokku ca 9%. See on kindlustanud kaugkutte konkurentsivdimet teiste kuttelahenduste
ees ning toonud koos intensiivse muugitegevusega viimase 3 aasta jooksul ca 300 uut
klienti.

2016. aastal tdime Baltimaades esimesena turule uue teenuse— kaugjahutuse, rajades
Tartu kesklinna kaugjahutusjaama ja -vorgu. 2017. aastal valmis Aardla piirkonnas
jargmine kaugjahutusvérk ja —jaam, mis varustab Ldunakeskust ning selle Umber



olevaid hooneid. 2019. aastal jahutusvaldkonna investeeringud jatkusid uute liitujate
Uhendamisega ning kaugjahutusvorgu laienemisega Maarjamdisa piirkonda ning
Toomemaele.

2021. aasta tulemused

Gren Tartu ja tUtarettevdtete 2021. aasta tulemused olid head, majandusseis ja
tehniline baas tugevad ning ettevotted on jatkusuutlikud. AS Tartu Jdujaam
turbatootjana on taganud suhtelise séltumatuse kituste turul. AS Anne Soojus on
taganud tootmisseadmete t60 ning konkurentsivdimelise hinnaga soojus- ja
elektrienergia tootmise. AS Tartu Keskkatlamaja on olnud meie naoks kliendi poole
ning iga-aastaselt 1abi viidava kliendirahulolu-uuringu tulemuste p&hjal vdib Gelda, et
kliendisuhteid ning soojusega varustamise kindlust on hoitud heal tasemel.

Esile tuleb tdsta ettevdtte tootajate head t66d uute klientide leidmisel — 2021. a oli
rekordiline aasta uute liitumislepingute sdlmimises - s&lmisime 28% rohkem
litumislepinguid kui 2020. aastal, 138 uut litumislepingut tarbimisvéimsusega 23,4
MW, millest 3 olid kaugjahutuse liitumised véimsusega 0,75 MW.

Soojusenergia muuki 2021. aastal méjutasid ca 3 kraadi kilmem ilm kutteperioodil ning
varasemate aastate edukas t66 uute tarbijate liitmisel kaugkuttega. 2021. aasta
soojusenergia muugimaht oli 23% suurem kui aastal 2020, mis oli Eesti kliimaajaloo
kdige soojem.

Elektrienergiat muisime 21 GWh vahem kui 2020. aastal, kuid aasta |6pus valitsenud
kdérge elektrienergia turuhinna téttu olid ettevdtte elektritulud markimisvaarselt
suuremad kui aastal 2020.

2021. aasta martsis |6ppes seadusest tulenevalt Tartu Elektrijaama 12-aastane
taastuvenergia toetuste periood.

Moddunud aasta |6pus kasvas jarsult biokutuste ndudlus Eesti turul, mistéttu olime
sunnitud tdstma ka hakkepuidu sisseostuhinda ja tegema Umberkorraldusi tarnetes.
Tanu Oigeaegselt kasutuselevbetud meetmetele toimis kitustega varustamine
torgeteta. Samuti tdusis rekordkdrgusele maagaasi hind, kuid kuna maagaasi
osatahtsus meie kltusevalikus on vaike, ei avaldanud see maaravat moju meie
tulemustele.

Ettevotte 2021. a tegevuskasum oli 13 miljonit eurot, mis on samas suurusjargus
2020.a. tegevuskasumiga. Elektrienergia muidk moodustas 30,4% ning soojusenergia
muuk 62,9% muudgitulust.

Investeeringute valdkonnas olid suuremateks projektideks Tartu Elektrijaama
soojussalvesti ja absorberi investeeringutega alustamine ning KIK-i kaasrahastusel
teostatud kaugkuttevorgu renoveerimised.

2020. aasta alguses maailma ja Eestit tabanud COVID-19 pandeemia ei ole
pbhjustanud ettevdtte aritegevusele tagasilooke. Suutsime elutdhtsa teenuse
osutajana oma moodunud aasta tegevused pandeemia tingimustes niiviisi Umber



korraldada, et tagasime kaugkutte varustuskindluse ning osalesime regulaarselt Tartu
kriisikomisjonis.

Grupi pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud olid jargmised:

Suhtarvud 2021 2020 | Valem

Puhaskasumimarginaal 24,3% | 27,3% | Puhaskasum / &ritulud * 100
Arikasumimarginaal 27,9% | 32,2% | Arikasum / &ritulud * 100
Omakapitali tootlus (ROE) | 10,0% | 10,9% | Puhaskasum / omakapital * 100
Varade tootlus (ROA) 8,9% 8,9% | Puhaskasum / varad kokku * 100

Jatkusuutlikkus ja vastutustundlik ettevotlus

Oleme vastutustundlik kogukonna liige Tartu linnale. Taastuvatel allikatel p&hinev
kaugklite on andnud oma panuse Tartu linna Okoloogilise jalajalje vahendamisse.
Kltuste pdletamisest saadavale soojusenergiale on lisandunud jahutuse ja tédstuse
jaaksoojuse kasutamine ning erinevate taastuvate allikate kasutuselevott. Kutuste
efektiivne pdletamine ja suitsugaaside puhastamine on taganud tartlastele puhtama
ohu. Nii naiteks on vastavalt Tartu linna dhukvaliteedi parandamise kavale Tartu
puhtaima 6huga piirkondadeks just kaugklttega kaetud linnaosad ning linnadhu
kvaliteedi edasise parandamise peamise meetmena nahakse kaugkutte osakaalu
suurendamist.

Samuti on Tartu linna keskkonnajalajalge vahendanud kaugjahutuse kasutuselevatt.
Tanu kilmematel perioodidel Emajoe vee baasil tootavale vabajahutusele, kasutab
Kesklinna Kulmajaam jahutuse tootmiseks 70% vahem elektrit kui samavaarsed
elektril tootavad lokaalsed jahutusseadmed ning tootmisprotsessi kaigus tekib 70%
vahem kasvuhoonegaase. Aardla Kulmajaam kasutab jahutuse tootmiseks 50%
vahem elektrit kui samavaarsed elektril tootavad lokaalsed jahutusseadmed ning
tootmisprotsessi kaigus tekib 52% vahem kasvuhoonegaase. Meie tegevus kaugkutte
ja -jahutuse arendamisel aidanud Tartul astuda suure ja sisulise sammu tartlaste
puhtama elukeskkonna tagamise ja targa linna kontseptsiooni teostamise suunas.

Ettevdte juhtimisslsteemi auditeeritakse iga-aastaselt ning ettevotte tegevus on
vastavuses I1SO 9001:2015, ISO 14001:2015 ja OHSAS 45001:2018 standardite
nduetega. Todtajate heaolu ja ohutus meie objektidel on prioriteet number Uks. Meie
tegevus peab tagama kdigil tootajatel ja toovdtjatel tulla todle teadmisega, et ohutus
on meile kdige olulisem ja lahkuda téélt ilma vigastusteta. Oigeaegselt tarvitusele
vbetud abindud ning asjakohane kommunikatsioon véimaldas meil 2021. aastal valtida
COVID-19 viiruse levikut todtjate seas. Gren Tartu grupi ettevotetes ei esinenud
moodunud aastal Uhtegi keskkonnakahju juhtumit ega to66nnetust.

Panustame jarjepidevalt Tartu spordi- ja kultuuriellu. Oleme olnud pikaajaline SK Duo
vorkpalliklubi toetaja. Peame Tartu linna paeva Uheks olulisemaks kultuuritrituseks,
mis toob kokku linnakodanikud, et koos tahistada ja tunda r6dmu linnas toimuvatest
erinevatest sundmustest, loodame, et viiruse taandudes see traditsioon jatkub. Oleme
avatud energeetikahuvilistele naitama oma tegevusi ning viime Iabi dpetlikke ringkaike
Tartu koostootmisjaamas ja kaugjahutusjaamades.



Tulevikuplaanid

2022. aastal jatkame tavaparast investeerimist tootmisiksuste kaasajastamiseks,
soojusvorkude todkindluse ja soojapidavuse parandamiseks ning uute kaugkutte- ja
jahutuse klientide liitmiseks. Kutuste osas oleme planeerinud kutteturba tootmise ja
kasutamise vahendamist. Kavandame ka uusi lahendusi jaaksoojuse laiemal
kasutuselevotul ning soojuse akumuleerimisel, eesmargiga need lahiaastatel
kasutusele votta. Samuti jatkub uute digitaalsete arilahenduste valjatdéétamine ning
kasutuselevott.

Energiahindade korge volatiilsuse tingimustes oleme grupi tasandil otsustanud
elektrituru riskide maandamiseks votta positsioon tuletisinstrumentides. Vastavat
riskijuhtimist teostatakse grupi tasandil.

2022.a. veebruaris toimunud Venemaa sissetung Ukrainasse ja seal alanud sbda
omab kaudset moju ka ettevotte tegevusele. Olgugi, et ettevottel ei ole otseseid
tarnelepingud Venemaa, Valgevene voi Ukrainaga, on naiteks terase- ja naftahinna
tbus juba tbéstnud kaugkuttetorustike hindu ning ehitusmaksumust. Teisalt on
maagaasi tarnekindlusega seotud riskid oluliselt tdstnud huvi kaugkuttega liitumise
suhtes. Kitustega varustatuse kindlustamiseks oleme otsustanud toota ka 2022.aastal
kutteturvast.

Seoses 2021.a. toimunud omanikuvahetusega oleme valja tootamas Greni gruppi
kuuluvate ettevotete uut tegevusstrateegiat eesmargiga sailitada tanane koérge
konkurentsivdime, laiendada aritegevust geograafiliselt ning siseneda uutesse
energeetikaga seotud sektoritesse.

Gren Tartu ettevotete struktuuri osas on 2022. aastal plaanis liita Gren Tartu ja selle
tutarettevotted Uheks ettevotteks. Viimasest tulenevalt ei koosta ettevote 2022. aastal
enam konsolideeritud aruannet.

Kokkuvotteks

On hea meel tddeda, et Gren Tartu on teinud klientide energiaga varustamisel panuse
majanduslikult jatkusuutlikele ja keskkonda vaartustavatele lahendustele. Loodame, et
ka kaugkuttealane regulatsioon muudab kaugkutteturu vabamaks, kliendid peavad
efektiivsust ja keskkonnasdbralikkust vaartuseks, poliitilised ja majanduslikud
meetmed toetavad keskkonnaméjude vahendamist ning meie Oigeaegselt tehtud
investeeringud vdimaldavad ettevottel oma konkurentsivéimet kasvatada.

Avaldan tanu koigile Gren Tartu kontserni to6tajatele nende pihendumise ja heade
majandustulemuste eest. Igapaevase majandustegevusega paralleelselt toimunud
ettevdtete mudgiprotsess ja omanikevahetused suurendasid tookoormust, kuid
vaatamata sellele said eesmargid taidetud ning aastat saab lugeda kordaldinuks.
Samuti tanan kdiki meie arvukaid koostddpartnereid ja kliente ning usun meie viljaka
koostoo jatkumisse.

Margo Kulaots
AS Gren Tartu juhatuse esimees



Gren Tartu AS

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

12 437 498
9 661 318
814 309
22913125

1141

660 487

102 040 130
281 453

102 983 211
125 896 336

0
8 080 550
8 080 550

4 433 962
1101544
5535 506
13 616 056

6 415 560
641 556
93 983 372
11239 792

112 280 280

112 280 280
125 896 336

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

10 636 958
6 463 823 2
939 286 3

18 040 067

1876
677 082 2
104 100 820 5
297 339 6
105077 117
123117 184

6 552 954 7
3252 442 10
9 805 396

11 370518 7
900 782 10

12 271 300

22 076 696

6 415 560 13
641 556
82 964 992
11 018 380

101 040 488

101 040 488
123117 184



Gren Tartu AS

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2021

43 800 890
2 488 309
-19 646 891
-3 639 539
-2 595 661
-7 459 646
-24 979

12 922 483
1095

-353 183
-1 330 603
11239792
0

11239 792
11 239 792

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
29924 785 14
10 370 479 15

-13 681 868 16
-2 954 849 17
-2 822 195 18
-7 498 008 5

-348 823
12 989 521
1114

-797 836

0 19

12 192 799
-1174 419
11 018 380
11 018 380



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 12 922 483 12989 521
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 7 459 646 7 498 008 5,6
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -41 414 -671794 15
Muud korrigeerimised 90 0
Kokku korrigeerimised 7 418 322 6 826 214
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3 221 668 -808 524
Varude muutus 94 654 85118 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 5063 924 1023 987
Makstud ettevétte tulumaks 0 -1174 419
Kokku rahavood aritegevusest 22277715 18 941 897
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -5 952 458 -5 390 857 5
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 43 568 715999 5
Laekumised sihtfinantseerimisest 628 104 342 625 5
Laekunud intressid 1094 1113
Muud laekumised investeerimistegevusest 815 712
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 278 877 -4 330 408
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5000 000 0 20
Saadud laenude tagasimaksed -18 489 510 -6 552 954
Makstud intressid -378 185 -816 941
Makstud dividendid 0 -6 825 581
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -1 330 603 0 19
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 198 298 -14 195 476
Kokku rahavood 1800 540 416 013
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 636 958 10 220 945
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1800 540 416 013
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 12 437 498 10 636 958



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 6 415 560 641 556 89 790 573 96 847 689
Aruandeaasta kasum
) 0 0 11 018 380 11 018 380
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 -6 825 581 -6 825 581
dividendid
31.12.2020 6 415 560 641 556 93983 372 101 040 488
Aruandeaasta kasum
. 0 0 11 239 792 11 239 792
(kahjum)
31.12.2021 6 415 560 641 556 105 223 164 112 280 280

10



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Gren Tartu kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab emaettevdtjat (AS Gren Tartu) ja tema
tutarettevotjaid (edaspidi kontsern).

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses raamatupidamise seaduste ja Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotjate finantsnaitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtjate vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

2021. majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Gren Tartu (emaettevdtja) ning tema titarettevotjate AS
Anne Soojus, AS Tartu J6ujaam ja AS Tartu Keskkatlamaja finantsnaitajad.

Tutar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks kui emaettevote
omab, kas otseselt vdi kaudselt 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel kontrollimas tiitarettevotte tegevusja
finantspoliitikat. TUtarettevGtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni kontrolli kaotamiseni.
Investeeringud tlitarettevGtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel
makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

lgal aruandepéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,

mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1abi vara kaetava vaartuse test sarnaselt

materiaalse pohivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaéartusele.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Kontserni Gren Tartu ja emaettevdtja AS Gren Tartu rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade
ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena. Ebatdenéaoliselt laeckuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes.
Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades

sisemise intressiméaara meetodit.

Pikaajaliste ettemaksetena kajastatakse majandusaasta aruandes ka turbamaardlatesse tehtud pikaajalisi arenduskulusid. Turbaraba
avamiskulud kantakse vastavalt toodangumahule omahinna kaudu kuludesse ning rabade korrashoiuks tehtud mitmeaastase kestvusega kulud
kantakse vastavatele kuluridadele kasumiaruandes tuginedes eriala spetsialistide hinnangule nende kestvuse kohta.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 959 EUR. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 959 EUR, kantakse
kasutuselevotmise hetkel 100%-liselt kulusse (vélja arvatud soojusarvestid). Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta
ning koostootmisjaama ehituseks vdetud laenu intressid ehitusperioodi jooksul. Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga. Kasutusrendile vdetud pdhivara arvestatakse bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdtja saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt I1&htudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

 Arenguvaljaminekud 5 aastat
* Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne pShivara
3-5 aastat

Turbamaardlad amortiseeritakse proportsionaalselt turba tootmisele. Immateriaalne vara vBetakse kontserni bilansis arvele ja
amortiseeritakse vastavalt kaevandatavatele kogustele tuginedes geoloogilistele uuringutele koguvarude kohta.

Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
véljatootamiseks. Arenguvéljaminekuid kapitaliseeritakse ainult juhul, kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on vdimalik hinnata
immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Vara vaartuse vahenemine

Igal aruandepéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kBrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude p&hjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
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pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaiksema varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperiood

kuluna. Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise
jagkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline
jagkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 12-50

Masinad ja seadmed 3-25
Transpordivahendid 3-5

Kontori inventar 3-10

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevdtjale.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vrdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe méar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes sama. Rendilepingute slmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, voetakse arvesse rendi sisemise intressiméara ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara

amortiseeritakse lahtudes ettevftja sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevétjal pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Sihtfinantseerimine
Pdhivarade sihtfinantseerimiste korral voetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku
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eluea jooksul.

Liitumistasusid kajastatakse analoogselt varade sihtfinantseerimisega netomeetodil. Saadud liitumistasude vorra vahendatakse liitumiseks
ehitatud pdhivara soetusmaksumust.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli
dividendide tulumaksumaar 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted kasutada

regulaarselt makstavatele dividendidele soodusmaara 14%. Soodusmaara 14% saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele,
millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidele rakendub soodusmaar 14% ja seda Uletavale

osale rakendub maksumaar 20%. Soodusméaéra 14% saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud dividendide summa ulatuses.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millel tekiks edasilikkunud tulumaksu néue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel

dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet, ettevdtte juhatust ja ndukogu ning nende isikute lahisugulased ja nende poolt
kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted vt. Lisa 20.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2021 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
N&uded ostjate vastu 9 400 666 9 400 666 0 0
Ostjatelt lackumata
9410211 9410211 0 0
arved
Ebatdenaoliselt
N -9 545 -9 545 0 0
laekuvad nduded
Muud nduded 229 522 229 522 0 0
Intressinduded 5 5 0 0
Viitlaekumised 229517 229517 0 0
Ettemaksed 31130 31130 0 0
Tulevaste
N 31130 31130 0 0
perioodide kulud
Pikaajalised maksed 660 487 0 366 000 294 487
Kokku nduded ja
10 321 805 9661 318 366 000 294 487
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 5279 350 5279 350 0 0
Ostjatelt lackumata
5283188 5283188 0 0
arved
Ebatdenaoliselt 3838 3838 0 0
laekuvad nduded
Muud nduded 1059 381 1059 381 0 0
Intressinduded 4 4 0 0
Viitlaekumised 1059 377 1059 377 0 0
Ettemaksed 125 092 125 092 0 0
Tulevaste 125 092 125 092 0 0
perioodide kulud
Pikaajalised maksed 677 082 0 366 000 311 082
Kokku nduded ja
7 140 905 6 463 823 366 000 311 082

ettemaksed

Aruandepéeva jargselt on nduetest seisuga 31.12.2021 laekunud 99,6%.

2021. aastal kanti ebatéendoliselt laekuvaid soojusenergia arveid kuludesse summas 7 793 EUR (2020: 1 803 EUR) ning
ebat6enéoliseks kantud laekumata arveid laekus 2021. aastal 283 EUR (2020: 0 EUR). 2021. aastal kanti bilansist vélja lootusetuid
voBignevusi summas 1 803 EUR (2020: 0 EUR).

Pikaajaliste maksete real oli 2021. aastal kajastatud tutarettevdtja AS Tartu Joujaam pikaajalisi [dpetamata turbamaardlate arenduskulude
ettemakseid summas 660 487 EUR. 2020. aastal oli pikaajalisi ettemakseid summas 677 082 EUR. 2021. aastal vahendati pikaajalisi
ettemakseid summas 18 507 EUR; 2020. aastal summas 78 448 EUR. Pikaajalisi ettemakseid vahendatakse ja vastavaid kulusid lisatakse
laovarudele igal aastal vastavalt tegelikult kaevandatud freesturba mahtudele.

Viitlaekumised 31.12.2021 seisuga sisaldab saadaolevaid vérguteenuse huvitisi Keskkonnainvesteeringute Keskuselt (KIK) ja
riigihankest tulenevat deposiiti Maanteeametile soojustorustiku ehitamiseks Tartu Ia&nepoolse timbers&idu projektis.
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31.12.2020 seisuga kajastus viitlaeumistes ka saadaolev taastuvenergia toetus 2020. aasta detsembrikuu eest, mis aruandepaevaks oli

veel lackumata.

Nduded seotud osapooltele on 31.12.2021 seisuga 7 528 EUR (31.12.2020: 0 EUR).

Vt. lisa 20.

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2021 31.12.2020
705 822 855 870
108 487 83 416
814 309 939 286

Kontserni varud koosnevad AS-i Tartu Jdujaam varudes arvel olevast, rabadest varutud, freesturbast ning AS Anne Soojus
kiitusehoidlas 31.12.2021 seisuga olevast kohaliku kiituse jaékidest. Ulejaanud osa moodustavad AS-i Tartu Keskkatlamaja laos
olevad materjalid trasside ja s6lmede hoolduseks, remondiks ning trasside rajamiseks, samuti AS-i Anne Soojus katlamajades kasutatavad

varuosad.

2021. aastal kanti maha materjale summas 6 412 EUR. 2020. aastal varudele allahindlusi ja mahakandmisi ei tehtud.

Vt. lisa 17.

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja

- Tutarettevdtja nimetus
registrikood

10051872 Anne Soojus AS
10288232 Tartu Keskkatlamaja AS
10240886 Tartu Joujaam AS

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TltarettevGtja nimetus 31.12.2020

Anne Soojus AS 322 626
Tartu Keskkatlamaja AS 3462 660
Tartu Jdujaam AS 110 127

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, 3895413
eelmise perioodi 16pus

Omandamine = Mulk

Pdhitegevusala

Soojus-, jahutus- ja
elektrienergia tootmine
Soojus- ja jahutusenergia
muik

Kohalike kutustega

varustamine ja kutteturba
tootmine

Osaluse maar (%)

31.12.2020 = 31.12.2021

100 100
100 100
100 100

Kasum(kahjum) Muud

Dividendid kapitaliosaluse

meetodil
0 0
0 0
0 0
0 0

muutused 31.12.2021
0 0 322 626
0 0 3462 660
0 0 110 127
0 0 3895413
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Aruandeperioodil ei ole tuvastatud viiteid investeeringute titarettevdtetesse vaartuse langusele.

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Muugid (jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

714 667
0
714 667

o

-11 302

703 365
0
703 365

703 365
0
703 365

Muudud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Maa
Ehitised
Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Ehitised Masinad ja
seadmed

91 320 434 88719 913
-32 924 869 -42 308 770
58 395 565 46 411 143
3867 931 609 216
-3 750 218 -3576 984
-122 171 -3 882
-32 903 0
94 775 981 89 141 020
-36 417 777 -45 701 527
58 358 204 43 439 493
4 483 132 370 080
-3881 188 -3 484 457
-28 597 -1285
0 -2 154
-89 -1
99 110 591 89 068 417
-40 179 129 -48 746 741
58 931 462 40 321 676
2021 20
0 7159

0

43 568

7292

20
10
89

0

Muud
materiaalsed
pdhivarad

108 752
-82 657
26 095

24011

-9 334

116 751
=75 979
40 772

8 256
-14 310

118 768
-84 050
34718

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

978 609
0
978 609

580 377
0

1558 986
0
1558 986

489 923
0

2 048 909
0
2 048 909

Kokku

181 842 375
-75 316 296
106 526 079

5081 535
-7 336 536

-126 053

-44 205

186 296 103
-82 195 283
104 100 820

5351391
-7 379 955

-29 882

-2 154

-90

191 050 050
-89 009 920
102 040 130
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Muud masinad ja seadmed 36 276 0

Kokku 43 568 715999

2021. aastal erineb amortisatsioonikulu materiaalse pdhivara lisas ja kasumiaruandes 21 518 EUR vdrra (2020. aastal 13 683 EUR).
Erinevuse pdhjuseks on pdhivara amortisatsiooni sisaldumine bilansi varudes, mis tuleneb omatoodetud turba omahinna arvutusmetoodikast.

Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
immateriaalsed
pdhivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 655 127 655 127
Akumuleeritud kulum -354 179 -354 179
Jadkmaksumus 300 948 300 948
Amortisatsioonikulu -21 736 -21 736
Muud muutused 18 127 18 127
31.12.2020
Soetusmaksumus 655 127 655 127
Akumuleeritud kulum -357 788 -357 788
Jadkmaksumus 297 339 297 339
Ostud ja parendused 3600 3600
Amortisatsioonikulu -28 291 -28 291
Muud muutused 8 805 8 805
31.12.2021
Soetusmaksumus 658 727 658 727
Akumuleeritud kulum -377 274 -377 274
Jadkmaksumus 281 453 281 453

2005. aastal omandas AS Gren Tartu titarfirma AS Tartu J6ujaam 100%-lise osaluse OU-s Lauka Turvas. Soetusmaksumus sisaldas 610

191 EUR véaartuses immateriaalseid varasid (Laukasoo ja Keressaare soo kaevelubade alusel tekkiv kaevedigus). Immateriaalne vara voeti
kontserni bilansis arvele ja amortiseeritakse vastavalt kaevandatavatele kogustele tuginedes geoloogilistele uuringutele (koguvarud Laukasoos 1
518 475 m?3 ja Keressaare soos 815 150 m3). Immateriaalse pShivara amortisatsioon iihe tegeliku kaevandatava turba kuupmeetri kohta

tuleb 0,26 EUR. Seoses AS Tartu JGujaam ja OU Lauka Turvas ihinemisega laks kaevandamisdigus iile AS-le Tartu JGujaam.

Muud muutused kajastab amortisatsiooni laovarude maksumusest.

31.12.2021 seisuga on kaevandamata varusid immateriaalsetes varades uleval 1 076 255 m?3 (31.12.2020 seisuga 1 137 005 m3).

18



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevotjalt 4433 962 0 4 433 962 0 ~ hasla EUR 2024
Euribor+3,60%
Pikaajalised laenud
4 433 962 0 4 433 962 0
kokku
Laenukohustised
4 433 962 0 4 433 962 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
122 3041666 3041666 0 o _ Sl EUR 2021
Euribor+0,55%
NIB 13333334 2 666 667 10 666 667 0 5,04% EUR 2025
SEB 6 kuu
1548 472 844 621 703 851 0 Euribor+0,55% EUR 2022
Pikaajalised laenud
17 923 472 6 552 954 11 370 518 0
kokku
Laenukohustised
17 923 472 6 552 954 11 370 518 0

kokku

Lisa
nr

20

Lisa
nr

Kontserni ettevdtted maksid 2021. aastal tagasi kdik laenud pankadele ning I8petasid ka arvelduslaenu lepingu SEB pangaga. Gren Tartu

grupi ettevdtete uus omanik muutis ettevotete finantseerimise pShimétet ja tagas ise puuduoleva finantseerimise.

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Soojussdlmede rent 1907 766 1141 0 0% EUR
Kapitalirendinduded
1907 766 1141 0

kokku
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31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Soojussdimede rent 2717 841 1876 0 0% EUR
Kapitalirendinduded
2717 841 1876 0

kokku

Kontsernis rendib tutarettevotja AS Tartu Keskkatlamaja kapitalirendi tingimustel vélja soojussdlmi. Kapitalirendindudeid kajastatakse
bilansis “N6uded ja ettemaksed" ja “Pikaajalised finantsinvesteeringud” saldode hulgas.

Maksegraafiku alusel tasutavate masinate ja seadmete brutoinvesteering 2021. aastal oli 1 092 EUR (2020. aastal 1 284 EUR).
Aruandeaastal laekus makseid 192 EUR (2020. aastal 192 EUR) ning intressitulu oli mdlemal aastal 0%.

Kapitalirendi tingimustel véaljarenditud soojuss6imed, millede eest tasutakse 1,29 EUR tarbitud soojuse MWh kohta, brutoinvesteering
2021. aastal oli 790 EUR (2020. aastal 1 413 EUR). Aruandeaastal laekus 623 EUR (2020. aastal 520 EUR). Kapitalirendindude muutus
sisaldab kaibemaksu summas 5 EUR. Tulevikus saadaolevad maksed 31.12.2021 seisuga on 256 EUR (31.12.2020 seisuga 800 EUR).
Aruandeaastal ja 2020. aastal mahakandmisi ei toimunud.

Tulevaste perioodide rendimaksed prognoositakse eelmiste perioodide laekumisi arvestades.

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020

Kasutusrendikulu 139 713 85 937

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020
12 kuu jooksul 124 426 127 683
1-5 aasta jooksul 321102 372819
Ule 5 aasta 139 000 147 290

Kontserni ettevdtted rendivad kasutusrendi korras buroopinda, siduautosid ning Méllatsi, Keressaare ja Laukasoo turbatootmisalasid vastavalt
maarendilepingutele.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

6 182 497
434 613
741593
62 924
59 997
2927

1760 467

1195878

564 589

9182 094

1488 146
439 070
728 260
86 851
84 999
1852

1410897

986 389

424 508

4153 224

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
6 182 497
434 613
741 593
62 924
59 997
2927

658 923

94 334

564 589

8 080 550

1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
471 669 629 875
471 669 629 875
0 0
471 669 629 875

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1488 146
439 070
728 260
86 851
84 999
1852

510115

85 607

424 508

3252 442

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
371636 529 146
371636 529 146
0 0
371636 529 146

Vélad tarnijatele on suurenenud oluliselt seoses aasta jooksul kallinenud kituste hindadega.

Saadud ettemaksed sisaldavad endas muuhulgas kaugjahutuslepingute alusel tehtud vdimsustasu ettemakseid, mis véaljenduvad
tulevaste perioodide tuludena.

Vdlad seotud osapooltele on 31.12.2021 seisuga 1 547 652 EUR (31.12.2020: 283 118 EUR).

Vt. lisa 20.

Lisa nr

11

Lisa nr
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Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 524 543 427 552
Uksikisiku tulumaks 58 579 60 359
Erisoodustuse tulumaks 4399 69 363
Sotsiaalmaks 105 228 107 330
Kohustuslik kogumispension 3303 4578
Tootuskindlustusmaksed 5755 5812
Aktsiisimaks 6 260 6 067
Intress 305 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 33221 47 199
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 741 593 728 260

Muud maksud koosnevad 6husaaste- ja muudest keskkonnamaksudest.

Vt. lisa 10.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 84 627 963 75771013
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 20 595 201 18 212 359
Kokku tingimuslikud kohustised 105 223 164 93 983 372

Kontserni Gren Tartu jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 moodustab 102 223 164 EUR (31.12.2020 seisuga 93 983 372 EUR).
Dividendide véljamaksimisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 14/86 summalt, mis on 1/3 2019-2021. aastatel véljamakstud
dividendidelt ning 20/80 Ulejaanud dividendisummalt. Aktsionaride tildkoosolek 2020. aasta kasumist dividende jaotada ei otsustanud.
31.12.2020 ja 31.12.2021 seisuga véljamaksmata dividende ei olnud.

Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 6 415 560 6 415 560
Aktsiate arv (tk) 100 400 100 400
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 43 800 890 29924 785
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 43 800 890 29 924 785
Kokku muugitulu 43 800 890 29924 785

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Soojusenergia mudk 27 534 835 22 402 150
Elektrienergia miik 13 329 597 5639 352
Jahutusenergia midk 814 093 647 848
Muud 2122 365 1235435
Kokku muugitulu 43 800 890 29924 785

Muude tulude hulgas on kituste miuk kolmandatele osapooltele, teenuste ja seadmete mauk.

2021. aasta elektrienergia mutigi tulud suurenesid vorreldes 2020. aastaga seoses bérsihindade huppelise kasvuga.

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 41 414 671 794 5
Tulu sihtfinantseerimisest 2440171 9 698 486
Muud 6724 199
Kokku muud &ritulud 2 488 309 10370 479

Kontserni tutarettevdtja AS Anne Soojus sai kuni 2021. aasta martsi I6puni toetust vastavalt ELTS § 59.

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2021 2020

Tooraine ja materjal 178 911 191 412
Energia 17 650 574 13033972
Elektrienergia 1067 887 1029 718
Kitus 16 582 687 12 004 254
Elektrienergia riskimaandamisega seotud kahjum 911 929 0
Muud 905 477 456 484
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 19 646 891 13 681 868
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Grupi tutarettevotja katlamajades kasutatavate kiituste hinnad tdusid oluliselt 2021. aasta I6pus.

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Maarent 10 759 10 759
Mitmesugused birookulud 75078 49718
Lahetuskulud 2741 8863
Koolituskulud 6 758 9821
Riiklikud ja kohalikud maksud 156 393 188 850
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 7 510 1803 2
Remondikulud 1776571 1947 365
Kulud transpordivahenditele 114 364 110 068
Juhtimiskulud 920 564 202 859
Muud 568 801 424 743
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3639 539 2954 849

Juhtimiskulude téus on seotud AS Gren Tartu kontserni omaniku vahetusega. Grupi tasandilt osutatakse erinevaid juhtimisteenused nagu
naiteks IT-, arenduse- ja personaliga seotud teenused.

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

2021 2020
Palgakulu 1931 091 1938 665
Sotsiaalmaksud 662 930 665 721
Tulemustasu reserv 1640 217 809
Kokku t66jdukulud 2595 661 2822195
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 64 69

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 59 64
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 5 5

Kontserni ettevotetes rakendatakse tulemustasu siisteemi, milleks on moodustatud reserv ning aruandeaasta kuludes kajastuvad reservi
moodustamisega seotud kulud.

2021. aastal kompenseeris grupi emaettevdte Fortum HC B.V 2020. aasta eest tulemustasu véljamaksed summas 175 155 EUR. Sellega
seoses jai reserv kasutamata ning 2021. aastal on reservi moodustamisega seotud kulud vaid inventuuri alusel tehtud korrigeerimised.

Bilansip&eva jargselt on 2021. aasta eest valjamakstud boonuste summa 195 236 EUR
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Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020
Muud finantskulud -1 330 603 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -1 330 603 0
Muud finantskulud tekkisid laenulepingute ennetahtaegsetest I6petamistest.
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Gren Estonia Oy
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Soome Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Partners Group
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Sveits
Saldod seotud osapooltega riihmade |6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nduded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 7508 0
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 7528 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 814 263 178 695
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 18 575 18 049
mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad 714814 86374
Kokku vélad ja ettemaksed 1547 652 283 118
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Emaettevdtja 4 433 962 0
Kokku laenukohustised 4 433 962 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
Emaettevotja 0 5 000 000 566 038 4 433 962
Kokku laenukohustised 0 5 000 000 566 038 4 433 962

Perioodi
arvestatud
intress

93331
93 331
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MUUDUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 176 300 0 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 14 376 0 0
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. U - 670 29 283 0 0
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku miidud 15 046 205583 0 0

OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 0 754 266 0 183 553

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 0 9940 0 9940
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 916 284 0 86 374

Kokku ostetud 0 1680 490 0 279 867

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 364 654 296 698

Seotud osapoolte lisas on ara toodud ka eelmise omanikuga (Fortum Power & Heat Oy) seotud tehingud.
Volad emaettevdtjale 31.12.2021 seisuga sisaldab tasumata intresse summas 59 997 EUR (31.12.2020: 0 EUR).

Aruandeperioodil on saadud elektrimiitigihinna riskimaandamisega seotud kahjumit summas 911 929 EUR (2020. aastal tehingud puudusid).
Tutarettevotja AS Anne Soojus ostab riskimaandamise teenust sisse AS Gren Tartu grupi endiselt omanikult.

Vt. ka lisad 2, 7, 10.
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Lisa 21 Stindmused parast aruandekuupaeva

Gren Tartu Grupi ettvGtete struktuuri lintsustamiseks sdlmisid 4. mértsil 2022.a. emaettevdte Gren Tartu AS ning tutarettevdtted AS Tartu
Joujaam, AS Tartu Keskkatlamaja ning AS Anne Soojus Uhinemislepingu, mille alusel Uhendatakse ettevdtted tiheks &ritihinguks hiljemalt
1.maiks 2022. Uhinemisprotsess on kaivitatud ning vastavasisulised teated riigiasutustele, lepingupartneritele ja té6tajatele on vélja saadetud.

Ukrainas kaimasolev sgjaline konflikt ja sellega seotud Venemaa Fdderatsiooni vastu suunatud sanktsioonid vdivad 2022. aastal avaldada
mdju Euroopa majandustele kogu maailmas. Ettevdte ei oma olulist otsest kokkupuudet Ukraina-, Venemaa- ega Valgevenega. Siiski v8ib mdju
Uldisele majandusolukorrale nduda teatud eelduste ja hinnangute korrigeerimist aruandepéevajargselt, kuna selles v8ib avalduda oluline

mdju tuleva majandusaasta finantstulemustele. Praeguses etapis ei saa juhtkond eelnimetatud sindmuste mdju usaldusvéaarselt hinnata,

kuna stindmused arenevad igapaevaselt ning edasisi arenguid on v8imatu ennustada. Sellele vaatamata jatkab ettevdte juhtkond olukorra
jalgimist ning on valmis operatiivselt reageerima, et rakendada meetmed, mis aitavad negatiivseid finantsriske minimeerida.

Juhtkond kinnitab oma parima teadmise kohaselt, et kdesoleva finantsaruande auditi kinnitamise seisuga omab ettevotte piisavalt ressursse, et
jatkata oma tegevust lahima 12 kuu jooksul, seega aruande valmistamine tegevuse jatkuvuse printsiibist lahtuvalt on taielikult kohalduv.
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
3971876 947 767
3 446 897 7173 446
7418773 8121213
9 258 530 21 648 159

950 2151

9 259 480 21650 310
16 678 253 29 771 523
0 6 552 954

798 246 623 291
798 246 7176 245

4 433 962 11370518
4 433 962 11 370 518
5232 208 18 546 763
6 415 560 6 415 560
641 556 641 556
4167 644 -1 214 098
221285 5381 742
11 446 045 11 224 760
16 678 253 29771523

28



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 700 800 675 600
Muud é&ritulud 6543 199
Mitmesugused tegevuskulud -244 361 -166 339
T66j6ukulud -444 464 -482 176
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1201 -1201
Muud &rikulud -13 390 -23512
Kokku &rikasum (-kahjum) 3927 2571
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 5000 000
Intressitulud 570 605 1475892
Intressikulud -348 323 -785 674
Muud finantstulud ja -kulud -4.924 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 221 285 5692 789
Tulumaks 0 -311 047
Aruandeaasta kasum (kahjum) 221 285 5381 742

29



Gren Tartu AS 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3927 2571
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1201 1201
Kokku korrigeerimised 1201 1201
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -125 799 159 778
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 198 959 44 170
Makstud ettevotte tulumaks 0 -311 047
Kokku rahavood aritegevusest 78 288 -103 327
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -2 200 000 0
Antud laenude tagasimaksed 18 442 021 7117 211
Laekunud intressid 570 560 1604 903
Laekunud dividendid 0 5 000 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 812 581 13722 114
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 000 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -18 489 510 -6 552 954
Makstud intressid -372 326 -804 714
Makstud dividendid 0 -6 825 581
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -4924 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -13 866 760 -14 183 249
Kokku rahavood 3024 109 -564 462
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 947 767 1512 229
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3024 109 -564 462
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3971876 947 767
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Gren Tartu AS

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses
6 415 560
0
0
6 415 560
0
0
6 415 560
0
6 415 560
0
0
6 415 560

Kohustuslik
reservkapital
641 556
0
0
641 556
0
0
641 556
0
641 556
0
0
641 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

5611 483

5381742

-6 825 581

4167 644

-3 895 413

93 711 141

93 983 372

221 285

4388 929

-3 895 413

104 729 648

105 223 164

Kokku

12 668 599

5381 742

-6 825 581

11 224 760

-3 895413

93711 141

101 040 488

221285

11 446 045

-3 895413

104 729 648

112 280 280

Lisa 26 Laenude tagatised ja tingimuslikud kohustused

AS Gren Tartu koos titarettevotjatega AS Anne Soojus ja AS Tartu Keskkatlamaja on Gren grupi emaettevétja kohustiste tagamiseks pantinud

oma aktsiad ning tagatiseks pannud oma likviidsed varad.

Titarettevotja AS Anne Soojus on andnud garantii Keskkonnaametile summas 20 529 EUR, tahtajaga 17.09.2023.

Lisa 27 Lisa rahavoogude aruandele

Investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud kontsernis:
Pd&hivarade soetus ei sisalda 31.12.2021 seisuga pdhivara eest vdlguolevat summat 159 511 EUR. 31.12.2020 seisuga oli pGhivara eest

tasumata 128 874 EUR. Antud summadega on korrigeeritud kohustiste muutust. Materiaalse pdhivara soetust ja investeeringuid liitumistasude

arvelt on korrigeeritud liitumistasude laekunud summaga 62 508 EUR (2020: 28 989 EUR).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.05.2022

Gren Tartu AS (registrikood: 10641763) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGO KULAOTS Juhatuse liige 13.05.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Gren Tartu aktsionarile
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Gren Tartu ja tema tutarettevdtjate (edaspidi ka ,Grupp*) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude véimalikud m&jud, kajastab kaasnev grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupaeval I5ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas raamatupidamise seaduse
ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Méarkusega arvamuse alus

1. Seisuga 31. detsember 2021 on kajastatud tiitarettevdtja AS Tartu JGujaam turbakarjaéridega seotud parenduskulutused summas 660 487 eurot (2020. aastal 672 082 eurot) turbamaardlate pikaajaliste
arenduskuludena. Need summad kantakse varudesse kasuliku eluea jooksul séltuvalt kulutuste laadist, kas kasutades lineaarset meetodit v6i tegelikult kaevandatud turba koguste alusel proportsionaalselt eeldatava
kaevandatava kogumahuga. Meie arvates tuleks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastada sellised kulutused materiaalse pdhivara koosseisus ning avalikustada vastavalt nende soetusmaksumus,
amortisatsioonikulu ja akumuleeritud kulum. Sama asjaolu esines ka 2020.aastal kui oleme véljastanud otsuse 7.septembril 2021.

2. Tutarettevotjale AS Anne Soojus on 2019. aastal laekunud tasuta toetusena saadud saastekvootide mutgitehingust 5 639 907 eurot, mis saadi 2019. aasta ja varasemate perioodide eest. Grupp on kasitlenud
laekumist kui varade sihtfinantseerimist netomeetodil, millest tulenevalt on laekumine kajastatud bilansis kui varasematel perioodidel soetatud pohivara véaértuse véhendus. Sihtfinantseerimise tehingu keerukuse ning
juhtkonna poolt koostatud analiiiisi piiratuse t6ttu ei olnud meil véimalik hankida piisavat asjakohast auditi tdendusmaterjali, et teha jareldust rakendatud kasitluse asjakohasuse osas, mis hélmab sihtfinantseerimise
tulu ajastust ja summat ning selle jaotust pohivara vaartusele. Nimetatud asjaolude tulemusena ei ole meil véimalik hinnata, kas ja millises ulatuses oleks tulnud 31.12.2021 I16ppenud majandusaasta ning vorreldava
perioodi, milleks on 31.12.2020 16ppenud majandusaasta, pbhivarade, jaotamata kasumi ja kulumi vaartust korrigeerida. Sama asjaolu esines ka 2020.aastal kui oleme valjastanud otsuse 7.septembril 2021.

3. 2021.aastal, eesmargiga maandada elektrihindade likumisi, sisenes AS Anne Soojus tuletisinstrumentide lepingutesse, kus ettevéttel on 31.12.2021 seisuga avatud positsioonid. Ettevétte juhtkond peab hindama
tuletisinstrumentide avatud positsioonid diglases vaartuses 31.12.2021 seisuga ning kajastama aruandes alusvaraga seonduvad varad ja kohustised. Meile teadaolevalt 31.12.2021 juhtkond ei ole
tuletisinstrumentide iglase vééartuse analiitsi l&bi viinud ning pole alusvaraga seonduvad varad kohustised ning méju omakapitalile aruandes avalikustanud. Kui juhtkond oleks 31.12.2021 seisuga
tuletisinstrumentide avatud positsioonide diglase vaartuse analtitsi teinud ning tuletisinstrumentidega seonduva alusvara korrektselt kajastanud, oleksid varad, kohustised ja omakapital oluliselt m&jutatud. Auditi
raames saadud tdendusmaterjalide alusel, ei olnud meil voimalik vajalikke korrigeerimiste m&ju 2021. aasta aruandele hinnata.

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vo6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Valja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud
asjaolude véimalikud mdjud, meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda, ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning
kohalduvate seaduses satestatud nduetega

Asjaolu réhutamine

Juhime teie tahelepanu Lisas 21 “Stindmused péarast aruandekuupéaeva” avalikustatud asjaolule, et tulenevalt 4. mértsil 2022. aastal sdImitud Ghinemislepingust, alates 1.05.2022 grupi tiitarettevotted Tartu Joujaam
AS, Anne Soojus AS, Tartu Keskkatlamaja AS tihinevad emaettevottega Gren Tartu AS ning jatkavad oma tegevust emaettevétte osana. Raamatupidamised tihendatakse alates 1.01.2022. Alates 2022. Aastast
ettevotte ei koosta konsolideeritud aruannet. Meie arvamus ei ole markusega antud asjaolu suhtes.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v&i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle lesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskalas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v6i koos méjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus voib tahendada salakokkulepet, valtsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p8hjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

« hangime grupi majandustiksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise,
jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Jelena Girlin
Vandeaudiitor nr 708
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Tornimée 5

10145 Tallinn

13.mai 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Gren Tartu AS (registrikood: 10641763) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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JELENA GIRLIN Vandeaudiitor 13.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
93 983 372
11239792
105 223 164

105 223 164

105 223 164



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Peakontorite tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

70101

Sisu
+372 7337100
info.tartu@gren.com

https://gren.com/ee

Mudgitulu
(EUR)

700800

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



