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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Polaris Invest konsolideerimisgruppi kuuluvad emaettevéte Polaris Invest OU, tema 100%-lise osalusega
titarettevote Spring Capital OU, 67%-lise osalusega titar LuxTown OU ning Spring Capital OU
thtarettevotted.

Kontserni tegevusalad on &ri- ja juhtimisalase ndustamisteenus, vaartpaberitehingud, finantsvahendus ja
riskikapitali investeerimistegevus. 2011. aastal jatkatakse samadel tegevusaladel.

Aruandeaasta mudgitulu oli 2 450 871 krooni (2009: 946 533 krooni) ja puhaskasum 13 059 167 krooni
(2009: puhaskasum 28 348 086 krooni). Kontsernis ei olnud 2010. aastal palgal Uhtegi td6tajat, juhatuse
likme tasu arvestati emaettevétte juhatuse liikmele kokku summas 79 800 krooni (2009: 79 800 krooni).

Peamised finantssuhtarvud 2010 2009
ROE (puhaskasum/keskmine omakapital) protsentides 5,61% 25,08%
ROA (puhaskasum/keskmised varad) protsentides 3,97% 17,71%
Puhasrentaablus (puhaskasum/mlgitulu) kordades 5,33 29,95
Ldhiajalise vola kattekordaja (keskmine kaibevara/keskmised

lUhiajalised kohustused) kordades 13,76 14,11
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

kroonides

2010 2009 Lisad
Madgitulu 2450 871 946 533 2
Muud aritulud 0 77714
Kaubad, toore, materjal ja teenused -597 381 -13684
Mitmesugused tegevuskulud -1 362 546 -1 641650
Té6j6ukulud -79 800 -79 800 3
Péhivara amortisatsioon ja vaartuse 62 583 67 489 8
langus
Muud &rikulud -14 282 -1 491
Arikasum (-kahjum) 334 279 -779 867
Finantstulud ja -kulud 12724 888 29127 953 4
Kasum (kahjum) enne maksustamist 13 059 167 28 348 086
Puhaskasum (-kahjum) 13 059 167 28 348 086

- sh. emaettevotte omanike osa
puhaskasumist [-kahjumist]
- sh.vdhemusomanike osa
puhaskasumist [-kahjumist]

13 029 543 28 306 905

29 624 41181
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

kroonides

Raha
Finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Kéibevara kokku

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne péhivara
Immateriaalne pdhivara
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Laenukohustused

Vblad ja ettemaksed
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Vahemusosalus
Osakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta puhaskasum
Emaettevotte omanikele kuuluv
omakapital kokku

Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

31.12.2010 31.12.2009 Lisad
3514 995 1048 127
3 505 231 5484 812 5
98 981 628 91729 171 6,10
106 001 854 98 262 110
137 234 792 130 156 500 5
65 060 084 62 786 706 6
28 339 437 27 986 507 7
819 683 867 291 8
11700 11700
231 465 696 221 808 704
337 467 550 320 070 814
79 353 1028 007
7 799 306 5935 323 9,10
7 878 659 6 963 330
84 866 244 83014 955
5589 311 4018 360 9
90 455 555 87 033 315
98 334 214 93 996 645
194 960 165 336
40 000 40 000
4000 4000
225 864 833 197 557 928
13 029 543 28 306 905
238 938 376 225908 833
239 133 336 226 074 169 11
337 467 550 320 070 814
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

Arikasum (-kahjum)

Arikasumi (-kahjumi) korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Rahavood aritegevusest kokku

Péhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Titar- ja sidusettevotete soetus
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute muiik
Saadud intressid

Saadud dividendid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Saadud laenud ja emiteeritud vdlakirjad
Laenude tagasimaksed

Muud véljamaksed
finantseerimistegewusest

Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest
kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul
Raha ja rahaekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopul

2010 2009
334 279 -779 867
62 583 67 489
-139 603 267 930
-352 637 231 363
-72 014 15
0 -148 967
-167 392 -362 037
-196 772 -785 957
0 -155613
0 -1704 660
-6 367 812 -20 589 859
6217 602 2516618
-4 830 157 -16 900 337
4713 888 1310290
1865 264 589 750
939 257 334
1402 952 -35 462 434
5839 150 27 215692
-3 663 973 -16 406 691
0 -32 435
-958 777 0
1216 400 10 776 566
2451960 -25 047 905
1048 127 26 119 481
2451960 -25 047 905
14 908 -23 449
3514995 1048 127
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Vahemus- Omakapital
osalus kokku
Kohustuslik Jaotamata
Osakapital  reserv- Kokku
. kasum
kapital

40 000 4000 197557928 197601928 124 155 197 726 083
Seisuga 31.12.2008
Aruandeaasta 0 0 28306905 28306905 41181 28348086
puhaskasum

40 000 4000 225864833 225908833 165336 226 074 169
Seisuga 31.12.2009
Aruandeaasta 0 0 13029543 13029543 29624 13059167
puhaskasum

40 000 4000 238894376 238938376 194960 239 133 336
Seisuga 31.12.2010
Téiendav informatsioon on avaldatud lisas 11.
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Polaris Invest OU (edaspidi ka “emaettevéte”) ning tema titarettevétte (edaspidi koos “kontsern”)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspéhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud
teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

A. Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Polaris Invest OU ning selle tiitarettevétte
finantsnaitajaid konsolideerituna rida-realt. Tltarettevote konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt
valitsev moju vdi Uhine kontroll on kontsernile Ule lainud ning nende konsolideerimine I6petatakse alates
kuupdevast, mil kontsernil valitsevat moju voi thist kontrolli enam ei ole.

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt lle 50% titarettevotte hadlediguslikest
akisiatest voi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimétteid, mis emaettevotegi. Kdik
kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni
ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes taies ulatuses elimineeritud.
Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega.

B. Investeering tiitarettevottesse emaettevotte konsolideerimata bilansis

Emaettevotte konsolideerimata bilansis on investeeringud tltarettevotetesse kajastatud soetusmaksumuse
meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu Oiglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

C. Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevotte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja emaettevotte
konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks, koiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse
bilansipdeva seisuga Umber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

D. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niilidisvaartuses.

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule
ostjale ning milgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.
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Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt I&htudes sisemisest intressiméarast.

E. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lUhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul
puudub oluline turuvdartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise
téhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

F. Finantsvarad

Koéik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu oGiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi, v.a selliste finantsvarade, mida kajastatakse oOiglases vaartuses muutusega labi
kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Ko6ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mdilgid kajastatakse nende tehingute
tehingupdeval. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miike, mille puhul
ostetava vbi mildava finantsvara Uleandmine mudjalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud voi
vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiligi eesmaérgil ja lunastus-
téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole
voimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse
soetusmaksumuses.

Oiglases védrtuses kajastatavad finantsvarad
Oiglases vaértuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval Umber hetke bdiglasele
vaartusele, millest ei ole maha arvatud véimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud
ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka
intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

N6éuded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi tuginedes
eelnevatele kogemustele kliendiga. Noudeid hinnatakse ebatéenéoliselt laekuvaks, kui on muid siindmusi,
mis viitavad sellele, et nbude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline véartus. Intressitulu nduetelt
kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui
viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade
kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise
tulususem@draga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna.

Finantsvarade kajastamine IGpetatakse siis, kui kontsern kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele véi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

G. Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud kuludest, millest on maha arvatud
hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud
hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vOi neto
realiseerimismaksumus.
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H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa voi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise
eesmargil ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel l1&dhtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis
tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid, mida
kasutatakse materiaalse pdhivara arvestuses.

I Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku elueaga Ule Ghe
aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele votmise
hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust
bilansivéliselt.

Materiaalne poéhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates
neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm
maaratakse igale pohivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaarad aastas on
pohivara gruppidele jargmised:

e Maa 0 %
e Ehitised ja rajatised 2-15%
e Masinad ja seadmed 20-25 %
e Transpordivahendid 20-25 %
e Muu inventar, tdriistad ja sisseseade 20-25 %

Vara amortiseerimine |6petatakse kui vara |6ppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara
vdorandamisel tana, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema
kasuliku eluea |16ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse poéhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga
majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused
raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse voéimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused
voi asjaolude muutumine naitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara voi raha genereeriva Uksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude nuldisvaartus (ehk kasutusvaartus) vdi selle vara odiglane vaartus, mida on véahendatud
midgikulutustega, olenevalt kumb on kdérgem. Vara diglase vaartuse maaramisel kasutatakse vajadusel
kontsernivaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande samal real,
kus on allahinnatud vara voi raha genereeriva Uksuse moodustavate varade amortisatsioongi kajastatud.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tUhistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal
oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal
real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine |6petatakse vara vdoorandamisel voi siis, kui kontsern ei eelda selle vara
kasutamisest v6i milgist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise I6petamisest
tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real
"muud &ritulud” véi "muud &rikulud”.
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J. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimadra. Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse
intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepohiselt perioodikuluna kasumiaruande real
"finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud voi aegunud.

K. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui kontsernil lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest
tulenevalt juriidiline véi tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse
summat on voimalik usaldusvaarselt mdoéta. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest,
kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipédeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks,
kuid mille realiseerumise tbendosus on emaettevétte juhtkonna hinnangul vaiksem kui mitterealiseerumise
téendosus, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

L. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.
Kehtiv. maksumaar on 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel
valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu néue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda
dividendide véaljamaksmisega, on &ra toodud lisasades.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

M. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja emaettevdtte pohikirjale teeb ettevote iga aasta puhaskasumist
vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10%
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda véib kasutada
kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

N. Bilansipéaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed stiindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Miigitulu
kroonides

Kontserni mudgitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade I6ikes jargmiselt:

Geograafilised piirkonnad
Eesti

Lati

Kokku

Tegevusalad
Kinnisvarabiiroode tegewus (EMTAK 68311)

Arindustamine jm juhtimisalane nustamine
(EMTAK 70221)

Mujal liigitamata ehituspaigaldust6dd (EMTAK
43299)

Finantsndustamine (EMTAK 66191)

Enda vdi renditud kinnisvara tdrileandmine ja
kéitus (EMTAK kood 68201)

Kokku

Lisa 3 Toojoukulud
kroonides

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku

Too6tajate keskmine arvtaandatuna
taistébajale

Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
kroonides

Finantstulud ja -kulud titar- ja sidusettevotjate
aktsiatelt ja osadelt

Kasum (kahjum) fondiosakute
Umberhindlusest

Intressitulu

Intressikulu

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku

2010 2009
2378102 946 533
72769 0
2450 871 946 533
1485177 6400
313193 853776
1750 0

602 751

48 000 86 357
2450 871 946 533

2010 2009
-60 000 -60 000
-19 800 -19 800
-79 800 -79 800
1 1

2010 2009
1487 781 0
9545023 24648 785
4776 336 4167082
-155 465 -243 685
14 907 -23 450
-2 943 694 579 221
12724 888 29 127 953
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Lisa 5 Finantsinvesteeringud
kroonides

Aktsiad ja osad

Tutar- ja sidusettevdtjate akisiad ja osad
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
Laenunduded

Intressinduded

Finantsinvesteeringud kokku

Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
kroonides

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded
Muud nduded

Ettemaksed

Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa7 Kinnisvarainvesteeringud

kroonides

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus

perioodi alguses
Soetused perioodi jooksul

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus

perioodi 16pus

31.12.2010 31.12.2009
3505 231 5484 812
17 354 069 14924 619
107 227 007 99 722778
12551 456 15501 280
102 260 7823
140 740 023 135 641 312
31.12.2010 31.12.2009
409 992 502 394
132 662 13 781
163 483 305 153992 013
15753 7 689
164 041 712 154 515 877
31.12.2010 31.12.2009
27 986 507 27 202 088
352 930 784 419
28 339 437 27 986 507
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Lisa 8
kroonides

Materiaalne pohivara

Masinad ja

Materiaalne

seadmed pohivara kokku

Jaakvaartus 31.12.2008 160 523 160 523
Ostud ja parendused 774 257 774 257
Aruandeaasta amortisatsioon -67 489 -67 489
Jaakvaartus 31.12.2009 867 291 867 291
Ostud ja parendused 14 975 14 975
Aruandeaasta amortisatsioon -62 583 -62 583
Jaakvaartus 31.12.2010 819 683 819 683
Seisuga 31.12.2009:
Soetusmaksumus 1067 198 1067 198
A.PﬁJmuIeerltud amortisatsioon ja vara 199 907 199 907
vaartuse langused
Seisuga 31.12.2010:
Soetusmaksumus 1082173 1082173
Akum uleeritud amortisatsioon ja vara 262 490 -262 490
vaartuse langused
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
kroonides
31.12.2010 31.12.2009
Volad tarnijatele 333 766 189 033
Volad toovotjatele 4 383 4422
Maksuvdlad 5065 36 878
Muud vélad 13045403 9723 350
Vélad ja ettemaksed kokku 13388617 9953 683
Lisa 10 Maksud
kroonides
Ettemaks Voélg Ettemaks Voélg
31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009
Sotsiaalmaks 0 1650 0 1650
To6tuskindlustus makse 0 0 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 50 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 567 0 578
Kaibemaks 134 890 2676 13 781 24923
Muud maksud -2228 122 0 9727
Maksuvélad kokku 132 662 5065 13 781 36 878
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Lisa 11 Omakapital
Seisuga 31.12.2010 koosneb emaettevdtte osakapital Ghest osast nimivaartustega 40 000 krooni.
Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 moodustab 238 938 376 krooni. Maksimaalne vdimalik

tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on
50 177 059 krooni. Seega saab dividendidena vélja maksta 188 761 317 krooni.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

Nimetatud tehingutest on kontsernil seisuga 31. detsember 2010 seotud osapoolte vastu ja ees jargmised
nduded ja kohustused:

Nouded 31.12.2010 31.12.2009
Olulise osalus?ga osanikud ja nende kontrolli 38 553 622 35237 547
all olevad ettevotted

Kohustused 31.12.2010 31.12.2009
Juhatuse liikmed 0 37 652
Olulise osalusega osanikud ja nende kontrolli 5471378 5358 381

all olevad ettevotted

Juhtkonna tasud
Kontserni ettevotete juhatuse liikmed said aruandeaastal tasu (palk, preemia ja muud hivitised)
kogusummas 79 800 krooni (2009: 79 800 krooni).

Lisa13 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamisetéhtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele
olulise téiendava maksusumma.

Lisa 14 Bilansipaevajargsed siindmused

1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt
konverteeris ettevote sellest kuupdevast alates oma raamatupidamiskontode saldode Gmberarvestuse Eesti
kroonidest eurodesse. Vérdlusandmed konverteeriti ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta
ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Lisa 15 Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne
kroonides
2010 2009

M gitulu 167 644 0
Mitmesugused tegevuskulud -874 431 -236 516
T66joukulud -79 800 -79 800
Péhivara amortisatsioon ja vdartuse langus -61 335 -67 489
Muud &rikulud -623 -175
Arikasum (-kahjum) -848 545 -383 980
Finantstulud ja -kulud 15080 634 30551 424
Kasum (kahjum) enne maksustamist 14 232 089 30167 444
Puhaskasum (-kahjum) 14 232 089 30167 444
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Lisa 16 Emaettevotte konsolideerimata bilanss
kroonides
31.12.2010 31.12.2009

Raha 1208 401 815680
Ldhiajalised finantsinvesteeringud 3 505 231 5484 812
Noéuded ja ettemaksed 98 454 353 91589 771
Kéibevara kokku 103 167 985 97 890 263
Pikaajalised finantsinvesteeringud 145775 233 138460 111

67 527 240 63 268 886
Materiaalne péhivara 48 357 109 692
Pohivara kokku 213 350830 201 838 689
VARAD KOKKU 316 518 815 299 728 952
Laenukohustused 38 000 1028 007
Vélad ja ettemaksed 6011641 6722214
Lihiajalised kohustused kokku 6 049 641 7750 221
Pikaajalised laenukohustused 59 250 526 59 250 526
Muud pikaajalised vdlad 8276714 4018 360
Pikaajalised kohustused kokku 67 527 240 63 268 886
Kohustused kokku 73 576 881 71019 107
Vahemusosalus 0 0
Osakapital 40000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 228 665 845 198 498 401
Aruandeaasta puhaskasum 14 232 089 30167 444
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 242 941 934 228 709 845
kokku
Omakapital kokku 242941934 228 709 845
Kohustused ja omakapital kokku 316 518 815 299 728 952
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Lisa 17 Emaettevotte konsolideerimata rahavoo aruanne
kroonides

2010 2009
Arikasum (-kahjum) -848 545 -383 980
Arikasumi (-kahjumi) korrigeerimised
Pdéhivara kulum ja vdéartuse langus 61335 67 489
Aritegevusega seotud varade muutus 139702 335961
Aritegevusega seotud kohustuste ja 710574 0
ettemaksete muutus
Laekunud intressid -72125 0
Makstud intressid 0 -148 988
Rahavood éritegevusest kokku -1 436 237 -151 296
Péhivara soetus 0 -16 658
Titar- ja sidusettevotete soetus 0 -40 000
Antud laenud -2027 000 -20 596 250
Antud laenude tagasimaksed 0 1001 234
Muude finantsinvesteeringute soetus -545 645 -208 955
Muude finantsinvesteeringute muuk 4714338 1321 524
Saadud intressid 661425 419 362
Saadud dividendid 939 257 334
Rahavood investeerimistegevusest kokku 2 804 057 -17 862 409
Saadud laenud ja emiteeritud vélakirjad 0 1028 007
Laenude tagasimaksed -990 007 -8 113272
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -990 007 -7 085 265
Rahavood kokku 377 813 -25 098 970
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 815 680 25938 099
Raha ja rahaekvivalentide muutus 377 813 -25098 970
Valuutakursside muutuste moju 14908 -23 449
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopul 1208 401 815 680
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Lisa 18 Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
kroonides

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Omakapital
kokku
Kohus-
. tuslik Jaotamata
Osakapital resenkapit kasum Kokku
al
Seisuga 31.12.2008 40 000 4000 198 498 401 198 542 401 198 542 401
Ar
uandeaasta 0 0 30167444 30167444 30 167 444
puhaskasum
Seisuga 31.12.2009 40 000 4000 228 665845 228 709 845 228 709 845
Ar
uandeaasta 0 0 14232089 14232089 14 232 089
puhaskasum
Seisuga 31.12.2010 40 000 4000 242897934 242941934 242941 934
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Polaris Invest OU (ildkoosolekule ettepaneku kanda aruandeaasta kasum eelmise perioodide
teenitud kasumisse:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 225908 833
Aruandeaasta puhaskahjum 13 029 543
Katmata kasum seisuga 31.12.2010 238 938 376

/allkirjastatud digitaalselt/

Indrek Kuivallik
Juhatuse liige

05. oktoober 2011. a
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2010. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kaesolevaga kinnitame Polaris Invest OU 2010. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes esitatud
andmete Gigsust:

/allkirjastatud digitaalselt/

Indrek Kuivallik
Juhatuse liige

05. oktoober 2011. a
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Kontserni emaettevotte 2010 mudgitulu jaguneb EMTAK koodide 16ikes jargmiselt (kroonides):

Tegevusalad

Kinnisvarabiroode tegewus (EMTAK
68311) 167 644
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Polaris Invest (registrikood: 10640769) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK KUIVALLIK Juhatuse liige 05.10.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Polaris Invest osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Polaris Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on kaasatud
kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Meie tegevus ariihingu audiitoritena algas 2011. aastal. Seetdttu ei saa me anda ega anna hinnangut aruandeaasta algbilansi ning sedakaudu
ka kasumiaruandes esitatud finantstulemuse ega rahavoogude digsusele.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu véimalikud md&jud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Giglaselt Osauhing Polaris Invest finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

1st Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 83
Ldunatuule tee 17, Turisalu kiila, Harku vald 76706
05.10.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osatuhing Polaris Invest (registrikood: 10640769) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 05.10.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Finantsndustamine

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mujal liigitamata ehituspaigaldustd6d

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Indrek Kuivallik 36604070210 .
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5034746

E-posti aadress indrek.kuivallik@gmail.com

EMTAK kood

68311
66191
70221
68201

43299

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1485177
602751
313193
48000

1750

Mudgitulu %

60.60%
24.59%
12.78%
1.96%

0.07%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



