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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

Aasta 2004.

2004.aastal oli Ehitus Service OU kiive 361,8 miljonit krooni. Kaive kasvas virreldes eelmise
aastaga ligikaudu 46 %. Ettevdte tiitis aasta alguses seatud kiibe kasvu eesmirgi. Enamuse kiibest
moodustas mitiik kohalikul turul.

Ettevdtte puhaskahjumiks kujunes neli miljonit krooni , mis oli planeeritust suurem, kuid ligi
iheksa miljonit viihem kui aastal 2003. Pahitegevusest tulenevaks kahjumiks kujunes 3,3 miljonit
krooni. Ulejadnud 0,7 miljonit kahjumit kujunes ettevotte jubtkonna poolt loodud reservidest
kohtuvaidluste tulenevate potentsiaalsete kulude katmiseks. Kvigi mé&dunud majandusaasta jai
tervikuna kahjumisse on oluline see, et aasta teisel poolel oli ettevSte stabiilselt plussis.

2004, aastal investeeris Ehitus Service QU kokku Jigi 1,2 miljonit krooni valdavalt kaupluste
sisustuse uuendamisse,

Ettevdttes tddtas aastas keskmiselt 184 tidtajat. Aastane palgakulu koos sotsiaal- ja muude
maksudega moodustas 25,8 miljonit krooni.

EttevBtte ainukeseks juhatuse litkmeks oli Maldar Maesalu ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.
Ettev&tte nSukogu koosnes kuni novembri kuuni kuuest lilkmest. Seoses omanikestruktuuri
muutusega valiti novembris uus viie-liikmeline ndukogu. Noukogu liikkmetele tasu ei makstud.

Eesmirgiga Ehitus Service OU tugevdamiseks ja jatkuva kiire arengu tagamiseks kaasati
ettevittesse uute omanikega tdiendavat kapitali summas 20 miljonit krooni.

Tegevusplaanid ja —suunad jiirgnevateks perioodideks.

2004, aastal suutis ettevdte oluliselt parandada oma majandustulemust vorreldes eelneva 2003.
aastaga, mis on ettevdtte juhtkonnale andnud kinnitust, et valitud arengusuunad on diged. 2005
aastal jatkab ettevgte valitud arengutee elluviimist. See tihendab eelkige, et:
¢ suurendatakse kauplusteketi milligipinda ja laieneda vutesse piirkondadesse. 20035. aasta
kevadel avatakse uus kauplus Pglvas ja aasta jooksul jatkatakse uute vdimalike kaupluste
avamiste ettevalmistamist,
e jitkatakse ettevdite kontseptsiooni parendamist, sh tiiendavate miliigimugavuste loomine
klientidele.
¢ jitkuvalt range eelarvepoliitika ja efektiivne majandamine peab tagama optimaalsed
tegevuskulud,
» krediidi viljastamine jatkuvalt range reglemendi kohaselt peab tagama minimaalse
krediidiriski ,
» ieostatakse firma téotajatele rahulolu uuringuid selgitamaks, kas tootajate eesmirgid
langevad kokku ettevdtte eesmirkidega..

Sihipdrane tulg/musele suunatud tegevus mésdunud perioodidel on loonud ettevdttele kdrge
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2004. a 2003.a Lisad

Miitigitulu 361771 247 421 2
Muud &ritulud 710 7270 3
Muiiidud kaupade kulu -291 839 -201 839 3
Muud tegevuskuiud -41 262 -38 935 3
TdGjdukulud -25 817 -20 587 3
P&hivara amortisatsioon -3 521 -3 183 10
Muud #rikulud -2 147 ~728 3
Arikahjum -2105 -10 581

Finantstulud ja -kulud -1 874 -2 642 4
Aruandeaasta kahjum -3979 -13 223
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31.12.2004. a 31.12.2003.a  Lisad

YARAD

Kiiibevara

Raha ja pangakontod 17 284 3032

Nouded ostjate vastu 10 835 5345 3

Muud nduded 19 42 6

Viitlackumised 1563 14 7

Ettemaksed 558 603 8

Varud 56 143 45299 9

Kiibevara kokku 86 402 54 335

Pdhivara

Materiaalne pdhivara 16 689 19 450 10

VARAD KOKKU 103 091 73 785

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Vilakohustused 3052 5997 11

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 644 KRN

V&lad tarnijatele 74 515 52 044 12

Maksuvdlad 2496 1 880 13

Viitvdlad 3476 3024 14

Liihiajalised eraldised 725 330 i5

Liihiajalised kohustused kokku 84 903 63 586

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused 1589 4592

Volad tarnijatele ja muud vdlad 36 5120

Pikaajalised kohustused kokku 1675 9712 16

Kohustused kokku 86 383 73298

OMAKAPITAL

Osakapital 25 880 18250

Ulekurss 12 370 0

Eelmiste pericodide jaotamata kahjum -17 763 -4 540

Aruandeaasta kahjum -3 979 -13 223

Omakapital kokku 16 508 487 18

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 103 091 73 785
/A‘fﬁatuse liige
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes kroonides)

Osa- Ulekurss  Jactamata Omakapital

kapital kahjum kokku
31.12.2002, a 1§ 160 0 -9 830 8330
Osakapitali emissioon 5380 0 0 5380
Osakapitali vihendamine -5290 0 5290 0
eelmiste pertoodide kahjumi
osaliseks katmiseks
Aruandeaasta kahjum 0 0 -13 223 -13 223
31.12.2003. a 18 250 0 -17 763 487
Osakapitali emissioon 7 630 12 370 0 - 20000
Aruandeaasta kahjum 0 0 -3 979 -3 979
31.12.2004. a 25 880 12 370 -21 742 16 508

Téiendav informatsioon omakapitali liikumiste kohta on esitatud lisas 18.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(tuhandetes kroonides)

2004, a 2003. a Lisad
Rahavood firitegevusest
Arikahjum -2 105 -10 380
Arikahjumi korrigeerimised ' 4 461 -2 139 10,15
Aritegevusega seotud nduete ja eltemaksete muutus -6 971 24 225
Varude muutus -10 344 -17 881
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 22795 4936
Rahavood dritegevusest kakku 7 336 -1 439
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -1288 -475 10
Materiaalse pShivara miitk 25 255 10
Investeeringu miitik 0 11933
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1263 11 713
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2000 4950 21
Laenude tagasimaksed -6 950 0 21
Arvelduskrediidi muutus 0 -9317
Kapitatirendi pShiosa tagasimaksed -4 954 -6 377 19
Makstud intressid -1 917 -2 327 4,21
Osa emiteerimine 2¢ 000 5380 18
Rahavood finantseerimistegevusest kokku §179 -7 691
RAHAVOOD KOKKU 14 252 2 583
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3032 449
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 252 2583
Raha ja raha ekvivalendid pericodi ldpus 17 284 3 032

' drikasumi korrigeerimised sisaldavad pdhivara amortisatsiconi, pdhivara miiigist ja mahakandmisest
saadud kahjumeid ning kulu eraldise moodustamisest.

atuse liige
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Ehitus Service OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raama-
tupidamistavale ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt viljaantavad juhendid.

Ehitus Service OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspghimdtted ja hindamisalused.

Vilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise piHeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga Umber Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid,
mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tshtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvdirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised
tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viidirtuses. Kaupade miliigist tulenevat tulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt mairatav. Tulu teenuste miigist kajastatakse teenuse
osutamisel.

For idemiification puposas only
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Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mitleks on antud finantsvara eest
makstud tasu diglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse
tehingupdeval.

Néuded ostiate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nduete laekumine
loetakse osaliselt v6i tdielikult ebatSendoliseks, kajastatakse see nduete bilansilise viirtuse
vihendamisena ja kantakse tegevuskuludesse.

Ostjatelt laekumata summad on bilansis kajastatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest.
Néguete lackumise tdenfosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatden#oliste
nduete lackumisel vdhendatakse tegevuskulusid.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kantakse need bilansist viija.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast
tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest,
millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude soetusmaksumuse kindlaks madramisel kasutatakse
FIFQO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
arvandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “miiiidud kaubakulu™ .

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 8 000 kroonist ja kasuliku tooeaga
iile ithe aasta. Varad, mille kasulik t86iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 8 600
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike
inventaride tile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud visrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse pdhivara amortiseerimisel  kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi s&ltuvalt selle kasulikust tédeast.
Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:

s Masinad ja seadmed, transpordivahendid 20-50 %
o Arvuti - tarkvarasiisteem 33%
s Muu inventar, téoriistad ja sisseseade 5-50 %

/Mﬁtuse liige For ideniification Dinposes only
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Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu Oiglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméira. Tehingukulud vietakse arvesse efektiivse
intressimé&dra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finamtskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real *Finantstulud ja —kulud”
(lisas 4 real “intressitulu ja -kulu”).

Faktooring
Faktooring on nduete miiiik, kusjuures sdltuvalt faktooringlepingu tiitibist on ostjal digus teatud aja
jooksul ndue miliale tagasi milla (regressidigusega faktooring) voi tagasimiiigi digus puudub
ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud lahevad ka sisuliselt iite maiijalt ostjale (regressidiguseta
faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t ndude tagatisel voetud
facnu) ning nduet kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud v&i regressidigus aegunud.
_ Faktooringtehingust  tekkinud  faktooringkohustust  kajastatakse  analcogiliselt  muudele
vilakohustustele,

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miiiiki. Kulu nduete mitigist kajastatakse
finantskuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevdttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast
stindmusest tulenevalt juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseeruminge on
tdendoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvdirselt mddta, Eraldiste hindamisel on
lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest
ning need kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipieva seisuga vajalikud eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%,
avalikustatakse potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Kdiki tilejainud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste] soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niitidisvadrtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik to6iga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on liihem.

?diperioodi jooksul rentniku poolt kuluna.
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Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m@jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil vBi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipiievajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid
dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Kuni 31.
detsembrini 2004. a viljamakstud dividendide osas on maksumééraks 26/74 ning alates

1. jaanuarist 2005. a 24/76. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel véljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jadkvidrtuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastala potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis

kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Lisa 2 Miiiigitulu

Ehitus Service OU neto miiligitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade |dikes jirgmiselt.

Geograalfilised piirkonnad 2004. a 2003, a
Eesti 361 658 247421
Muud 113 Q0
Kokku 36l 771 247 421
Tegevusalad 2004. a 2003. a
Jaemiiiik 242962 157 974
Hulgiminik 118 809 89 447

Kokku 361 771 247 421
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EHITUS SERVICE OU
Majandusaasta aruanne 2004
Lisa 3 Arikulud ja muud éritulud
Muud dritulud

2004. a 2003, a
Reklaamihiivitised tarnijatelt 324 637
Saadud viivised 219 28
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiligist 0 5824
Tulu kindlustushiivitisest 0 51
Kasum valuutakursi muutustest 0 16
Muud tulud 167 714
Muud diritulud kokku 710 7270
Miiiidud kaupade kulu

2004. a 2003. a
Kaubakulu -284 531 -194 719
Mahakandmine ja allahindlused { lisa 9) -3 863 -4 805
Transpordikulu -3 445 -2 315
Kaubad ja teenused kokku -291 839 -201 839
Muud tegevuskulud

2004. a 2003. a
Hoonete haldamisega seotud kulud -25194 -19725
Muud tegevuskulud -5322 <7410
Juriidilised ja muud konsultatsioonid, pangakulud -5 547 -4 592
Tastukite kulud -1525 -1192
Infotehnoloogia kulud -1 511 -1270
Muud mitmesugused biirookulud ja inventar -1397 -1 434
Ebatdendoliselt laekuvate nduetega seonduvad kulud -404 -3 288
Koolituskulud -362 -24
Muud tegevuskulud kokku -41 262 -38 935
To6joukulud

2004. a 2003. a
Palgakulu -19215 -15236
Sotsiaalmaksud -6 438 -5 103
Erisoodustused -164 -248
Té6joukulud kokku -25 817 -20 587
Keskmine téotajate ary 184 164
Muud arikulud

2004. a 2003. a
Muud drikulud -1 947 -547
Kahjum p&hivara miifigist ja mahakandmisest -170 -173
Viivised ja trahvid -30 -8
Muud frikulud kokku -2 147 -728

1
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EHITUS SERVICE OU
Majandusaasta aruanne 2004
Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

2004. a 2003. a
Intressikulu ja - tulu -1 593 -2102
Muud finantskulud -281 -540
Finantstulud ja -kulud kokku -1 874 -2 642
Lisa § Nouded ostjate vastu

31.12.2004. a 31.12.2003. a

Ostjate tasumata summad 1t 772 6676
Ebatdengoliselt laskuvad summad -937 -1331
Nouded ostjate vastu kokku 10 835 5345

2004. a 2003. a
Ebatdendoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -1331 -301
Ebatdendoliselt lackuvaks loetud nduete lackumine 290 293
Aruandeperioodil ebatdendoliselt lackuvateks loetud -508 -3162
néuded
Lootusetuks tunnistatud nduded 612 2039
Ebatdenioliselt laekuvad nduded perioodi 16pus -937 -1331

Aruandeperioodil laekus eelnevalt bilansist viljakantud lootusetuid ndudeid summas 161 tuhat
krooni (2003.a. 220 tuhat krooni), mis kasumiaruandes on kajastatud muude tegevuskulude

vihendamisena.
Lisa 6 Muud néuded

31.12.2004. a 31,12.2003, a
Nouded tdotajatele 44 42
Muud nduded (lisa 15) 346 0
Ebatdenioliselt lackuvad néuded -371 0
Muud nduded kokku 19 42
Lisa 7 Viitlackumised

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Intressid 3 0]
Muud viitlagkumised ' 1 555 14
Yiitlaekumised kokku 1 563 14
' Real “muud viitlackumised” on kajastatuc_i[ nduded tarnijatele kaupade allahindluste osas.
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Lisa 8 Ettemaksed

Tallinng Linnakohus
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31.12.2004. a

2 9 -06- 2005

31.12.2003. a

Malksude ettemaksed

Kiibemaksu ettemakse 332 367
Muud tulevaste perioodide kulude ettemaksed 226 236
Ettemaksed kokku 558 603
Maksuvdlad on esitatud lisas 13.

Lisa 9 VYarud

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Miitigiks ostetud kaubad 36 140 45292
Ettemaksed tarnijatele 3 7
Yarud kokku 56 143 45299

Seoses kaubavarude realiseerimismaksumuse Jangemisega afla soetusmaksumuse on varusid 2004.
aastal alla hinnatud kogusummas 921 tuhat krooni (2003.a. 28 tuhat krooni). Laoinventuuri
tulemusena avastati 2 942 tuhande krooni vd4rtuses kasutamiskdlbmatuid muilgiks ostetud kaupu,
mis kajastati 100%-liselt perioodikuluna (2003.a. 4 805 tubat krooni).

Lisa 10 Materiaalne pohivara

Masinad ja . Muu  Ettemaksed Materiaalne

seadmed mal:e;rl?alne péhivara kokku
pohivara

Soetusmaksumus 31,12.2003. a 3626 21285 0 24 911
Akumuleeritud amortisatsioon -§24 -4 637 0 -5 461
31.122003. a
Jafikviiirtus 31.12,2003. a ) 2 802 16 648 0 19 450
Aruandeperioadil toimunud
litkunised
Ostud ja parendused 14 1183 91 1 285
Miiiik 0 -36 -36
Mahakandmine 0 -146 0 -146
Umberklassifitseerimine 0 -346 0 -346
Aruandeaasta amortisatsioon -348 -2 973 -3 521
Jadkvidirtes 31.12.2004, a 2268 14 330 91 16 689
Scetusmaksumus 31,12.2004. a 3641 21 168 9] 24 900
Akumuleeritud amortisatsioon -1373 -6 838 0 -8 211
31.12.2004. a

' 2004. aastal klassifitseeriti imber pohivara jaikviirtusega 346 tuhat krooni ning see on kajastatud bilansis

real “muud ndudedy (lisa 6).

/Ji(atuse lige
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Lisa 11 Vélakohustused

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Pikaajaliste vOlakohustuste tagasimaksed jirgmisel 3003 4 954
perioodi] (lisa 19)
Faktooringukohustus 49 1 043
Viélakohustused kokku 3 052 5997
Lisa 12 Vélad tarnijatele

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Vélad kaupade eest 71 625 49 140
Vilad teenuste eest 2 890 2 903
Valad tarnijatele kokku 74 515 52 044
Lisa 13 Maksuvdlad

31.12.2004. a 31.12.2003. a
[Kdibemaks 1404 1 168
Sotsiaalmaks 638 408
Uksikisiku tulumaks 423 272
Muud maksuvdlad 31 32
Maksuvdlad kokku 2496 1 880

Maksude ettemaksed on esitatud lisas 8.

Lisa 14 Viitvolad

31.12.2004. a

31.12.2003. a

Vélad tédvotjatele 2 804 2224
Muud viitvtlad 672 800
Viitvolad kokku 3 476 3024

Lisa 15 Liihiajalised eraldised

Aastaaruande koostamise hetkel on pooleli kaks kohtuprotsessi, millest tulenevalt:

* 01.01.2004 seisuga oli bilansis real “lihiajalised eraldised” kajastatud eraldis kahjulikust
lepingust. 31.12.2004 seisuga on eraldis klassifitseeritud imber ndudeks ning kajastatud

bilansis real *muud nduded” (lisa 6).

For jdleiification

Aastaaruagdg’koostamise hetkel on algatatud kohtuprotsess, milles hageja, Eesti Statoil AS, on
ige., OU wvastu 657,7 tuhande krooni saamiseks. Nimetatud
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kohtuprotsessist tekkida v@ivate viljaminekute (k.a. kohtukulud) katteks on moodustatud
eraldis summas 725 tuhat krooni (kajastatud lithiajalise kohustusena).

2004. a toimusid eraldistes jirgmised muutused:

Eraldise summa

Eraldis seisuga 31,12.2003. a 330
Umberklassifitseerimine ndude allahindluseks (lisa 6) -330
Eraldise moodustamine 725
Eraldis seisuga 31.12.2004. a 725
Lisa 16 Pikaajalised kohustused

31.12.2004. a 31.12.2003. a
sh. Kapitalirendi kohustuste ptkaajaline osa (lisa 19) 1 589 4592
sh. V&lad tarnijatele ) 86 170
sh. Laen Nemor Invest QU-le (lisa 21)' 0 4 950
Pikaajalised kohustused kokku 1675 9712

' 2003. aastal pikaajalise laenuna kajastatud laen koos intressidega tasuti 2004, aastal. Intressid summas
737,6 tuhat krooni tasuti aruandeperioodil (sh. Intressid summas 442 tuhat krooni on kajastatud pericodi-
kuluna),

Lisa 17 Garantiid ja panditud varad
Seisuga 31.12.2004 kehtisid jargmised garantiilepingud:

* 2004.a. antud garantiist Hansapangale mitteeluruumide rentimiseks kogusummas ca 4
miljonit krooni tdhtajaga kuni 01.02.2005 (aruandeperioodi 16puks oli Ehitus Service OU
lepingujdrgseid makseid tasunud summas 3 330 tuhat krooni),

* Ehitus Service OU-I oli jBus itks garantiileping Hansapangale tarnijaga sdlmitud lepingu
tagatisena kogusummas 235 tuhat krooni maksimaalse tdhtajaga kuni 07.05.2005.

* Ehitus Service OU poolt oli avatud Hansapangas Hoiuse deposiit summas 4,5 miljonit
krooni, tihtajaga kuni 06.02.2003,

= Ettevditel on seatud kommertspant ettevdtte vallasvarale summas 26 miljonit krooni.

Ettevatte juhtkonna hinnangul on ebatdenioline, et nimetatud garantiid tulevikus realiseeruvad.
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Lisa 18 Omakapital
Pohikirja kohaselt on ettevdtte miinimumkapital 7 miljonit krooni ja maksimumkapital 28 miljonit
krooni.

2004. aastal suurendati osakapitali 20 miljoni krooni v8rra. Emiteeritud osa nimiviartus on 7,63
miljonit krooni ning tlekurss 12,37 miljonit krooni. Osa eest tasuti rahalise sissemaksena.

Lisa 19 Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendi kohustus

31.12.2004, a 31.12.2003. a

Kapitalirendi vBlgnevus 4 592 9 546
sh. Maksetihtajaga 3003 4954
kuni | aasta
1-5 aastat 1 589 4592
2004, a 2003, a
Intressiméisra vahemik 7.8% 7.8%
Alusvaluutad EEK EEK
Kapitalirendile véetud varad
31.12.2004. a Masinad ja  Muu materiaalne KOKKU
seadmed pohivara
Soetusmaksumus | 681 11 788 13 469
Bilansiline viartus 729 9236 9965
31.12.2003. a
Soetusmaksumus 2154 17117 19271
Bilansiline viiirtus 1 468 14 594 16 062

Aruandeperioodil kapitalirendi tingimustel vara ei soetatud {2003: soetati 9 067 tuhat krooni).
Kasutusrent

2004. a oli hoonete, transpordivahendite ning muude masinate ja seadmete kasutusrendilepingutest
tulenev rendikulu kokku 21 116 tuhat krooni (2003: 17 159 tuhat krooni),

Lisa 20 Bilansiviilised varad ja kohustused

31.12.2004. a seisuga on Ehitus Service OU kauplus-ladudes vastutaval hoiul tarnijatele kuuluvaid
varasid (kaubanjc)iidiseidja kaubar%eid), mille turuviartus kokku on ligikaudu 162 tuhat krooni.
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Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

Ehitus Service OU on ostnud ja miiiinud kaupu ja teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Miiiigid 2004. a 2003. a
Juhatuse likmed 53 49
Aeroc AS (seotud 1dbi emacttevitia) 71 21
Ostud 2004. a 2003. a
Overok Kaubandus OU (juhatuse litkmega seotud) 0 371
Terranet QU (juhatuse liilkmega seotud) 1126 863
MP-Logistics OU (omanikega seotud ettevte) 613 203
Aeroc AS (seotud labi emaettevdtja) 1 600 382
Kokkn 3 339 1819

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turshindadest
oluliselt erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Liihiajalised volad
Nemor Invest OU (seotud l4bi ndukogu liikmete — laenu 0 316
intressid) )
Overok Kaubandus OU - kaupade eest 0 63
Terranet OU — teenuste eest 94 93
MP-Logistics OU — teenuste eest 53 80
Aeroc AS — kaupade eest 286 26
Kokku 433 578
31.12.2004. a 31.12.2003. a
Pikaajalised vdlad
Nemor Invest OU (seotud libi ndukogu liikmete — 0 4 950
pikaajaline allutatud laen)
Kokku 0 4 950

Lisaks eelpool kirjeldatud tehingutele on Ehitus Sevice OU 2004.a. saanud tidiendavalt laenu
omanikega seotud ettevdttelt 2 miljonit krooni ja maksnud tagasi 6,95 miljonit krooni.

Lisa 22 Bilansip#evajirgsed siindmused

2005. a 19. mértsil avas Ehitus Service OU uue kaupluse Polvas.
Ehitus Service OU suurendas tarnijatega solmitud lepingute tagatisena garantiisid kogusummas
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 18 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimduted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Ehitus Service OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

L

Ehitus Service OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Maldar Miesalu
uhatuse liige
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA
- ARUANDELE

Ehitus Service OU 2004 majandusaasta, aruande allkirjastamine AS— f‘f‘.‘}.’.’.‘ 2005 (aruanne on
kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt: 1. )WMZOOS)

/Hamlo Riismaa " Christoffer patow
Noukogu liige Noukogul Be

].ndrel Prants
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Eelmiste perioodide jactamata kahjum - 17763
2004. aasta kahjum - 3979
Kahjum vdetakse arvele ja kaetakse tulevaste perioodide kasumitega.
7 23\ MvL 2005

Idar Miesalu
whatuse liige



Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSETULNUD

"_’I ERNS T& YOUNG = Ernst & Young Baltic As » Ernst & Young Baltic As
Harju 6, 4 krs. Harju 8, ﬂglilood
10430 Tailinn 10130 Tdlith -U5~ 2005
testi Estonia
Tel. 3726 310-610 Tel. 372 6 310-610
Fax 372 6310-611 Fax 3726 310-611
www.ey.com/fee WWWLRYICOMaE e
Tallinn@ee.ey.com Tallinn@ee.cy.com

AUDIITORI JARELDUSOTSUS EHITUS SERVICE OU OSANIKELE

Oleme auditeerinud Ehitus Service OU (edaspidi “ettevate™) 31. detsember 2004. a
15ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne™), mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamisaruande digsuse eest on vastutav ettevotte juhtkond. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamisaruande kohta.

Vilja arvatud osas, mida on kirjeldatud jirgmises ldigus, viisime oma auditi ldbi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks pShjendatud kindlustundega otsustada,
kas raamatupidamisaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kiigus
kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamisaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide
ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavdttu raamatupidamisaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit
annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2003. a,
kuna meid miirati ettevdtte audiitoriteks pirast seda kuupdeva. Meie poolt kasutatavad
praktilised auditi protseduurid ei vdimaldanud meil saada piisavat kinnitust nimetatud
kuupdeva bilansi saldode digsuse kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2003. a
kajastatud saldod mdjutavad 31. detsembril 2004. a Idppenud aasta tegevuse tulemust
ning rahavoogusid.

Meie arvates, vilja arvatud nende vdimalike paranduste mdju, millised oleksid v&inud
osutuda vajalikuks, kui me oleksime saanud ptisava tdendusmaterjali eelmises 18igus
kirjeldatud asjaolude kohta, kajastab {ilalmainitud raamatupidamisaruanne koigis
olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004. a ning
nimetatud kuupdeval [dppenud majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid
kooskoélas Eesti hea raamatupidamistavaga,

llinn, 28. mirts 2005. a
‘ Mudblobis

anno Lindpere Marju P5ldniit
Ernst & Young Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global
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EHITUS SERVICE OU OSANIKE NIMEKIRI

Ehitus Service OU osanike nimekiri aastaaruande kinnitatud iildkoosoleku toimumise

1. Askembla Growth Fund KB

Registrikood:
Aadress:

Osa nimiviértus:

Osa omandamise aeg;

2005 seisuga oli alljdrgnev:

123456

Karlav.50, Stockholm 11449, Rootsi
15 029 300 krooni

23.11.2004

2. Askembla Growth Fund Kemmanditbolag

Registrikood:
Aadress:

Osa nimiviartus:

Osa omandamise aeg:

3. OU Nemor Invest
Registrikood:

Aadress:
Osa nimiviirtus:

Osa omandamise aeg:

4. OU Kuusteist

Registrikood:
Aadress:

Osa nimividrtus:

Osa omandamise aeg:

5. OU Hetman Invest

Registrikood:
Aadress:

Osa nimiviértus:

Osa omandamise aeg:

969687-4164

Strandvigen 5B, 6tr 11451 Stockholm, Rootsi
559 300 krooni

10.12.2004

10758436

Toompuiestee 33A, Tallinn 10149, Eesti
8 908 900 krooni

18.02.2005

10822602

Peterburi tee 64, Tallinn 11415,Eesti
996 200 krooni
17.12.2003

10782682

Terase 7-15a, Tallinn 10125, Eesti
386 300 krooni

18.02.2005



