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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Aasta 2008

2008. aasta kontserni kéibeks kujunes kokku 1,157 miljardit krooni, kasvades aastaga ligi 14
%. Emaettevotte kéive jéi samale tasemele, kasvades eelmise aastaga vorreldes vaid ligikaudu
1,2 %, 1 026 miljoni kroonini. Kontserni kdibe kasvule andis lisa eelkdige Leedus alustatud
dritegevus, mille esimese aasta kdibeks kujunes 126,5 miljonit krooni. Kontserni
pGhitegevuseks on jétkuvalt ehitusmaterjalide ja aiakaupade hulgi- ja jaemiiik (EMTAKI jéargi -
4719, jaemiilk muudes spetsialiseerimata kauplustes). Kontserni kdive jéi vastavusse aasta
alguses planeeritule.

Tulenevalt lldisest maailmamajanduse jahtumisest on markimisvaarselt vdhenenud ka
ehitusmaterjalide ja aiakaupade ndudlus kogu maailmas s.h. ka Balti riikides. Ehitusmaterjalide
turg Eestis tervikuna vdhenes aastaga erinevatel hinnangutel ligikaudu 15 %. Leedu
ehitusmaterjalideturu jahenemine algas mdnevéGrra hiljem ja I8ppes aasta arvestuses ligikaudu
10 %-ise vdhenemisega. Tulenevalt tdsisest kriisist kinnisvara sektoris toimus eelmisel aastal
eriti jarsk langus ehitusturul ning vastavalt langes ka ehitusmaterjalide néudlus ehitajatelt.
Sarnaselt kogu Balti riikide majandusele soltub ka ehitusmaterjalide turu kasvu taastumine
eelkbige maailmamajanduse k&ekdigust. Aastatel 2009 ja 2010 eeldame vastavalt kuni 25 ja
5%-ilist turumahu langust nii Eestis kui ka Leedus. Samas vdib edaspidi oodata
markimisvaarset tousu.

Enamuse eelmise aasta kédibest moodustas taas miilk . kohalikele turgudele. Tulenevalt
turumuutustest moodustas miiik jaekliendile suure enamuse kogukdibest. Kaubagruppidest
andsid pohiosa kaibest jatkuvalt Gldehitusmaterjalide, siseviimistlusmaterjalide ning
rauakaupade muik. Samas vdhenes markimisvaarselt eelk8ige just {ildehitusmaterjalide muiik.
Lahiaastail jétkub lldehitusmaterjalide mutigi mddn ning jarjest olulisemaks saavad odavad ja
saastmist suurendavad tooted.

Aasta jooksul investeeris kontsern pé&hivarasse kokku 78,3 miljonit krooni, nendest
olulisemateks tuleb lugeda investeeringuid uutesse kauplustesse ja nende kaupluste
sisustustesse. Aastal 2009 ja 2010 suuri investeerimisplaane ei ole.

Tahtsamateks kontserni arendusteks oli organisatsiooni muutmine vastavaks rahvusvahelise
kontserni vajadustele, Leedu turule laienemine ning kaupluste kaubanduskontseptsioonide
oluline edasiarendus. Aastate 2009 ja 2010 arengusuundade peamisteks mérksGnadeks on
kulude kokkuhoid ja efektiivsus.

Ettevotte juhatuse liikmeteks eelmisel majandusaastal olid Martin Kalle, Martin Petjérv ja Mart
Vau. Seoses kontserni laienemisega nii Eesti siseselt kui ka védlismaale tdusis aasta keskmine
tootajate arv 400 eelmisel aastal 576 t66tajani aastal 2008. Aastane palgakulu moodustas
115,29 miljonit krooni (2007. aastal 71,69 miljonit krooni).

Kontserni 2008 aasta mérkimisvadrseimaks siindmuseks oli esimese nelja Bauhofi kaupiuse
avamine Leedus. Avamised toimusid vastavalt kevadel Panevezyzes, suvel Siauliais ning siigisel
Alytuses ja Ukmerges. Nii avamiste ajakava kui ka esialgsed majandustulemused vastavad
aastal 2007 tehtud &riplaanile. Aastal 2009 on plaanis avada ka Bauhofi viies kauplus Leedus,
Klaipeda keskuses.

Eesti klientidele oli olulisim uute kaupluste avamine Haapsalus ja Valgas. Uued poed on klientide
poolt seni hasti vastu vdetud. Kahe uue kauplusega jdudis kontserni aasta I6puks kiimne
kaupluseni Eestis. Ette on valmistatud Bauhofi keskmist md8tu poe avamine V&rus, kuid
tulenevalt majandusetSusu taastumise prognoosimatusest peame mdistlikuks litkata antud poe
avamine edasi.
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Koos Leedus avatud kauplustega on Bauhofi kaubamargi all tegutsevaid kauplusi kokku 14,
Aasta 2009 I8puks peaks kaupluste koguarv tousma 15-ni.

Aasta 2007 novembris seoses kontserni vélisturgudel laienemisega kasutusele vdetud
kaubamérk BAUHOF on Eestis aastaga saavutanud eelnevalt kasutusel olnud kaubamargi Ehitus
Service samavadarse tuntuse.

Varasematel aastatel ettevaimistused kontserni vdimalikuks laienemiseks Ukraina ja L&t
turgudele on tdnaseks peatatud tulenevalt nimetatud turgudel valitsevast vaga suurest
ebakindlusest.

Ehitus Service OU konsolideerimisgrupi struktuuri kuuluvad tdna Eestis registreeritud 100%-
lised titarettevdtted OU Ehitus Service Kinnisvara ja OU Ehitus Service Eesti, Leedus
registreeritud 100%-line tiltarettevote UAB Bauhof LT, Ldtis registreeritud 100%-lised
titarettevotted SIA Tiraine Estates ja SIA Bauhof LT. Seoses Ukrainasse laienemise
kiimutamisega midi aastal 2008 100%-line osalus titarettevottes CEO Bauhof Ukraine.

OU Ehitus Service Kinnisvara on loodud eesmaérgiga soetada ja hallata strateegilist kinnisvara
kinnistute ndol uute kaupluste arendamiseks Eestis. Osailhingus Ehitus Service Kinnisvara
tootajaid ei ole ning puuduvad ka igap&evased jooksvad kulud seoses opereerimisega.
Kéesolevaks ajaks on OU FEhitus Service Kinnisvara oma eesmargi tditnud ja edasine
eksisteerimine eraldiseisva ettevottena ei ole oluline. Sellega seoses on plaan 2009 aasta
jooksul OU Ehitus Service Kinnisvara liita emaettevéttega.

OU Ehitus Service Eesti loodi eesmargiga labi viia emaettevdtte restruktureerimine, mille kdigus
eraldatakse emaettevdttest igapdeva operatsioonidega seotud tegevus ja varad. Tanaseks ei ole
emaettevotte restruktureerimist 1dbi viidud ning edaspidise restruktureerimise osas ei ole otsust
langetatud. Sellega seoses on OU Ehitus Service Eesti passiivne ettevdtte kus tegevust ei ole
toimunud ega toimu ja mida vdib oodata likvideerimine/lopetamine 2009 aastal.

Ehitus Service OU kontserni kuuluva ja Leedus registreeritud UAB Bauhof LT kaudu tegutseb
ténaseks neljast kauplusest koosnev ehitusmaterjalide jaemiiligi kett Leedus.

Latis registreeritud SIA Bauhof Latvia kaudu planeerime alustada ehitusmaterjalide jaemiiligiga
Latis lahematel aastatel. SIA Tiraine Estates loodi toetuseks meie Lé&ti kaubandusettevottele
eesmargiga efektiivselt hallata Lati kinnisvara.
Konsolideerimisgrupi tegevus on suunatud arengule ja laienemisele ning sellega seoses ei
plaanita dividende ldhematel aastatel maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2008. a 2007. a
Midgitulu (tuh kr) 1157 118 1013 413
Tulu kasv 14,18 % 25,86 %
Brutokasumi maar % 23,77 % 21,40 %
Puhaskasum (tuh kr) -70 217 11 126
Puhasrentaablus - 6,07 % 1,1%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,73 0,63
ROA - 14,06 % 2,46 %
ROE - 106,41 % 11,69 %
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (midgitulu 2008 - mutgitulu 2007)/ mulgitulu 2007 * 100
Brutokasumimé&ar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muidgitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Tegevusplaanid ja -suunad jérgnevateks perioodideks

2009. aasta pohilisteks eesmarkideks on:
e Avada Leedus vdhemalt (ks tdiendav kauplus;
Suurendada hiippeliselt kontserni tuntust Leedu turul;
Suurendada jatkuvalt turuosa nii Eestis kui ka Leedus;
Jatkatakse kontserni kontseptsiooni parendamist;
Suurendada kontserni klientide lojaalsust;
Suurendada maérgatavalt kontserni kuluefektiivsust;
J&tkuvalt konservatiivse krediidipoliitika kaudu krediidiriski minimeerimine;
Suurendada maérgatavalt kontserni varade kasutamise efektiivsust, eelkbige I|&bi
laovarude ja kaibekapitali tugevama kontrolii.

21. aprill 2009. a

Mart Vau
“ Juhatuse esimees

Martin Petjarv
Juhatuse liige

Martin Kalle [}Q
Juhatuse liige ‘

Jaanus Vihand
Juhatuse liige

s
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 6 kuni 35 esitatud Ehitus Service OU kontserni
konsolideeritud 2008. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsuse eest ning kinnitab
oma parimas teadmises, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

¢ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o Ehitus Service OU ja titarettevétted on jitkuvalt tegutsevad.

21. aprill 2009. a

Mart Vau
Juhatuse esimees

Martin Petjarv
Juhatuse liige

Martin Kalle
Juhatuse liige

Jaanus Vihand
Juhatuse liige

d iseks 6
tnitialled for the purpose of identification only
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Kuup&ev/date BO- OM. 09 \

PricawaterhouseCoopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

01. jaanuar kuni 31. detsember ) EEK '000

Lisa nr 2 008 I 2 007
Midgitulud 3 1157 118 1013 413
Muud aritulud 3 11 882 3284
Miilidud kaupade kulud 4 -882 070 -796 497
Mitmesugused tegevuskulud 4 -172 386 -100 768
To6jou kulud 4 -159 797 -100 825
P&hivara kulum ja vaartuse langus 10, 11 -15 455 -5 559
Muud &rikulud 4 -1872 -1 083
Arikasum/&rikahjum (-) -62 580 11 965—|
Kahjum tlitarettevGtte miiigist 5 -358 0
Finantstulud 5 696 1575
Finantskulud 5 -6 990 -2414
Kasum/kahjum (-) enne maksustamist | -69 232 11 126 l
Aruandeaasta puhaskasum/puhaskahjum (-) | -69 232 11 126 ,

Aastaaruande lisad on raamatupidamise aastaaruande {ahutamatud osad.

initsiaztid/initials

Kuupaev/date O 7 7
Pricewaterhouseloopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

31. detsembri seisuga EEK '000

Lisa nr 2008 I 2007
Varad
Raha ja pangakontod 6 16 549 5011
Nduded ostjate vastu 7 17 729 18 924
Muud nbuded ja ettemaksed 8 17 452 24 562
Varud 9 251 858 171 646
Kdibevara kokku 303 588 220 143 ]
Pikaajalised ettemaksed 8 12977 3 565
Materiaalne pbhivara 10 173 589 222 565
Immateriaalne p6hivara 11 9 276 5957
Pohivara kokku | 195 842 232 087 |
VARAD KOKKU ] 499 430 452 230 |
Kohustused
Vélakohustused 12 31 909 90 451
Volad tarnijatele 357 009 229 231
Muud vdlad ja ettemaksed 14 24 389 27 864
Lihiajalised eraldised 15 958 1720
Lithiajalised kohustused kokku . 414 265 349 266
Pikaajalised volakohustused 12 17 829 5674
Pikaajalised eraldised 15 1 350 2148
Pikaajalised kohustused kokku 19179 7 822
Kohustused kokku 433 444 357 088 l
Omakapital
Osakapital 17, 21 30 366 25 880
Ulekurss 48 732 12 370
Kohustuslik reservkapital 2 592 2 592
Realiseerimata kursivahed -673 99
Eelmiste perioodide kasum 54 201 43 075
Aruandeaasta kasum/kahjum (-) -69 232 11 126
Omakapital kokku f 65 986 95 1421
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU | 499 430 452 23ﬂ

Aastaaruande lisad on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Inttsizliseeritu i
Initialled for © f
| Initsiaafio/initial ,
Kuupaev/date 30.04. 05 f

FricawaterhougeCoapars, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000

Lisa nr 2008 | 2007
Rahavood aritegevusest
Arikasum / kahjum (-) -62 580 11 965
Arikasumi / kahjumi (-) korrigeerimised 22 10 525 6 087
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9 326 -18 168
Varude muutus -81 150 -61 213
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 138 563 53172
Rahavood aritegevusest kokku 14 684 -8 157
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud pohivara 22 -74 795 -212 786
Laekunud pdhivara mudigist 109 356 40 762
Laekunud intressid 531 1542
Rahavood investeerimistegevusest kokku 35 092 -170 482—|
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud osakapitali emissioonist 40 848 0
Saadud laenud 12 000 89 123
Laenude tagasimaksed -74 526 0
Kapitalirendi pShiosa maksed 12 -9 671 -1 705
Makstud intressid ja muud finantskulud -6 674 -2 192
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -38 023 85 226
Rahavood kokku 11 753 -93 413
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul ’ 5011 98 327 |
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 538 -93 316
Valuutakursside muutuste maoju -215 97
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus | 16 549 5011 l

Aastaaruande lisad on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Kuupiev/date

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kohus-
tuslik Jaotamata
Osakapi- . reserv-  kasum (- Muud Omakapi-

EEK '000 tal Ulekurss kapital kahjum) reservid tal kokku
Saldo 31.12.2006 25 880 12 370 (1] 45 667 0 83917
Eraldis kohustuslikku
reservkapitali 0 0 2 592 -2 592 0 0
Vélismaiste
titarettevotete
{imberarvestusel
tekkinud
valuutakursivahed 0 0 0 0 99 99
2007. aasta
puhaskasum 0 0 0 11 126 0 11 126
Saldo 31.12.2007 25 880 12 370 2592 54 201 99 95 142
Osakapitali emissioon 4 486 36 362 0 0 0 40 848
Vélismaiste
titarettevotete
Umberarvestusel
tekkinud
valuutakursivahed 0 0 0 0 -772 -772
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -69 232 0 -69 232
Saldo 31.12.2008 30 366 48 732 2592 -15 031 -673 65 986

Téiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 17.

Aastaaruande lisad on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

initsiaalid/initials MM

[ " a
f Kuupéev/date 3c. ey
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

Ehitus Service OU 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on [dhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Ehitus Service OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Ehitus Service OU
(emaettevdtte) ning tema tiitarettevdtete Ehitus Service Kinnisvara OU, Ehitus Service Eesti
OU, UAB Bauhof LT, SIA Tiraine Estates ja SIA Bauhof Latvia finantsnaitajad (kontserni
struktuur on esitatud lisas 13).

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspohimdtted ja hindamisalused.

A. Konsolideerimise pohimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate
tiitarettevotete finantsnditajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.

Tutarettevdte kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimotteid, mis
emaettevltegi. Vélismaal asuvate tiitarettevGtete konsolideerimiseks arvestatakse nende
aruanded nende arvestusvaluutast (mber emaettevGtja esitlusvaluutasse. Vélisvaluuta
arvestuse pohimdtteid on selgitatud punktis C.

Vajadusel on titaretteviotete arvestuspohimétteid muudetud vastavaks  kontserni
arvestuspohimotetele.

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille lile emaettevdttel on kontroll. Titarettevdtet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50%
tltarettevdtte haédlediguslikest aktsiatest v8i osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima
titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil selle omandamise kuupéeva seisuga.
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titarettevGtte varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara Jdiglase vadartuse vahe kajastatakse positivse v3i negatiivse
firmavaartusena. Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse
varana (vt arvestuspdhimdtet K). Juhul, kui Giglane v&artus iletab soetusmaksumust, siis
tekkinud negatiivne firmavdartus kajastatakse koheselt téies ulatuses perioodituluna.

’ initsinliseerit
initinl for

Initsizalid/initials

11

| Kuupaev/date
% PricewaterhouseGoonars
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Juhul, kui tutarettevote aruandeperioodi jooksul miulakse, kajastatakse konsolideeritud
kasumiaruandes miilidud - tUtarettevotte tulusid ja kulusid kuni mualgikuupdevani. Vahet
midgihinna ja tltarettevotte netovara bilansilise vaadrtuse vahel kajastatakse kontserni bilansis
midgikuupdeva seisuga kasumi v8i kahjumina tltarettevotte muiilgist.

B. Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt kehtivale Raamatupidamise seadusele on lisas 23 -avaldatud emaettevétte
konsolideerimata aruanded. Emaettevétte aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspShimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel. Investeeringud tltarettevGtetesse on emaettevdtte bilansis (lisas 23) kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Jiglane vaartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.
Soetusmaksumuses kajastatavate investeeringute allahindluse osas vaata tdiendavat
informatsiooni arvestuspdhimottest L.

C. Tehingud vélisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja
emaettevdtte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks, k&iki teisi valuutasid loetakse
vélisvaluutadeks.

Viélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -
kohustused (kindlaksméaédratud summas rahas tasutavad nduded ja kohustused) hinnatakse
bilansipdeval (mber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Tarnijate ja ostjate arveldustega seotud kursikasumid ja -
kahjumid kajastatakse drituludes ja -kuludes. Muud vélisvaluutatehingutest saadavad kasumid
ja kahjumid kajastatakse finantstuludes ja -kuludes.

Oiglases vaartuses moddetavad mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
hinnatakse Umber OJiglase vaadrtuse madramise padeval kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse
meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuses kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne
pdhivara), bilansipdeval Umber ei hinnata, vaid kajastatakse tehingupdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursi alusel.

Vélismaal asuvate titarettevotete konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende
arvestusvaluutast iimber emaettevitte esitlusvaluutasse. Vélisvaluutas koostatud aruannete
Umberarvestusel kasutatakse jargmisi valuutakursse:
o Kdik tltarettevdtete vara ja kohustuste kirjed hinnatakse (mber bilansipdeva Eesti
Panga kursi alusel;
» Kdik tltarettevdtete tulud ja kuiud, muud omakapitali muutused ning rahavood
hinnatakse timber nende tekkimise perioodi kaalutud keskmise kursiga;

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali
kirjel ,Realiseerimata kursivahed". Vélismaal asuva tltarettevdtte védrandamisel kajastatakse
omakapitali kirjel ,Realiseerimata kursivahed" kajastatud summa aruandeaasta kasumi vdi
kahjumina.

D. Tulu kajastamine

Tulu kaupade milgist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes
arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miligist kajastatakse siis, kui kdik
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EHITUS SERVICE OU 2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

olulised omandiga seotud riskid on ldinud UGle muUjalt ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvéaérselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérgselt. Juhul, kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtutakse valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvadrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimdéra, vélja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
nende laekumisel.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste miligist kajastatakse lahtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdimava tehingu
[6pptulemust (s.o. seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida ning
tehingust saadava tasu laekumine on t8endoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste mé&dratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike
kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu voi projekti I6pptulemust ei ole véimalik usaldusvééarselt
prognoosida, kuid on tdendoline, et ettevbte suudab katta vdhemalt teenusega seotud kulud, on
tulu kajastatud ainult tegelike lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Kui on tdenéoline, et
teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud (iletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis
kajastatakse oodatav kahjum téaies ulatuses kohe.

Juhul, kui bilansipdeval lletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja
sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis liihiajalise kohustuse real ,,Muud ettemakstud
tulevaste perioodide tulud®. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on vadiksem kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real ,Muud
lGhiajalised nduded".

E. Finantsvarad

Kontsernil on jdrgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt ka arvestuspGhimdte F), n6uded
ostjate vastu (vt ka arvestuspéhimdte G), muud nduded ning Iihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja mutike kajastatakse tehingupdeval, s.t. pdeval, mil kontsern vétab endale
kohustuse (néaiteks sGImib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miitigiks.

K8ik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu Odiglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a.
selliste finantsvarade, mida kajastatakse O&iglases vddrtuses muutusega labi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kGiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

e nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiligi eesmargil ja
lunastus-t&htajani hoitavad finantsinvesteeringud - kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses; '

s investeeringud akts:atesse ja teistesse omakapltaI||nstrument|desse, mille diglast
vadrtust ei ole v@imalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste varadega segotud
tuletisinstrumendid) - kajastatakse soetusmaksumuses.
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EHITUS SERVICE OU 2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Qiqlases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vadrtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval Umber hetke
Oiglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
“finantstulud ja -kulud”. Kasumid ja kahjumid &iglases vdartuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberiteit kajastatakse
kasumiaruande real “finantstulud ja -kulud”.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui
on tdendoline, et nende kaetav vdéartus on vaiksem kui bilansiline va&artus. Korrigeeritud
soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vdartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niilidisvdartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimé&raga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena ning investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele
juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemadraga sarnaste finantsvarade suhtes.
Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine |8petatakse siis, kui kontsern kaotab Jdiguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiigi eesmaragil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste  nduete  korrigeeritud  soetusmaksumus on  Gldjuhul  vdrdne nende
nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistGttu lihiajalisi nudeid kajastatakse
bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

F. Raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, panga arvelduskontodel olevat raha ning kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja muid
paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lGhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

G. Néuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid. NOuded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nduete
nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindiused).

o s 3

tnitsinelid/initiale -
Kuupaev/date 20. 0
PricewaterhousgCoopers, Ta

i
v

nh

-




EHITUS SERVICE OU 2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete
summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Véimalike nSuete vaartuse
languse asjaoludeks on v8igniku pankrot, olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest
mittekinnipidamine.

Nduete vdartuse langust hinnatakse iga ostja ja noOuete kohta individuaalselt, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nildisvaartusest. Kui nduete laekumine loetakse
osaliselt vdi taielikult ebatOendoliseks, kajastatakse see nduete bilansilise vdartuse
vahendamisena ja kajastatakse mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks,
siis kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist védlja. Varem alla hinnatud ebatSen&oliste
nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

H. Faktooring

Faktooring on nduete (ileandmine (miiitk) ning sdltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal
Oigus teatud aja jooksul ndue miuljale tagasi mila (regressidigusega faktooring) vdi
tagasimuligi digus puudub ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud ldhevad sisuliselt miijalt
Ule ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t. ndude tagatisel
vBetud laenu) ning nduet kajastatakse bilansis kuni ndue on laekunud vdi regressidigus
aegunud. Faktooringtehingust tekkinud faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele
laenukohustustele.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude milki. Kulu nduete miligist kajastatakse
finantskuluna.

. Emaettevdte kasutas aruandeperioodil regressidiguseta faktooringut.

I Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostukulutustest.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on
maha arvatud hinnaalandid.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto
realiseerimisvddrtus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvdértusele Kkajastatakse
aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “Miildud kaupade kulu”.

J. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pOhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tééeaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates 8 000 krooni. Varad, mille kasulik té6diga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 8 000 krooni, kantakse vahevaartusliku
inventarina kulusse. .

Materiaalne pShivara v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse
ja —asukohta. Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Kapitalirendi tingimustel soetatud pshivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pdhivaraga.
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad vé&ljaminekud (parendused) kajastatakse
pShivarana, kui need vastavad materiaalse p&hivara definitsioonile ja vara kajastamise
kriteeriumitele. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise
momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse
igale pbhivara objektile eraldi, sOltuvalt selle kasulikust tééeast. Olulise |8ppvaartusega
varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Ioppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektina ning méératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonim&darade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed kuni 5 aastat
IT seadmed 3 - 5 aastat
Muu inventar, tédriistad ja sisseseade 2 - 10 aastat
Rendipinna parendus kuni 20 aastat

Pohivara parendustele amortisatsiooni arvestamisel ldhtutakse parendatava pdhivaraobjekti
kasulikust elueast.
Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmargil ning I0petatakse kui vara bilansiline vdartus jduab nullini, vara I8pliku
eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel ,Milgiootel pd&hivaraks". Igal -
bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimdarade, amortisatsioonimeetodi ning
idppvadrtuse pohjendatust.

Juhul, kui pdhivara kaetav vaartus on vdiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vé&éartusele (vaata ka
arvestuspdhimotet osas L).

K. Immateriaalne pbhivara

Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema
kasutamisest saadakse tulevikus kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusviaérselt moddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse
immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse méaratud kasuliku elueaga varaks ja mé&dramata kasuliku
elueaga varaks.

Mé&éaratud kasuliku elueaga immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil,
l&htudes vara eeldatavast kasulikust elueast:

Ostetud litsentsid 3 - 10 aastat

Madramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (&rilhenduse kaigus tekkinud
firmavaartus) ei amortiseerita, kuid nende v&éartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval
I&bi vara kaetava vadrtuse test ning juhul kui nende kaetav vdartus osutub viiksemaks
bilansilisest  jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vé&artuseni (vaata
arvestuspohimotet osas L)
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Ka madratud elueaga varade pubul hinnatakse vara vaértuse langust, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis viitavad vara vdimalikule vaartuse langusele (vt ka arvestuspShim&tet osas L).

L. Varade véértuse langus

Mddramata kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade (s.h firmavaartus) puhul kontrollitakse
kord aastas vara véartuse langust, v8rreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pohivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul
hinnatakse vara védrtuse vdimalikuie langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise Kkorral hinnatakse vara kaetavat vdaéartust ning vdrreldakse seda bilansilise
maksumusega. :

Vadrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille v&rra vara bilansiline
maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane véairtus, millest
on maha lahutatud miudgikulutused, voi selle kasutusvdartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vééartuse languse hindamise eesmaérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku
varaobjekti v8i véikseima v&imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid
eristada. Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupdeval, kas v&ib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal téusnud (v.a firmavéaartus, mille allahindlusi ei
tihistata). Kui vdéartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva
Uksuse) kaetav véadrtus on tousnud Gle bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem
allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jddkmaksumust kuni summani, .mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
thhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kulu
vdhendamisena.

M. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hilved kanduvad ile ettevottele. K&iki lejddnud renditehinguid
kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
nltdisvadrtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik tdsiga voi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lilhem. Kapitalirendi lepingute
sBlmimisega otseselt kaasnevad kulutused kajastatakse finantskuluna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Miigi-tagasirendi tehingud

Madlgi-tagasirenditehing sisaldab vara miimist ja sama vara tagasirentimist miijale. Tehingu
kajastamine sGltub sellest, kas tagasirenditehing on s&lmitud kasutus- v&i kapitalirendi
tingimustel ning kasutusrendi korral ka sellest, kas miiiigitehing toimus turuhinnas vdi mitte.

Kui miulgi-tagasirenditehingus on tagasirent sdlmitud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse
tehingut kui finantseerimistehingut: ,muldud® vara jadb miija bilanssi ning saadud raha
(madgihinna) summas kajastatakse bilansis kapitalirendikohustust. MiiGigihinna ja rendimaksete
miinimumsumma vahet kajastatakse rendiperioodi jooksul intressikuluna analoogselt tavaliste
kapitalirendilepingutega.
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Kui mudgi-tagasirenditehingus on tagasirent sGlmitud kasutusrendi tingimustel, kajastatakse
tehingut kui tavalist ostu-muugitehingut, kusjuures tekkinud kasum/kahjum kajastatakse
koheselt, vélja arvatud jargmistel juhtudel:

« kui milgihind on vara Siglasest vaartusest madalam ning madal hind kompenseeritakse
tulevaste turuhinnast madalamate rendimaksetega - sellisel juhul kajastatakse
muidgihinna ja vara J&iglase véartuse vahe bilansis tulevaste perioodide kuluna ja
amortiseeritakse kulusse proportsionaalselt rendimaksetega eeldatava vara kasutamise
perioodi jooksul.

e Kui vara midgihind on k8rgem kui vara diglane vadrtus - siis kajastatakse 8iglast
vaartust lletav summa bilansis tulevaste perioodide tuluna ja amortiseeritakse tulusse
eeldatava vara kasutamise perioodi jooksul.

Kasutusrentide puhul, mille korral vara Giglane vaéartus on miiligi-tagasirenditehingu hetkel
bilansilisest maksumusest madalam, kajastatakse diglase véirtuse ja bilansilise maksumuse
vahe koheselt kuluna.

N. Finantskohustused

Kdik finantskohustused v0etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseseit kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuup&evast v8i kontsernil ei ole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tiéhtaeg on 12
kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse llhiajalistena. Liihiajaliste laenukohustustena
kajastatakse ka selliseid laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul v3rdne nende
nominaalvadrtusega ning neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu Oiglases vdéartuses (millest on maha arvatud olulised
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimadira meetodit.

0. Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldisena kajastatakse bilansis t8ené&olisi kohustusi, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva
toimunud kohustavast slindmusest tulenevalt juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus, miile
realiseerumine on tdendoline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvéédrselt mosta.
Eraldiste hindamisel on ldhtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka
sBltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis on
bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Eraldis, mille realiseerumise tdendosus on hiljem kui 12 kuu jooksul p&rast bilansipdeva,
kajastatakse pikaajalise eraldisena selle diskonteeritud v3artuses, vélja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevétte juhtkonna hinnangul alla 50%,
on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.
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P. Bilansipdevajérgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamisp&eva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt md&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaaruandes avalikustatud.

Q. Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvotukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud kuludelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1. jaanuarist 2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaé&raks 21/79 (2007. aastal
22/78) vdljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v&imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus ndeb ette tulumaksumé&ira edasise
alanemise alates 2010. aastast kuni 2012, aastani: 2010. aastal on maksum&ar 20/80, 2011.
aastal 19/81 ja alates 2012. aastast on maksumair 18/82 netodividendidena viéljamakstavalt
summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sditumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need
tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksmisele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Vélismaised tlitarettevotted

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse realiseerunud
(tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv
tulumaks esitatakse lGhiajalise varana voi kohustusena ning edasilitkkunud tulumaks pikaajalise
varana voi kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Létis ja Leedus asuvate tiitarettevdtete kasumilt
arvestatud ettevotte tulumaksukulu ja edasilikkunud tulumaksukulu v8i -tulu ning Festis
‘registreeritud ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Lati ja Leedu tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi &ritihingust maksumaksjal
kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal teenitud maksustatavalt kasumilt. Litis ja Leedus
kehtis 2007. ja 2008. aastal 15%-ne tulumaksumaidr ja lisaks tulumaksule oli Leedu
maksumaksjal 2007.a kohustus tasuda maksustatavalt kasumilt sotsiaalmaksu suuruses 3%.

Valismaiste titarettevdtete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara vdi -kohustus kdigi
bilansikuupéeval esinevate varade ja kohustuste maksustamisvadartuste ning
raamatupidamisvéartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse .
kehtivate v3i eeldatavalt kehtivate maksumé&dradega, mis on rakendatavad nendes perioodides,
kui ajutised erinevused v6i maksukahjumid realiseeruvad. Edasililkkunud tulumaksuvarad ja -
kohustused on tasaarveldatud ainult the kontserni kuuluva &riihingu piires. Edasiliikkunud
tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline
-edasilikkunud tulumaksuvaraga vdrreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida
saaks kasutada tasaarveldamiseks.

.
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R. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda véhemait 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks ja osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v8i teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2. Majanduskriisi mojud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Uldise majanduskriisi
mdjusid kontserni &ritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja
pikaajalisemateks ohtudeks:

Deebitoride vdimalikud makseraskused vdivad kaasa tuua Kontserni nduete vidértuse languse
ning varasemast suuremad allahindluskahjumid;

Keerulisemas majanduskeskkonnas v&ib kontsernil tekkida raskusi laenulepingus sétestatud
tingimuste tditmisel, mille tulemusena vdib laenuandjal tekkida digus laen ennetdhtaegselt
tagasi kutsuda;

Kontserni tegevus sdltub olulistest tarnijatest, kes vdivad sattuda raskustesse ning seega olla
v8imetud tarnima kaupu/pakkuma teenuseid kokkulepitud tdhtaegadel ja tingimustel;

Kriisi stivenedes v8ib kaubavarude haldamine muutuda kontsernil oluliselt ebaefektiivsemaks:
realiseerimisaja pikenemine, kauba tagastamine raskustes tarnijatele jne. Kontserni
tarnepoliitika on lles ehitatud pdhimdttel, et enamus varudega ei kaasne kontsernile muiiigi-
ega finantseerimisriski, mis peaks kaubavarude haldamise riski maandama.

Juhtkonnal ei ole v8imalik usaldusvéarselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju kontserni
tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on v&tnud kasutusele k&ik vajalikud
meetmed, et tagada kontserni jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes. Kriisiga
paremaks toimetulekuks on kontsern suurendanud 2009 aasta alguses mérgatavalt omakapitali
ning fikseerinud pangaga pikaajalised krediidilepingud.

Lisa 3. Miiligitulu ja muud &ritulud

Kontserni miiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 8ikes jargmiselt.

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 | 2007
Geograafilised piirkonnad
Eesti Vabariik 1 029 867 1013 041
Leedu Vabariik 126 507 0
Muud riigid 744 372
Geograafilised piirkonnad kokku 1157 118 1013 413—[
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Lisa 3. Miiiigitulu ja muud aritulud (jérg)

2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 | 2007
Tegevusalad
Jaemuilk 833 446 620 209
Arimiitik 318 925 393 204
Ehituslik projektijuhtimine 4 747 0
Tegevusalad kokku 1157 118 1013 413
Muud é&ritulud
Reklaamihiivitised tarnijatelt 2922 2193
Kasum pohivara muligist 8 102 0
Saadud viivised, leppetrahvid 270 729
Muud tulud 588 362
Muud &ritulud kokku 11 882 3 2841
Lisa 4. Arikulud ja muud arikulud
Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 , 2007
Miiiidud kaupade kulud
Kaubakulud -855 962 -770 698
Mahakandmine ja allahindlused (lisa 9) -12 029 -13 713
Téiendavad milgikulud (transport, tarvikud) -14 079 -12 086
Miiiidud kaupade kulud kokku -882 070 -796 497
Muud tegevuskulud
Hoonete haldamisega seotud kulud -95 850 -48 881
Muud tegevuskulud -24 162 -11 612
Juriidilised ja muud konsultatsioonid, pangakulud -13 714 -9 113
Tostukite kulud -8 550 -4 667
Infotehnoloogia kulud -6 413 -5 274
Muud mitmesugused birookulud ja inventar -16 660 -14 962
Ebatbendoliselt laekuvate nGuetega seonduvad kulud -2 233 -434
Koolitus- ja muud t66j6uga seotud kulud -4 804 -5 825
Muud tegevuskulud kokku -172 386 -100 768
Toojoukulud
Palgakulu -117 890 -73 409
Sotsiaalmaksud -38 410 -24 639
Erisoodustused -3 497 -2 777
T66j6ukulud kokku } -159 797 -100 825
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Lisa 4. Arikulud ja muud &rikulud (jdrg)

2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 | 2007
Keskmine téotajate arv 576 4001
Muud &rikulud
Kingitused, ettevGtlusega mitteseotud kulud -835 -79
Muud &rikulud -533 -450
Kahjum p&hivara mahakandmisest (lisa 10) -252 -448
Kahjum valuutakursi muutustest -182 -21
Viivised ja trahvid -70 -5
Kahjum p&hivara miitigist 0 -80
Muud &rikulud kokku -1 872 -1 083
Lisa 5. Finantstulud ja -kuiud
Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 2007
Kahjum titarettevotte muiigist -358 0
Intressitulu . 590 1541
Intressikulu -6 096 -1 806
Intressitulu (-kulu) pikaajalistelt finantskohustustelt (lisa 12,
15) -185 -189
Netokasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 82 -58
Muud finantskulud -685 -327
Finantstulud ja -kulud kokku -6 652 -839—[

-Arvelduskontod ja liled6deposiit teenisid intresse vahemikus 6,67 - 8,3 % aastas (2007: 3,31 -

3,87% aastas). Vaata ka lisa 12.

Lisa 6. Raha ja pangakontod

31. detsembri seisuga

Raha kassas ja arvelduskontodel
Raha teel

Uledddeposiit

Raha kokku

EEK '000
2008 2007
1776 1886
1802 3125
12 971 0
| 16 549 5011
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Lisa 7. Nouded ostjate vastu

31. detsembri seisuga EEK '000

2008 | 2007
Ostjatelt laekumata nSuded 19 340 20012
EbatBendoliselt laekuvad nduded 1! -1 611 -1 088
Nouded ostjate vastu kokku 17 729 18 924

1 EbatBendoliselt laekuvate nduete osas ostjate vastu toimusid jérgmised muutused:

EEK '000

2008 l 2007
Saldo perioodi alguses -1 088 -1 147
Aruandeperioodil kajastatud allahindlus -1 398 -660
Aruandeperioodil laekunud varasemalt ebat&en&oliseks kantud
nduded 79 265
Aruandeperioodil lootusetuks kantud n&uded 796 454
Ebatoendoliselt laekuvate nduete saldo perioodi 16pus -1 611 -1 OS;I

Aruandeperioodil laekus eelnevalt bilansist véljakantud lootusetuid ndudeid summas 177 tuhat
krooni (2007: 437 tuhat krooni), mis kasumiaruandes on kajastatud ebatdendoliste nduete
kulude védhendina.

Lisa 8. Muud ndéuded ja ettemaksed

31. detsembri seisuga EEK '000
2008 | 2007

Nouded ja ettemaksed

Kdibemaksu ettemaks 4 096 6 416
Ettemakstud miitigipindade uiir 724 7 656
Muud ettemaksed teenuste eest 2 366 992
Muud lihiajalised nduded * 10 266 9 498
Muud liihiajalised nduded ja ettemaksed kokku 17 452 24 562 I
Ettemakstud miiligipindade Gir 12 692 3 499
Muud pikaajalised ettemaksed 285 66
Pikaajalised ettemaksed kokku 12977 3 565
ik
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Lisa 8. Muud nduded ja ettemaksed (jarg)

31. detsembri seisuga EEK '000
2008 [ 2007
1 Muud lihiajalised nduded:
Laekumata tarnija boonused 6 759 7 901
Laekumata ehitusliku projektijuhtimise preemia 2 944 0
Muud lUhiajalised nduded 563 1597
Muud liihiajalised néuded kokku 10 266 9 498

Lisa 9. Varud

31. detsembri seisuga EEK '000

2008 | 2007
Ostetud kaubad miiligiks 251 273 170 855
Materjalid 539 757
Ettemaksed varude eest 46 34
Varud kokku 251 858 171 646

Seoses varude vdhese liikuvusega ning osaliselt kasutuskéibmatuks muutumisega on varusid
alla hinnatud ja laoinventuuride tulemusena kaupu kuludesse kantud alljargnevalt:

EEK '000
2008 l 2007
Allahinnatud kaubad -40 -2 212
Mahakantud kaubad -11 989 -11 501
Mahakantud ja allahinnatud kaubad kokku -12 029 -13 713

Seisuga 31.12.2008 kontsernil varusid kolmandate osapoolte kdes vastutaval hoiul ei olnud
(seisuga 31.12.2007 hoiustati kolmandate osapoolte kdes varusid 1228 tuhande krooni
vaartuses).

Laenukohustuste tagatisena panditud varude kohta vaata informatsiooni lisast 18.
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Lisa 10. Materiaalne pohivara

Muu Materiaal-
Masinad materi- LOpeta- ne
ja sead- aalne mata Ette- pohivara
EEK '000 Maa Ehitised med pOhivara ehitus  maksed kokku
31.12.2006 seisuga
Soetusmaksumus 0 0 2528 29 068 11 037 318 42 951
Akumuleeritud kulum 0 0 -1 044 -12 252 0 0 -13 296
Jadkmaksumus 0 0 1484 16816 11037 318 29 6551
01.01.-31.12.2007
toimunud liikkumised
Soetused 78 794 0 2503 28 142 123 966 7 401 240 806
Umberkiassifitseerimine 8139 47756 -256 256 -55895 0 0
Madk 0 0 0 -144  -41774 0 -41 918
Mahakandmine 0 0 0 -3 026 0 0 -3 026
Miilddud ja mahakantud
p&hivara kulum 0 0 13 2 592 0 0 2 605
Arvestatud kulum 0 0 -349 -5 208 0 0 -5 557
31.12.2007 seisuga
Soetusmaksumus 86933 47 756 4775 54 296 37 334 7 719 238 813
Akumuleeritud kulum 0 0 -1 380 -14 868 0 0 -16 248
Jddkmaksumus 86 933 47 756 3 395 39428 37 334 7719 222565
01.01.-31.12.2008
toimunud likkumised
Soetused 0 0 4 469 44 655 7 540 -7 471 49 193
Soetused
kapitalirenditingimustel 0 0 1196 22 807 0 0 24 003
Umberklassifitseerimine -78 794 0 3440 -3 347 78 794 -93 0
Umberklassifitseerimine
immateriaalseks pOhivaraks 0 0 0 -80 0 0 -80
Midk -8 139 -47 756 -2 803 -6 234 -44 043 0 -108975
Vélja kantud tltarettevotte
milmise kdigus
(soetusmaksumuses) 0 0 -403 -122 0 0 -525
Mahakandmine 0 0 -25 -758 0 0 -783
Umberklassifitseeritud
pbhivara kulum 0 0 -1 354 1 354 0 0 0
Umberkiassifitseeritud .
pOhivara kulum 0 0 0 78 0 0 78
Mildud ja mahakantud
pbhivara kulum 0 0 18 1048 0 0 1 066
Arvestatud kulum 0 0 -1 295 -11 658 0 0 -12 953
31.12.2008 seisuga
Soetusmaksumus 0 0 10 649 111 217 79 625 155 201 646
Akumuleeritud kulum 0 0 -4 011 -24 046 0 0 -28 057
Jadkmaksumus 0 0 6 638 87 171 79625 155 173 589
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2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2008 oli taielikult amortiseerunud kasutuses oleva p&hivara soetusmaksumus
5 181 tuhat krooni ja seisuga 31.12.2007 2 931 tuhat krooni.

Aruandeperioodil kanti maha purunenud,

tehniliselt ja moraalselt vananenud pdhivara -

soetusmaksumusega 810 tuhat krooni (2007: 3 026 tuhat krooni), mille tulemusena tekkinud
kahjum 252 tuhat krooni (2007: 448 tuhat krooni) on kajastatud kasumiaruandes real ,,Muud

arikulud” (vt lisa 4).

Lisa 11. Immateriaalne pohivara

Arvuti Immateriaalne

EEK '000 tarkvara Ettemaksed | pohivara kokku
31.12.2006 seisuga

Soetusmaksumus 0 1784 1784
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jiadkmaksumus 0 1784 1784
01.01.-31.12.2007 toimunud liikumised

Soetused 759 3416 4175
Umberklassifitseerimine 5200 -5 200 0
Arvestatud kulum -2 0 -2
31.12.2007 seisuga

Soetusmaksumus 5959 0 5959
Akumuleeritud kulum -2 0 -2
Jaakmaksumus 5 957 0 5957
01.01.-31.12.2008 toimunud liikumised

Soetused 5 147 0 5147
Muu materiaalse pdhivara imberklassifitseerimine 80 0 80
Mahakandmine -27 0 =27
Umberklassifitseeritud pdhivara kulum -78 0 -78
Mahakantud p&hivara kulum 27 0 27
Arvestatud kulum -1 830 0 -1 830
31.12.2008 seisuga

Soetusmaksumus 11 159 0 11 159
Akumuleeritud kulum -1 883 0 -1 883
Jadkmaksumus 9 276 0 9 276]
Seisuga 31.12.2008 oli taielikult amortiseerunud kasutuses oleva immateriaalse pdhivara
soetusmaksumus 48 tuhat krooni ja seisuga 31.12.2007: 27 tuhat krooni.

tnitsiaalid/initials .
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EHITUS SERVICE OU

Lisa 12. Volakohustused

2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

31. detsembri seisuga EEK '000

2008 2007
Vdlakohustused
Liihiajaline pangalaen 25015 45 000
Arvelduskrediit 1582 44 123
Pikaajaliste kapitalirendikohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil 5312 1328
Lohiajalised volakohustused kokku 31 909 90 451
Pikaajalised kapitalirendikohustused 17 729 5433
Pikaajaline kohustus tarnijatele 100 241
Pikaajalised volakohustused kokku 17 829 5 674
Pikaajaline  kohustus tarnijatele on kajastatud korrigeeritud  soetusmaksumuses.

Diskonteerimisel kasutatud diskontomaar on 10% ja arvestatud intressikulu on 10 tuhat krooni

(2007: 34 tuhat krooni).

Lithiajaliste pangalaenude tingimused

Alusva- Laenulimiit :
luuta Laenu tldp alusvaluutas '000 Intressimaar EEK '000

2008 l 2007 2008 I 2007 2008 ’ 2007
31. detsembri seisuga
EEK arvelduskrediit 30 000 60 000 8,30% 6,67% 30000 60000
EUR kaibekapitalilaen 1 599 2 876 6k Euribor+2,1% 5,84% 25015 45000
Kapitalirent

31. detsembri seisuga EEK'000
Masinad ja | Muu materiaalne KOKKU
seadmed pOhivara

Kapitalirent
Soetusmaksumus 846 7 977 8 823
Akumuleeritud kulum -75 -476 -551
Jadkmaksumus 771 7 501 8 272
Seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 1977 29 491 31 468
Akumuleeritud kulum -262 -2422 -2 684
Jadkmaksumus 1715 27 069 28 7‘84
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Kontsern on kapitalirendi tingimustel soetanud kaupluse sisustust ning masinaid ja seadmeid
kokku 25 905 tuhande krooni védértuses (2007: 7 465 tuhande krooni vaartuses).

Nimetatud soetustest on kontsernil jargmised kohustused:

31. detsembri seisuga EEK'000

2008 I _ 2007
Kapitalirendikohustus
- maksetdhtajaga kuni 1 aasta 5312 1328
- maksetdhtajaga 1-5 aastat 17 729 5433
Kapitalirendikohustus kokku 23 041 6 761

Rendilepingute alusvaluutaks on valdavalt euro. Kapitalirendikohustus, mille alusvaluutaks on
Leedu litt, oli 31.12.2008 seisuga 17 170 tuhat krooni ja seisuga 31.12.2007 6 792 tuhat
krooni.

Kapitalirendilepingute intressimadrad olid 31.12.2008 ja 31.12.2007 seisuga valdavalt
vahemikus 6k Euribor + 1...1,2%. Rendilepingute tadhtajad 16pevad enamuses 2012. aastal ja
2013. aastal.

Vastavalt rendilepingutele ei ole kontsernil digust anda vara allrendile ilma rendileandja kirjaliku
loata.

Kasutusrent
Kontsern on vatnud kasutusrendile kaupluste mutgipinnad, t&stukid, sdiduautod, haagised ning
kontoritehnikat. Vastavalt rendilepingutele ei ole kontsernil digust anda vara allrendile ilma

rendileandja kirjaliku loata.

Mittekatkestatavate kasutusrentide tuleviku rendimaksete summa lepingutdhtaegade alusel:

01. jaanuar - 31. detsember EEK '000
2008 [ 2007

Perioodi rendikulu 64 297 38 133
Rendikulud, s.h.

kuni 1 aasta 91 446 40 159

1 -5 aastat 356 660 142 879

tle 5 aasta 756 004 198 183
Kokku rendikulud 1204110 381 221 |

Lisa 13. Tiitarettevotted

Osaluse %

Ettevotte nimi Tegevusala Asukohamaa 2008 | 2007
Ehitus Service Kinnisvara OU kinnisvara arendus Eesti 100 100
Ehitus Service Eesti OU jae- ja hulgikaubandus Eesti 100 100
UAB Bauhof LT jae- ja hulgikaubandus Leedu 100 100
SIA Tiraine Estates kinnisvara arendus Lati 100 00

inig r i 3 air only
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EHITUS SERVICE 0OU 2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

SIA Bauhof Latvia jae- ja hulgikaubandus Lati 100 100
CEQ Bauhof Ukraine jae- ja hulgikaubandus Ukraina 0 100

CEO Bauhof Ukraine on Master Development LTD uus arinimi.

Uhegi tiitarettevdtte osad ei ole borsil noteeritud. Kdik tiitarettevdtted on emaettevétte poolt
asutatud ettevotted.

2008. aastal suurendati UAB Bauhof LT osakapitali nimivdartuse suurendamise teel {lekursiga
emaettevdtte poolt antud laenu arvelt. Osalus nimetatud tlitarettevittes seoses osakapitali
suurendamisega ei muutunud.

17. detsembril 2008 miills emaettevote oma 100%-lise tlitarettevétte Ukrainas, CEO Bauhof

Ukraine, saades 100%-lise osalusega miiligist kahjumit 358 tuhat krooni (miitigihind 1 USD).
Tegemist oli sdltumatute osapoolte vahelise miligitehinguga.

Lisa 14. Muud védlad ja ettemaksed

31. detsembri seisuga EEK '000

2008 2007
Muud vdlad ja ettemaksed:
Saadud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 1325 1723
Maksuvdlad 8 025 8 302
Vdlad tddvitjatele 12073 10 946
Muud vdlad 2 966 6 893
Muud vélakohustused kokku 24 389 27 864

' Maksuvdlad jagunevad maksuliikide 10ikes jargmiseit:

31. detsembri seisuga EEK ‘000

2008 2007
Maksuvdlad
Sotsiaalmaks 3317 2371
Uksikisiku tulumaks 1242 1299
Kaibemaks 3217 4 395
Muud maksud ‘ 249 237
Maksuvélad kokku 8 025 8 302

e
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Lisa 15. Eraldised

Bilansis real ,LlUhiajalised eraldised" ja ,Pikaajalised eraldised" on kajastatud preemiafond, miile
valjamaksmine vdi tiihistamine on ndukogu padevuses.

Bilansis kajastatud eraldis on summas 2 580 tuhat krooni (31. detsember 2007: 4 300 tuhat
krooni), millest 958 tuhat krooni on kajastatud lihiajalise eraldisena (31. detsember 2007: 1
720 tuhat krooni) ning 1 622 tuhat krooni pikaajalise eraldisena (31. detsember 2007: 2 580
tuhat krooni).

Pikaajaline eraldis on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Diskonteerimisel kasutatud
diskontomaar jooksval aastal ja vordlusaastal on 10% ning arvestatud intressikulu jooksval
aastal 272 tuhat krooni (2007: 432 tuhat krooni).

Lisa 16. Tingimuslikud kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida kontserni kuuluvate ettevbtete maksuarvestust kuni 6 aasta
jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel mé&érata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahvi.

Kontserni emaettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur mé&arata kontserni kuuluvatele ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

Alates 2007 aasta detsembrist viib Maksu- ja Tolliamet labi emaettevottes 2006 aasta maksude
osas revisjoni. Revisjon ei ole I18ppenud ning maksuotsust ei ole esitatud. Sellest tulenevalt on
juhtkonnal raske usaldusvédarselt hinnata vGimalikke maksude juurdemé&aramist 2006 aasta eest
ning prognoosida vdimaliku eraldise suurust juurdemadratavate maksude tarbeks. Juhtkonna
hinnangul ei ole tdendoline, et antud revisjoni I0ppedes maksuhalduri poolt vdimalik
juurdeméadratav maksuotsus oleks olulise suurusega.

Lisa 17. Omakapital

Ettevotte miinimumkapital on 12 000 tuhat krooni. Osanike (ldkoosoleku otsusega v&ib ilma
p&hikirja muutmata osakapitali suurendada kuni 48 000 tuhande kroonini. Ettevdttel on kuus
osa ja osade nimivaartus on vahemikus 386,3 kuni 17 897,7 tuhat krooni.

2008. aastal toimunud omakapitali suurendamise kaigus suurendati osakapitali nelja osa
nimivaartuse suurendamise teel rahaliste sissemaksete ja llekursiga.

Lisa 18. Garantiid ja panditud varad

Seisuga 31.12.2008 kehtisid jargmised garantiilepingud:

Emaettevdttel on avatud garantii Swedpangale, mis on s8lmitud tarnija lepingu alusel
mitteeluruumide rentimiseks kogusummas 4,7 miljonit krooni téhtajaga kuni 01.04.2009 (2007:
8,7 miljonit krooni).

Lisaks on emaettevdte garanteerinud Leedu titarettevétte liisinguid kokku kogusummas 5,4
miljonit krooni (344,5 tuhat EUR) ja Lati titarettevGtte SIA Tiraine Estates varadele bilansilises

vadrtuses 79,1 miljonit krooni on seatud hiipoteek summas 39,7 miljonit krooni (1 ,796 tuhat
Lati latti).

Emaettevottel on seatud kommertspandid ettevétte vallasvarale summas 131 miljonit krooni.

Ettevotte juhatuse hinnangul on ebatGendoline, et nimetatud garantiid tulevikus realiseeruvad.

S
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Lisa 19. Negatiivne kaibekapital

Kontsern on |&bi aastate suutnud efektiivselt juhtida kaibekapitali ja seda ka 2008 aastal, mis
ndhtub aruandes negatiivsest kéibekapitalist. Negatiivne kdibekapital on jaekaubanduses
levinud printsiip kuna reeglina pakub jaekaubandus heas kohas atraktiivset muligikeskkonda
ning ei investeeri omavahendeid varudesse. Kontsern ei vota reeglina (2/3 varudest) ka enda
peale varude miligi- ega finantseerimisriski.

Vaatamata ké&ibekapitali efektiivsele juhtimisele suurendati kontserni omakapitali 2008 18pus ca.
40 miljoni krooni vdrra ning 2009 esimese kvartali jooksul lisaks rohkem kui 80 miljoni krooni
vdrra, mis juhtkonna hinnangul tagab ettevétte jatkusuutlikkuse majanduskriisi tingimustes.

Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

Ehitus Service OU konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e« omanikke (emaettev8te ning emaettevotet kontrollivad voi selle (e olulist mdju omavad
isikud);

e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevétte teised
titarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende
olulise mdju all olevaid ettevéotteid.

Ehitus Service OU kontrollivaks osapooleks on Askembla Growth Fund KB (Rootsi Kuningriik).

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2008 | 2007
Ostud seotud osapooltelt
Noukogu liikmega seotud ettevdte (teenus) 1261 0
NGukogu lilkmega seotud ettevdte (kaup) 1874 0
Kokku: | 3135 o]
Juhatuse liikmetele makstud tasud I 2598 1715 |

Liihiajaline kohustus seisuga 31. detsember
Néukogu liikmega seotud ettevote ! 280 0 |

Juhatuse liikmete ennetdhtaegsel tagasikutsumisel kuulub tasumiseIeA kompensatsioonina
juhatuse liikmete kuutasu kolmekordses summas.

Lisa 21. Bilansip3devajirgsed siindmused

2009 aasta veebruaris s8lmiti emaettevotte poolt Swedpangas uus arvelduskrediidileping
limiidiga 30 000 tuhat krooni ja intressiméédraga 6,9%. Samal ajal pikendati emaettevdtte poolt
Swedpangast vOetud kéibekapitali laenulepingut intressim&éaraga 6 kuu Euribor + 3,5%.
Mdlemate laenulepingute alusvaluutaks on eurod ning lepingute tihtajad on mai 2010.a.

2009 aasta martsis toimus emaettevdtte osakapitali suurendamine rahaliste sissemaksete ja
tlekursiga. Osakapitali suurendati 9 483,6 tuhande krooni v&rra Ulekursiga 76 572,7 tuhat

krooni. M
i
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2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22, Lisa konsolideeritud rahavoo aruande juurde

01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000
2008 | 2007

Arikasumi / kahjumi (-) korrigeerimised

PGhivara kulum ja vaartuse langus (lisa 10, 11) 15 455 5559

Kasum (-)/kahjum (+)pdhivara midgist -8 102 80

Kahjum pdhivara mahakandmisest (lisa 10) 252 448

Reservide korrigeerimine 2 864 0

Valuutakursi muutus 56 0
Arikasumi / kahjumi (-) korrigeerimised kokku 10 525 6 087
PShivara soetus -78 343 -244 981
Kapitalirendi korras soetatud 24 003 7 465
Tarnija vola korrigeerimine tasumata pdhivara osas -19 455 19 843
Aritegevusega seotud nduete korrigeerimine -1 000 4 887
Tasutud pohivara eest -74 795 -212 786 ]
Lisa 23. Konsolideerimata finantsaruanded
KASUMIARUANNE EEK '000
01. jaanuar kuni 31. detsember 2 008 l 2 007
Midgitulud 1 025 864 1013413
Muud é&ritulud 3618 3235
Miidud kaupade kulud -782 534 -796 497
Mitmesugused tegevuskulud -127 641 -96 638
T606j6u kulud -122 725 -95 223
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -10 753 -5 480
Muud &rikulud -1622 -1111
Arikasum/arikahjum (-) ~-15 793 21 699
Kahjum tiitarettevotte miligist -3 819 0
Finantstulud 9 984 6 845
Finantskulud -3 850 -2 376
Kasum/kahjum (-) enne maksustamist | -13 478 26 168 |
Aruandeaasta puhaskasum/puhaskahjum (-) | -13 478 26 168 |
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BILANSS EEK '000

31. detsembri seisuga 2008 | 2007
Varad

Raha ja pangakontod 2 608 3740
Nouded ostjate vastu 14 210 18 344
Muud nduded ja ettemaksed 8 544 12 166
Varud 179 689 171 389
Kdibevara kokku 205 051 205 639 |
Pikaajalised finantsinvesteeringud 192 762 180 350
Pikaajalised ettemaksed 285 66
Materiaalne p&hivara 50 746 46 562
Immateriaalne pShivara 5764 5200
Pohivara kokku i 249 557 232 178|
VARAD KOKKU ] 454 608 437 817 |
Kohustused

Volakohustused 29 383 90 243
Volad tarnijatele 255 533 206 851
Muud vdlad ja ettemaksed 21 523 22773
Lihiajalised eraldised 958 1720
Lithiajalised kohustused kokku 307 397 321 587
Pikaajalised vOlakohustused 9 348 4798
Muud pikaajalised vélad 100 241
Pikaajalised eraldised 1350 2148
Pikaajalised kohustused kokku 10 798 7 187
Kohustused kokku 318 195 328 774
Omakapital

Osakapital 30 366 25 880
Ulekurss 48 732 12 370
Kohustuslik reservkapital 2 588 2 588
Eelmiste perioodide kasum 68 205 42 037
Aruandeaasta kasum/kahjum (-) -13 478 26 168
Omakapital kokku l 136 413 109 043 |
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU ] 454 608 437 817 l
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RAHAVOOGUDE ARUANNE EEK '000
01. jaanuar kuni 31. detsember 2008 ] 2007
Rahavood édritegevusest
Arikasum / kahjum (-) -15 793 21 700
Arikasumi / kahjumi (-) korrigeerimised
PShivara kulum ja vaartuse langus 10 753 5 480
Kahjum p&hivara milgist 124 80
Kahjum pohivara mahakandmisest 252 448
Reservide korrigeerimine 1363 2979
Kasum / kahjum valuutakursi muutustest -59 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4 418 -2 547
Varude muutus -8 986 -61 213
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 47 066 47 387
Rahavood dritegevusest kokku 39138 14 314
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud investeering 0 -286
Tasutud pdhivara -10 804 -70 378
Laekunud pohivara midgist 4170 40 762
Antud laenud -106 632 -165 639
Antud laenude tagasimaksed 98 777 0
Laekunud intressid 3111 1539
Rahavood investeerimistegevusest kokku -11 378 -194 00]
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud osakapitali emissioonist 40 848 0
Saadud laenud . 0 89 123
Laenude tagasimaksed -62 526 0
Kapitalirendi pdhiosa maksed -3 549 -1 626
Makstud intressid ja muud finantskulud -3 665 -2 154
Rahavood finantseerimistegevusest kokku ~28 892 85 343 |
Rahavood kokku -1132 -94 345
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses I 3740 98 085 l
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1132 -94 345
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus | 2 608 3 740 [
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OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE Kohustus-  Jaotamata

) lik reserv- kasum (- Omakapital
EEK '000 Osakapital Ulekurss kapital kahjum) kokku
Saldo 31.12.2006 25 880 12 370 o 44 625 82 875
Eraldis kohustuslikku
reservkapitali 0 0 2 588 -2 588 0
2007. aasta puhaskasum 0 0 0 26 168 26 168
Saldo 31.12.2007 25 880 12 370 2 588 68 205 109 043
Osakapitali suurendamine 4 486 36 362 0 0 40 848
Aruandeperioodi kahjum (-) 0 0 0 -13 478 -13 478
Saldo 31.12.2008 30 366 48 732 2 588 54 727 136 413

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jérgmine:

Konsolideerimata omakapital 31. detsembri seisuga

Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste:

- bilansiline vaartus

- bilansiline va&rtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31. detsembri

seisuga

EEK '000
2008 2007
136 413 109 043
-103 353 -370
32926 -13 531
65 986 95 142

Kuupaev/date 30.
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PRICEVATERHOUSE(COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 156
10141 Tallinn

Telefon 614 1800

A Faks 614 1900
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE o

Ehitus Service OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Ehitus Service OU ja selle tiitarettevdtete (kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31. detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I16ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja to6s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste véarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine;
ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi
labi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse bige ja
Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit holmab ka kasutatud arvestuspdhimbtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Gigesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning selle! kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooské&las Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla Stan Nahkor
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

30. april 2009
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Ehitus Service OU osanikele kuuluv kahjum on:

EEK ' 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 54 201
2008. a kahjum -69 232
Kokku kahjum seisuga 31.12.2008 -15031

Juhatus teeb ettepaneku 2008. aasta kahjum katta eelmiste perioodide ja tulevaste perioodide
kasumitega.

21. aprill 2009

Mart Vau
Juhatuse esimees

Martin Petjarv
Juhatuse liige

Martin Kalle
Juhatuse liige

Jaanus Vihand
Jugatu‘Se liige
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008.a majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud Ehitus Service OU ja kontserni 2008. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

21. aprill 2009

Mart Vau
Juhatuse esimees e/

Martin Petjarv
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Martin Kalle /Lf

Jaanus Viha d
Juhatuse lii

NSukogu on juhatuse pooit koostatud majandusaasta aruande (k. 3 - 35, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 1&bi vaadanud ja osanike Uldkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Jens Schroeder
NOukogu esimees

Hanno Riismaa
Noukogu liige

Indrek Prants
- NBukogu liige

Sven Mansberg
Ndukogu liige
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EHITUS SERVICE OU 2008.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ehitus Service OU konsolideerimata miiligitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008
47191 Jaemuilik muudes spetsialiseerimata kauplustes 1 025 864
Miiiigitulu kokku 1 025 864
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
10636638 EHITUSSERVICEOU | 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress tallinn@bauhof.ee

Faks +372 6061401

Telefon +372 6061403

Interneti WWW aadress

www.bauhof .ee

M Udgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mudgitulu | Madgitulu | Pohi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Jaemuitik muudes spetsi aliseerimata kauplustes 47191 1157118000 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

EHITUS SERVICE OU (registrikood: 10636638) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Mart Vau (Juhatuse liige) - kinnitanud 29.06.2009



