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BML invest OU 2010 3. maEncuSIEHa Bianng

Tegevusaruanne

BML nvest DU oswiad Taltnna vanalirnes Pisk 18 Panavainiu exssusiionienies Endi- ja magiusleenis:, miss $886: 2010, Zasta
rerdituh; B33 luhat kroon: { 2009 eastal 940 tuhat kmoel}, 201D asastal miilicl Biks kerter. Tamraiweais ivasipeninguid 2016, 2aste: ol tentud.

Q-5 B INVEST 2 tacta Lhiegi 1otlajat i@ ttasusid & makstud. Juhaluse Kmelsle sraldi msusid elendntug o cinud, Ko toag leosiai
aiftéovBii rorras,

Kasum majgrousiegavusest off 2010, sastal off 2 843 whas srooni | 2005, aastal ok kasum 107 tuhat kroani).
Elieviite midgitulu x2hanes 5 % vérreides eaimise assiaga (2008 vireides 2008 ol miigauiu kasy 12% )
Omaxapital { Omakapuial ja kohustused Kokku® 100 ot 31.12.2010.4. seisuga oli 31% { sama ndkaia 31.12.2009.a. se:suga oh %)

2011.8. plasnid stleville jaguneds, viies korterid & rendituly jagurevalesse sams legevusvaldionda omavaiesss eftaviiatesse. BML Invest OO
jatkab vaid investeerimisalasa legevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Junatus kinnkab OU BML INVEST 2015.a.

Jutiatus kinmitab, et

2018, & mandusassia arvanne

pidamise LUBMRIE ROOSIAMISE Gigsust & Mehikust

t.raematupidamise agsiaaniande koostamisel rakendatut arvesluspbhmbdited on vastevusas Eesti hea reamatupidamistavaga;

2. raamalupidamisa aastGaruanne kajastab Sigesti ja aiglaselt etiavitie fingnissasunds, majandusiviemust ja rahaveogusd,

3.00 BML INVEST on jEtkuvait leguisev stieviie.

Anne Luik

Juhgiese Ege

Mesiis Mildiar

Jihatise dige

Mies Burger
T
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna dekiaratsioon

Junatus Kinniat GU BML INVEST 2010.4. reamatupidamise sostaauands kaostamise digaust & ek,

Junatus kinntab, e

1raematupigamise aasiaarvandce kodslamisel rekendatut arvestuspdnimatien on vastaviass Fest hea f&%m&lup@&&m&sla\aga;
2. raemazupidamise aaslagrianne kaiastad (gesti ja dglasel: aiteviite Snanisseisundii, MEBNTUSRUSIUST 2 [BhaVCOgLST,

3.00 BML tNVEST on jaikuval teguisev efiewdie.

Anng b ik ST

Juhatuss ige
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Jdunahise fige
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Kasumiaruanne
{kroonides)

Milgitub
Miiiduc tocdangu (kaupads, teenuste} kulu

Brutokasum (-kahjum)

Otdnalduskulud
Muud &ritubed
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum}

Finantstuiud ja -xulud
Kasum (kahjurn) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
893 169
-240 293
852 876

-373 364
2756 935
-3 488

3032979

-188 282
2 843 697
2843 697

2009
940 030
-227 318
712734

-398 706
3874
-5 285
312615

-205 225
107 391

107 381

2010. 2. majandusaasta aruanne

Lisa nr
1

12




BML lnvest QU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood Zritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vadrtuse langus
Kasum (kahjum) pBhivara millgist
Muud korrigeerimised
Kolku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus
Avitegevusega seoctud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood édritegevusest

Rahavoecd investeerimistegevusest
Laskunud kinnisvaralnvesteeringute midgist
Antud faenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud leenude ‘zgasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kekki rahavoed

Raha ja raha ekvivaiendid pericodi alguses
Rzha ja raha ekvivaisptide muutus
Valuutakursside muuiuste maiy

Raha ia raha ekvivaiendid perioodi 16pus

2010

3032678

117 089
-2 750175
¢

-2 633 106
-51 841
64 322
412 254

5271 227
-3 227 400
15400
486

2059 712

276 500

-2 664 179
-80 985

-2 448 674
23293

15263
23293
-4 358
34 198

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

312818

172 108 58
2
10 941
183 050
8903
-5 144
459 425

2 5
2
1485000
84 623
1 669 623

905 00C
-2 813 063
-108 817
-2 117 880
51173

3168
51173
-39 079 14
16 283




BML Invest OU

Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides}

31.12.2008

Aruandepericodi kasum
(kahjurm)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
{kahjum}

31.12.2010

Osakapital
nimivdartuses

40000

40 000

40 00C

Kohustuslik
reservkapital

4000

4 000

4000

Hokku
Jaotamata
kasum
{kahjum}
28885 72685
107 391 107 391
136 076 180 076

2 843 897 2843 697

2979773 3023773

Tapsem informatsioon csakapitall j& selle muutuste kohta on toodud lisas 10.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimébtted

Ulgine infarmatsiocon

OU BML INVEST raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskéias Eesti Vabarig hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pbhinduded on kehtestatud Eestt Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit vélja antud
junendid,

Raamaiupidamise aastaaruande koostamisel on iEhiutud soetusmaksumuse printstibist, vélja arvatud juhiudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspenimoietes.

Raamatupidamise aasizaruanna on koostatud Eesti kroonides.

Ranha

Rahz ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularana, ndudmiseni hoiuseid pankades, idhiajalisi
hoiuseid &hiajaga kuni 3 kuud ja rahaturufond osakuid

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad }a -kKohustusec

Vélisvatuutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu loimumise paeval ametikult kehtinud Eest Panga

vaiuuiakursid. Valisvaiuutas fikseeritud monetaarsed varad ia — kohustused ning mittemonetaarsed varad a - kohuslused, mida kajastatakse
Siglase vaéruse meeiodi, hinnatakse bitansipdeval Gmber Eesti kroonidesse ametikult kehtivate Sest Panga valuutakursside atusel.

Valisvaluulateningutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes pericodi tui ja kuluna,

Néuded ja ettemalksed

Meuded ostjate vastu

Néuetena osyaie vasiu kajaslatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud ilinigjalisi nbudeid , mis on

korrigeeritud soetusmaksumuses {vajadusel tehtud allznindlusad). Néuete laskumise tBendosust hinnatakse véimalusa korral iga ostja kohta
eraldi. Kui nduete incividuaaine hindamine el ole néuete arvust tulenevait vhimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainuit olulisi

nduceid. Ulejganus noudsid hinnatakse kogumina, arvestades eelmisie aastate kogemust laskumata jg8nud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatbeng niuete laekumisl kajastatakse ebatbensoliselt laskuvate nduete kulu vihendamisena.

jastatakse bilansis tSenzolisel! lagkuvas summas. Pikaajaliste nduete korigearitud soetusmaksumuse arvesiamiseks
vbetakse nad algsell arvele saadaoleva tasu Biglases vaéniuses, arvestades jargnevatel perioodidel

ndudeit intressitulu, sisamisa intressiméara meetodit kasutades. Edasimiig eesmargil sostatud ndudeid kajasiatakse Jigiase vadriuse

meelodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materizalseks ponivaraks lostakse etteviiie enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téGeaga Gle Uhe aasta ja
maksumusegz alates 3 0G0 krooni. (Varad, mille kasulik 16iga on Ule 1 aasta, kuld mille soetusmaksurmus on aila 5 000 krooni, kajastatakse
kuni xasulusele viimisen! vihevadrtusiku inventaring ja vara kasuiuseleviimise hetkel kantakse kuiusse. Kuludesse kantud vahevaariustike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.)

Materiaaine pbhivara voetakse arvele aigselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnas: ja otseselt soetamisega saotud

;alikud vara viimiseks tema 06seisundisse ja - asukohta. Materiaalsel pShivara kajastatakse bilansis tema

est on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaimaiikud vBanuse langusest tulenevad slahindlused.

Kuiuiustest, mis on vi

SGBLUSMEKSLUTIUEES
Périvara

tuivde ek

inekud. mis suurendavad pdhivara téojdudiust die aigseil arvatud taseme ja t10endciselt osalevad lisanduvaie
138l migviaus, kapieliseeritakse bilansis pohivarana, Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tageda ning sailitada arachietiit

tulgvikius sazav

i, KE;E5IEaRse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuitdes.
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Amortisatsiconi arvesiaiakse lineaarselt lhiudes jargmistest esldatavatest kasuiikest eluigadast:
- Muud masinad js seadmed 5 - 10 aastat
- Muu mveniar ja T seadmad 2 -5 aastat

Maad ef amortiseerita.

Juhul ki mistgrizain

vara shjekt koosneb Uksleisest eristatavatest komponentidest, millal on erinevad kasulikud eluead, on
< raamatupicamises eraldi varadena, méadrates neile eraldl amortisatsiconinormmid vastavall nende kasulikuie eiueale.

nwvare kaetav vddrtus on viiksem tema bilansilisest jagkmaksumusest, on matariaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kagtavaie visriusele.

Ehitisie fingrsee

need kemponendid

‘sega seowd laenud ja viija lastud vélakiradega seotud kulutused {naileks intressid, vBlakirjade hinnavahe

esmasei emileerimisel, lzenukuiud), mis on seotud materdaalse pohivara ehitusega. kapitalisesritakse pericodi jooksul, mis on vajalik vara
vislarbekohasesse kasuLsvaimidusse viimiseks. Ehltise valmimise ja vastuvdimise hetkest ning muid isenukasuiuse Ku
kasitaiaks

lutusi

KEoericod Kuiuna.

i
i

Finaniskonusiused

Kaik linantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki sostamisega otseselt kaasnevaid
kulitusl. Edssine kajastamine toimub korrigeeritud scetusmaksumuse meetodii.

Lihiajaiiste finaniskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhui vBrdne nends nominaalviariusega, mistdtiu iihiajalis! finantskohustusi
kajastatakse Siiansis maksmisele kuuluvas summas, Pikaajaliste finantskohusiuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub Xasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Maksusiamine

Vastavail keht

2ie seadusandiuseie Eestis ettevitete Kasumit & maksustata, mistottu el eksisteer ka edasitkkunud tslumaksu ndudeid ega
kohustus!, Kasumi asemel maksustatakse Festis iactamata kasumist véljamakstavald dividende maksumaéraga 21/79 netodividendina
véijamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevBite tulumaksy kajastatakse kasumiaruandes lulumaksukuluna

samal penceodil, kul di
makstakse.

ividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi sest nesd an valla kuuiutatud v8i millai need tegelikult valia

Tuiid

Tuiu kaupade mid i kOik olulised amardiga seotud riskid on l8inud e ostjale, midgituiv ja tehinguga seotud kuly
on usaldusvasrseil irglav ning tehingust saadava tasu laekumine on iGendoline. Tult teenuse madgist kajastatakse teenuse osutamise

jérel, v&i junui kui tsenus osutaiakse pikema ajaparicodi jooksul, sils lahtudes valmidusasime meetodist.

L Dividendifulu kajastatakse siis, xui omanikul on tekkinud seaduslix Sigus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha
(kroonices)
31.12.2010 31.12.2068
51 51
Arveiduskonio 34 147 15212

Kokku rahza 34 198 15 263
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Lisa 3 NSuded ja ettemaksed
(krconides)

31.12.2040 31.12.200% Lisanr
Navded ostjale vasi 78 527 5022
Muud nduced 12 001 41 15
intressinduded 12 001 41
Etlemaksed 1837 13955
Kokku Nouded ia stiemaksed 92 165 8018

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
{kroonides)

31.12.2010 31.12.2008  Lisanr
= 3212 000 0 15
Laenurdudad 3212 600 0
Pikaajaiised ettemaksed G 9 246
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3212 6og S 248
Lisa & Kinnisvarainvesteeringud
{krconides}
Kokku
Ehitised
34.42.2008
Soeiusmaksumus G186 875 G186 875
Akumuleernitud suiun -31 885 -81 865
JEEkmaksumus 90895 M0 9085010
Arrortisatsioonikuly -110 038 -110 038
31.12.2008
Soelusmaksumus 9 186 875 9186 875
Akumulesrizug Kidum -201 803 -201 803
Jadkmaksumus 8484 972 8 984 972
Mdigic -2 577 557 -2 577 587
Amortisatsioonizulu -79 308 -79 308
Muud muutused 56 505 56 508
31.12.2010
Sostusmaksumus 6 609318 8605215
Akumulgeriud kulum -224 706 -224 708

Jadkmaksumus G 384 612 § 384 51
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20610 2009
Kinnisvarainvestesringuislt teenitud rendituiy 893 169 940 550
Kinnisvarainvestesringute otsesed haldamiskuluc -240 263 -227 316
Kinnigvarainvesteeringute millik mitdgininnas 527227 0
Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(krconides}
Kokku
Muu Lopetamata
materiaaine projektid ja
pBhivara Ertemaksed ettemaksed
31.12.2008
Sosusmaksumus 1613 586 10 940 1C 940 1824 528
ARumuleesitug kuium -1 811 226 0 0 -1 511 228
JEEkmaksumus 102 360 16940 10 840 113 300
Amortisatsioonizulu -82 072 0 0 -62 072
MuLd mustuses 0 -10940 ~10 840 -10 840
31.12.2009
Sostusmaksumus 1613586 0 1§ 1613588
Axumuieeriiug kuium -1 573298 e G -1 573298
Jadkmaksumus 40 288 5 o] 40 288
Amcriisatsiconikulu -37 759 a 0 -37 758
31.42.2010
Sogtusmaksumus 568 811 0 0 568 811
Akunuiseritud kulum -566 282 0 al -566 282
Jaddkmaksumus 2528 G 0 2529
Lisa 7 Kasutusrent
{kroonides)
Aruandekohusiuslane kui rentnik
2010 2509
Rasuiusrendikuiu 81 001 111 024
argriste pericodide kasutusrendikuiu
mitekalkesiatavalest lepingules:
34.12.2910 31.12.2008
12 kuu joorsul 0 110603
1-5 a&sia jooksul o] 158 Q00
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2010 aasial [dpeteti kasutusrendileping ja sdiduautot vdija el ostetud.

Lisa 8 Laenukohustused

{krocnides)

Lithiaialised aenud

Seotud osaponied

Lithiaialised lasnud kokku
Pixzajalised laenud

Swedbank AS

Seciud osapooled
Pikazjatizsed izenud Kokku

Laenukohustused kKokku

Lihialaiised laenua

Seotud osagooled

Lihizjalised laenud Kokku

[

3

ajalised meny

Swedbank AS

S60iLd DSAROCIEd
Pikasjalised menud kokky

Leenurchusiused kokku

31.12.2010

1771408

1771408

1208 558

3 057 500
4 266 058
6 037 467

31.12.2008

2036408

2036 408

2815731

3473008
6388 739
8425147

Jaotus jdretejddnud tihtaja jdrgi

12 kuu
jooksul

1771408

1771408

252 598

252 598
2024 008

1 - 5 aasta
jooksui

955 961

3 057 500
4 013 461
4 013 461

{ile 5 aasta

Jaotus [arelejdBinud t¥htaja jérgi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

31.12.2010
31.12.2008

Ehitised

2 903 591
8984 971

12 kuu 1~ 5 aasta
jooksul jooksul
2036 408 C
2036 408 s
487 481 2428 27C
0 3473 008
487 461 £ 901 278
2523868 5801 278
Kokku
2803 581
3 984 971

ile 5 aasia

L)

<>

2510. 8. majandusaasta aruanna

Intressimadr

0%

8 kuu
euribor +
1,3%

47%

intressimasr

6 Kuu
euriper +
1.3%

4-7%

Alusvaluuta

EEK

EEK

Alusvaluyta

EUR

£EK

{.dpptahtaeg

Esmasel
voimaluset

2015

2015

Lépptahtaeg

Esmasel
viimaiuset

2015

2015
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Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
{kroonides)

31.12.2010 31.12,200%

Vilzd tarnijaels 36 371 32 047

tuud vEiad 567 893 431 317

Intressivéiad 567 893 431517

Kokku voiad jz ettemaksed 654 264 483 584
Lisa 10 Osakapital

{(kroonides)

31.12.2010 3t.12.2008

Cszxanitei 40 000 40 000

Osads arv (i 3 3

Csade nimivédrius
Uhe osa nimivaanus on 13 333 krooni.

Etlevotie jastamaia kasum (arvestades seaduses etie ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustustikku resarvkapitali)
seisuga 31. detsember 2010 mocdustas 2 878 773 (31. detsember 2008: 136 0783krooni. Dividendide valjiamaksmisel omanikele alates 1.
kaasneb seitega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31, detsember 2010 kehtis maksumagr 21 179} netodividendina

imalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jactamata kasumist omanikele vaimalik dividendidena véilia maksta

ng dividencide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 625 752 Krooni, Seisuga 31. detsember 2009,
oieke dividendidera viimalik oinud vélia maksta 107 500 krooni, millega oleks kaasnenud tuicmaks summas 28 576 krooni.

jaanuarist 2017

véliamakstavait

2354 021 kroot

(kroonides)

Miligitulu goograafiliste piirkondade i6ikes

2016 2009

ik curcobpa Lidu riikidele
Zesii 883 168 940 050
Kot 893 188 240 850
Kokku ml fu 893 188 840 050

Miigitulu tegevuseaiade ibikes

2614 2009
Renditeenused 293 169 840 050

Kokiu midgituiu 893 168 940 050
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Lisa 12 Mitdud toodangu (kaupade, teenuste) kuiu

{kroonidas)

Rokiu milidud toodangu (kaupade, teenuste) kuiu

Lisa 13 Tédjoukulud
{(kroonides)

Ettevdttes ai 100tz Shteqi todtajat.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

intressixuiu izanudait
Muud intressiuiug
Kagur {kahium) valuuiakursi muutusiest

Hokku finantstuiud ja -Kuiudg

Lisa 15 Sectud osapooled
{krocnides}

Saldos seotud csapooltega rihmade 16ikes

Tegev- ja kdrgem iuhkond ning olulise osalusega eraistkust

Cf 0]

Tegev- ja kirgema Juhikonna ning oluise osalusega eraisikust

oma

ke idhadassd perelikmed ning nende valitseva vdi oiulise

mHju gl olavad etievatiad

2010 2008
240293 227 316
240 283 227 316

2010 2009

12 448 31 630
-187 370 -247 778
=197 177 217776

-1a3 o

-4 358 -3807¢
-89 282 -205 225

31.12.2010
Nouded Kohustusied
3224 001 1771 408
0 3625392

Néuded

31.12.2009
Kohustused
o 2 886 416
0 3254 517




Aruande elektroonilised kinnitused
BML Invest OU (registrikood: 10617718) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Janika Vaikjarv Sisestaja 21.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

136 076
2843 697
2979773

2979773

2979773

31.12.2010
136 076
2843697
2979773

2979773

2979773



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Anne Luik 46007030246
Miles Warwick
01.04.1946
Burger
Meelis Milder 35804054210

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

London,
Suurbritannia

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5035999

E-posti aadress anne.luik@baltikagroup.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

13300 EEK

13300 EEK

13400 EEK

Mudgitulu
(EEK)

893169

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



