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Tegevusaruanne

BV invest OU osuiad Tailinna vanalones Pk 18 /Pinavaimu B enscusivionenles iend- @ maUicsieen s, MHeT $360 200, sastat
renditulu B33 tuhal koo | 2009 sastal 340 tuhatl krooni). 2040 aasial seilcl ks korer. Taleadavail investednguid 3010, a8kt oi hwd,

(s BML INVEST & WiGla Lhzegt tooleal |2 Oolesusad & maksiid. JUNause HRMEsie Sreioi lasusid atenaniud ef oinud, K3k W0d leosms
ROV ROES.

Kasum magncusiegevisest ol 2010, sastai off 2 843 twnat sroon: | 2009, asssatl ofi kesum 107 Wwhal krooni).
Ehievate milgitulu kxehanes 5 % virraldes eeimise aasiags (2008 virreides 2008 ok reidgiuiu kasv 12%)
Omaxagitel [ Dmakapda! 8 kohustused kokke*100 off 31.12.2010.a. seisuga ot 31% ( sama nddajs 31 12.2000.a. seisuga ol 3%)

201 1.5, plasnit ellevotie jaguneda, viles konterid ia rendilulu jagunevatesse saina wgevusvaldkonda omavalesss eflevdtelesse. BML invest O
jatkab vaid invesisermisalase iBgevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
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Bilanss
{kroonides)

Verad

Kaibevare
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kiibevara

Pahivara
Finanisinvestesringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ia omakapital
Kohustused
Lithigialisad xohustused
Laenukohustused
Walad ja ettemaksed
Kokku [ihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohusiused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osexapital nimivadnuses
Kohustuslix reservkapital
=eirmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum)
Arusndeaasta kasum {(kahjum)
Kokku omakapital

Kokky kohustused ja omakapital

31.42.2010

34 188
92 165
126 363

3212000
£ 384612

2528
9 599 141
9725504

2024 008
684 264
2888 270

4013 481
4013451

6701731

40 020

4 000
136 078

2 843 637
3023772
8725804

31.12.200¢

15263
18018
34 281

9248

g 984 972
40 288

9 034 506
9068 787

2 523 859
483 564
2 987 433

5901278
5301278

8838711

40 000
40360
28 685
107 331
180 078

9088 787

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
{(krocnides)

Mdgituiu

Moddud 1oodangu (Kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum}

Uldhalduskuiugd
Muud drituiud
Mud Erikulud

Arikasum (-kahjum)

Finanistulud ja -kuiud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeazsta kasum {kahjum)

2010
893 169
-240 293
852 876

-373 364
2756 ¢35
-3 468

3032879

-189 282
2 843 87
2 B43 897

2069
940 050
-227 318
712734

-388 708
3874

-5 286
312616

-206 225
197 381
107 391

2010. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest

Arikesum (kahjurm)

Korrigeerimised
Pghivara kulum ja vaartuse langus
Kasum {kahjum} pohivara miitgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised

Aritegevusegs sectud nBuete ja sitemaksete muutus

Aritegevusega seolud kohusiuste ja ettemaksete muuius

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investearimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miifigist
Antud laenud
Antud laenude iagasimaksed
Laexunud intressid

Kokku rahavoed investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusast
Saadud igenud
Saadud laenuds tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Rzha ja rzha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ia raha skvivaientide muutus
Valuutakursside muutusie mdiu

Raha ja reha ekvivaiendid pericodi idpus

2010

3032979

117 068

-2 750175
o)

-2 633106
-51 941
84 322
412 254

5271227
<3227 400
15400
485
2058743

276 £00
-2 884 179
-80 695

-2 448 €74
23283

15 263
23793
-4 G358
34188

2010, a. majandusaasta aruanne

2009 tLisanr

312618

172 109
0

10 941
183 050
8903
5144
499 425

0

90

1485 000
184 628
1669 628

905 000
-2 913 083
~108 817
-2 117 880
51 173

3188
51 173
-39 078

15 263

5,6

14
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides}

31.12.2008

Aruandeperiood! kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandepericodi kasum
{kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivddriuses

40000

40 000

40 000

Kohustusiix
reservkapital

4600

4000

4000

Kokku
Jaotamata
kasum
{kahjum)
28 685 72 685
107 381 107 381
136 076 180 078

2843697 2843 697

2878773 3023773

Tapsem informatsioon osakapitali ja selie muutuste kohta on toodud lisas 10.

2010, a. majancusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimdbtted

Uldine informatsicon

CU BML INVEST raamatupidamise aastaaruanne on koastatud kooskslas Eesti Vabariigi hea raamalupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pohinduded on kehtesiatud Eesti Vabariigi rasmatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit vdlia antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l@htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on Kirjeidaiud alijargnevates
arvestuspohimoigies.

Raamstupidamise aastaaruanne on koostatud Sesd kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas oleval sularaha, ndudmiseni holuseid pankades, tahialalist
hoiuseld téhtajaga xuni 3 kuud ja rahaiurufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaiuutas fkseeritud tehingute kajastamise! on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametikult kehtinud Eest Panga

vailuutakursid. Vaisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja — kohustused ning mittemonetaarsed varad ja — kohustused, mida kajastatakse
diglase vagriuse mestodil, hinnatakse bitansip&eval Umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Véalisvaiuutateninguiest saadud kasumid ja kahjumid kajastatekse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja etfemaksed
MNéuded ostiate vasiu

Néuelena ¢

Kajastatakse ettevilie tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud [iniaialisl ndudeid , mis on

korrigeeriild soelusmaksumuses (vajadusel tenhtud allahindlused). Nuete iaekumise Sendosust hinnatakse vaimaluse korral ica ostja kohta
eraldi. Kui nduete individuaaine hindamine @i ole nbuete arvust tulenevalt véirralik, siis hinnatakse individuaalsell ainult olulisi

néudsid. Uleldanua ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades ealmiste aastate kogemust laskumata jdénud nbuete osas. Varem alia hinnatud
rouste laekumist kajastatakse ebatdendoliselt tackuvate nduets kuly vihendamisena.

ebatdensc

Muud nécced

Fsoelusmaksumus on Cldjubul virdne nende nominaalvadniusega (miinus vimalikud allzhindlused), misidtiu

lihigjalisis ndude d xajasialakse bilansis thendoliselt iaskuvas summas. Pikaa;aliste nduete korrigearitud soetusmaksumuse arvestamiseks

noudelt inrassituiu, sisemiss intressimééra meetodit kasutades, Edasimilgl eesméargi soetatud ndudeid kajastalakse Sigiase vidrtuse

meetodil.

Materizalne ja immateriaaine p&hivara

‘aterzalseks pohivaracs loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuilky todeags Gle Uhe aasia ja
maksumusega algies 5 000 krooni. (Varad, mile kasulik t66iga on Uie 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alia 5 000 krooni, kajastatakse
xuni kasutusele vBimiseni vihevadriustiku inventaring ja vara kasutuseleviimise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevaariuslike
inveniande Ule peetakse arvesiust bilansiviliselt.)

Materizalne pdhivara véetakse arvele algselt tema soeiusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ia otseselt soetamisega seotud

Wituslest, mus on vaalikud vara vilmiseks iema toéselsundisse ja -~ asukohta. Materizaalset pahivara kajastatakse bitansis tema

K

soslusmearsumuses, milest on maha arvatud akumuleeritud kulum j& vimaikud viartuse langusest tlenevad alighindlusec.

ninexud, mis sulrendavad pdhivara 60/oudiust Gie aigsall arvatud laseme ja tSendoiiseit osalevad lisanduvate

P&hivara ps H
tuisde terkimusal wieviius, kapilaliseerilakse Siiansis péhivarana, Kululused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdiiitada araobiextilt

wievikus sazcaval iy, Kajasiatakse nende kulude tekkimisel aruandepericedi kujucdes.
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Amortisatsiooni arvesiaiakse lineaarselt Idhtudes [drgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
- Muud masinad ja seadmad § - 10 sastat
- Muu inventar ja iT seadmad 2 -5 aastat

Maad ei amorliseeriia.

Junut i maieriaaing péhivara objeid koosneb Uksieisest aristatavatest komponentidest, miiie! on erinevad kasulikud eluead, on

ud raamatupicamises eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiconinormid vastavait nence kasulikule elueale.

ivara kaetav vadrtus on vaiksem tema bilansilisest jdidkmakswmusest, on materiaalse pdhivara obiektid aila hinnatud
fusete

nead mcfr;o“erc'u %o

nende kaetavale v&
Ehitiste finantseenm

.sega seotud laenud ja valja lastud vBiakirjadega seotud kuluiused (nditeks infressid, vdlakinade hinnavahe
aenukuiud), mis on seotud maleraalse pthivara ehitusega, kapitaliseeritakse pericodi jooksul, mis on vajalik vara
igvalmidusse viimiseks. &
ool Kuluna.

esmasel emiteerimi
oistarbekonzsesse

e valmimise [a vasiuvdimise helkest ning muid laenukasutuse kutuws!

kasutalakss wkep

Finaniskonusiuged

Kaik finantskohusiused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseselt kaasnevaid
xulutusi. Edasing kaiastamine toimub korrigeerituo soetusmaksumuse meetodil.

Lihigjaliste finaniskonustuste Korrigeeriiud soetusmaksumus on (Hdjuhul virdre nende nominazlvidriusega, mistdiiu lniajatisi finantskohustusi

kaiastaiakse bilansgs makamisele kudluvas summas. Pikaajaliste finartskohusiuste korrigeeritud sostusmaksumuse arvesius inimub kasutades
sisenlise intressimééra maetodit

Maksustamineg

Vastavall keh

ale seacusandiusele Eestis ettevitele kasumit ai maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasitlikkunud Wwlumaksu ndudeid ega
konusiusi Kasumi asemel maksustatakse Eestis jactamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméiraga 21/78 netodividendina
véfiamakstud summall Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte wiumaksu kajasiatakse kasumiaruandes wiumaksukuluna

samal perioodi, kui dividendid vilja kuliutatakse, sdliumata seliest, millise periood! eesi need an vaija kuulutatud voi millal need tegetikult vala

makstakse.

Tuiud

Tulu kaupade mi ‘astatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskic on l&inud lle ostjale, milgitulu fa tehinguga seotud kuly

on usaldusvaarseit ratav ming tehingust saadava tasu lagkumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastalakse leenuse osutamise

jarel, vai junui kul teenus osulatakse pikema ajaperioodi jooksul, sis iBhiudes valmidusastme meetodist.

Intressituly ja dividencituiv kajastatakse siis, kul tuly laskumine on iGendoline ja tulu suurust on vBimalik usaldusvairsell hinnata. Intressitulu
kajasialakse kasulades vara sisemist mir\,asmaara, chqa arvaiud jubludel, kUl intressi laekumine on ebakindel. Sellislel juhtude! arvestalakse

31.42.2010 31.12.2009
s “assas 54 51
Arveicuskonind 34 147 15212

Wokku rzha 34 198 18 283




BML Invest GU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)
31.12.2910 31.12.2008 Lisanr
MNSuded ostjala vasiv 783527 5022
huud nduded 12 001 41 15
intressinduded 12001 41
Ettemaksed 1837 13 955
Kokku Néuded ia sttemaksed 92 155 9018

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2008 Lisanr
3212203 G 15
3212000 o
Pikaajalised etternaksad G $ 248
Kokku pikaaialised finantsinvesteeringud 3212000 9 248
Lisa & Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Kokku
Ehijtised
31.12.2808
Soetusmaksumus G 186 875 g 185 875
Akumulearitud kuium -81 885 -9% 865
JEgkmaksumus §085 310 G085 010
Amoriisatsioonikuly -110 038 -110 038
31.42.2008
Sogusmaksumus G 186 875 G 186 875
Akumulesritud xuium -201 803 =201 803
JéEkmaksumus 8 684 872 8984 972
M&gid -2 577 557 -2 577 557
Amortisatsiconikiiv -79 308 -75 308
Muid muutused 56 505 56 505
31.12.2810
Seeiusmaksdmus 6 608 318 6 608 318

-224 708 2247
Jadkmaksumus 6 384 612 5 384 612

Akumuleariud kst
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2018 2008
Kinnisvarzinvesteeringutelt teenitud renditulu 893 1689 840 050
Kinnisvarainvesteeringuie otsesed naldamiskulud -240 283 -227 318
Kinnisvarainvestearingute milik miigihinnas 5271227 g
Lisa 6 Materiaalne pdhivara
{kroonices)
Kokku
Muu Lopetamata
materizalne projektid ja
péhivara Fttemaksed stternaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 1613588 16 940 10 840 1824 526
Akumuesniug kium -1 511 228 & a -1 511 226
JEEKmaksumus 102 360 10 940 10 940 113 300
Amortisatsiconizuiu 52072 0 0 -62 072
Muud muviiesed 0 -10 840 -10 940 -10 840
31.12.2008
Sostusmaksumus 1613 588 ¢ 0 1813586
Akumuteeritud kRulum -1 573288 [ ol -1 873 298
Jadkmaksumus 40 288 ¢ 0 40 288
Armortisatsiconikuiu -37 758 ol G -37 159
31.12.2010
Soetusmaksumus 568 811 ol o] 568 811
Akumuieerit -6685 282 ¢ 0 -566 282
JEEkmaksumus 2528 ¢l 0 2 528
Lisa 7 Kasutusrent
{kroonides)
Aruandekchustusiane kui rentnik
2010 2068
Kasuinwgrendinuiu 81001 111 024
argmiste pericodide kasuiusrendikulu
mirlekatesiaavaiest lepingutest
31.12.2010 31.12.2009
12 *uu jooksul il 110 060
1-5 aasia jooksu 0 158 000
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2070 asstal I3petet kasutusrendileping ia stiduautot vélia ef ostetud,

Lisa & Laenukohustused

{(krocnides)

Lilhizjalised aenud

Seotud osapoated

Lihiajalised laenud kokku
Pikazjaiised menud

Swedbanx AS

Seowid csapocied
Pikaziatised laenud kokku

taenukohustused kokkuy

|.Ghigjaiised lasnuc

Sectud osanopiad

Lihiajalised laenud kokku
Plxzaalised lagnud

Swedbank AS

3€0ILd 0Saposied
Pikzajalised menud kokku

Laenukohusiused kokku

31.12.2010

1771408

1771408

1208559

3067 500
4 268 059
6 037 467

31.12.2009

2036 408

2036 408

2815731

3473008
6388 739
8425 147

Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi

12 kuu
jooksui

1771408

1771408

252 598

252 598
2024 008

1 -5 aasta lite 5 aasta
jooksui

¢ 0

0 o]

955 861 0

3087 Ko G

4 013 461 0

4 013 461 4

Jaotus jdrelejddnud t&htaja jérgi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (J33k) maksumus

Ehitised

2 803 591
8 884 971

2010, a. mejancusaasia aruanne

intressimaér

0%

8 kuu
euribar +
1,3%

4-7%

intressimir

B kuu
suribor +
1.3%

4-7%

Alusvaluuta Lopptihtaeg
Ex) Esmasel

- vBimalusel

EUR 2015

EEK 2015
Alusvaluuta Lopptihtaeg
£E Esmase!

- viimalusel

EUR 2015

EEK 2015

12 kuu 1-5 aasta Uie 5 aasta
jooksui jooksul
2 (36 408 & 4]
2 036 408 4] 2
487 481 2428 27C ¢
G 3473008 o
487 481 5801 278 0
2 523 B6Y 5901 278 o
Kokiu
2803 581

8 984 971
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(krocnides)

31.12.2010 31.12.2009

Viizd tarmiaes 96 371 32 047

Muud viiad 587 £93 431 897

Intressiviad 587 893 431 517

Kokku véiad ja etternaksed 6584 364 483 584
Lisa 10 Oszkapital

(krocnides)

31.12.201¢ 31.12.2009

Oszxanitel 40 000 40 0060

Osege arv (k) 3 3

Osade nimivaartus
Une osa nimivasgrius on 13 333 krooni.

Ettevitie jeotamala kasum {arvestades seaduses efte ndhiud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist xahustustikky reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2010 moodustas 2 979 773 (31, detsember 2009: 136 078)rooni. Dividendice véliamaksmisei omanikeie afates 1
jaanuarnist 2011 kaasneb seliega wiumaksukull 23/79 {kuni 31, detsember 2010 kehiis maksumaar 21/79) netodividendina

vé!jarﬂar(s avait summalt. Seega on bilansipdeva seistga sksisteerinud jactamats Kasumist omanikele vBimalik dividendidena vélja maksta
2354 Krooni nis g sividendide valiamaksmisega kaasneks dividendide wiumaks summas 825 752 krooni. Seisuga 31, detsember 2009.
Cimalik olnud valja maksta 107 300 krooni, millega ocieks kaasnenud tulumaks summas 28 578 krooni,

Lisa 11
{kroonices)

Miliigitulu geograafiliste piirkondade iGikes

2010 2008
wraopa Lidu rilkideie

Eestl 893 188 8940 050
¥okky midik Euroona Litdu rilkidele 893 168 894D 850
893 189 840 050

Milgitulu tegevusalade |8ikes
20610 2008
Renditeanused 893 158 940 050
893 165 940 050

Kokku midg:
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Lisa 12 Mildud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides}

ABESUGILEE

Kekiku milidud toodangu (kaupade, teenuste) kuiu

Lisa 13 Tééidukulud
{(kroonides)

Ettevbiies el 108ia Uhteg: to6taat.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

{krocnides!}

intressikuin isenudeil
Muud intressikulud
Kasum (kahium} vaiuuiakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kuiud

Lisa 15 Seotud osapooled

(krconides}

Saldod sectud osapositaga rihimade 16ikes

Tegev- ja kBrgem juhkond ning olulise osalusega eraisikust
Tegev- ja x&rgema juhikonna ning olulise csalusega eraisikust
likmed ning nence valitseva voi olulise

dased |

d eltevaijad

204¢ 2008
240 282 227 M1E
240 #93 227 316
2010 2008
12 448 51830
=197 376 217776
-197 177 -217 778
-192 z
-4 358 -39 079
-188 282 -205 225
34.12.2010
Nouded Kohustused
3224 001 1771408
0 3825392

31.12.2009

Nouded

Kohustused

2686 416

3254 517




Aruande elektroonilised kinnitused
BML Invest OU (registrikood: 10617718) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Janika Vaikjarv Sisestaja 08.11.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

136 076
2843 697
2979773

2979773

2979773

31.12.2010
136 076
2843697
2979773

2979773

2979773



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Anne Luik 46007030246
Miles Warwick
01.04.1946
Burger
Meelis Milder 35804054210

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

London,
Suurbritannia

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5035999

E-posti aadress anne.luik@baltikagroup.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

13300 EEK

13300 EEK

13400 EEK

Mudgitulu
(EEK)

893169

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



