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Osaitihing Optimum Projekt 2008. 2 majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS JA KONTAKT ANDMED

Osaiihing Optimum Projekt peamiseks tegevusalaks on investeetimine kinnisvarasse, kinnisvara haldus ja rent.

]m:udﬂme aadress: Vase 7-25

Tallinn 10125

Eesti Vabatiik
Ariregistd nt. 10620896
Telefon: + 372 6406 633
Faks: + 372 6406 633
E-mail: janakallikorm@yahoo.ie
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Juhatuse lige
John Doherty




‘Osatihing Optimum PtOiekt 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Ettevdtte tegevusaladeks on investeetimine kinnisvarasse, kinnisvara rent ja haldus.

- 100% mﬁﬁgitulﬁdest saadi kinnisvara rendist ja kommunaalteenuste vahendatmisest OU Hagwood.

OU Optimum Projekt plaanib jitkata kinnisvarasse investeetimisega ja renditeenusega ka 2009. aastal.
2008.aasta mitiigitulu oli 710 697 krooni ja kasumit teenis ettevote 691 067 krooni.

OU Optimum Projekt tdélepinguga todtajaid el olnud ja juhatuse likmele tasusid ja soodustusi ei makstud.

Tallinnas, “ 5 <. il 2009

¢

Juhatuse liige
Jobhn Doherty




Osaﬁhing Optimum Projekt 2008. a majandusaasta arnanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud Osaithing Optimum Projekt 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimé&tted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid;

3. osaiihing Optimum Projekt on jitkuvalt tegutsev ettevote.

{4 {T‘C. W 2009

/,

Juhatuse lige
John Doherty




Osatihing Optimuﬂl Projekt 2008. a majandusaasta aruanne

BILANSS
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 2 4813 113 407
Noéuded ja ettemaksed '
Nouded osjate vastu 0 50 955
Maksude ettemaksed 3 0 51113
Muud lithiajalised néuded 4 3675318 4 263 0600
Nouded ja ettemaksed kokka 3675318 4 365 068
Kiibevara kokku . 3680 131 4 478 475
Péhivara
Kinnisvarainvesteetingud 34 670 273 26 911 823
Ettemaksed matetiaalse pShivara eest 0 5478 915
P&hivara kokku 5 34 670 273 32390 738
VARAD KOKKU 38 350 404 36 869 213
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liibiajalised kohustused
Vélakohustused
Liibiajalised laenud 6 7 076 806 6356 160
Valakohustused kokku 7 076 806 6 356 160
Vélad ja ettemaksed
Ostjate ettemaksed 25 388 0
Volad tarnijatele : 8 237 46751
Maksuvdlad 3 71 697 ) 0
Muud lithizjalised kohustused 26 984 16 077
Valad ja ettemaksed kokku 132 306 62 828
Liihiajalised kohustused kokku 7 209 112 6 418 988
Pikaajalised kohustused ,
Vélakohustused 4377 610 4377 610
Pikaajalised kohustused kokku 4 377 610 4377 610
KOHUSTUSED KOKKU 11 586 722 10 796 598
Omakapital
Osakapital 7 160 000 160 000
Ulekurss 6 620200 6 620 200
Kohustuslik reserv 16 000 16 000
Eeelmiste petioodide kasum 19 276 415 19 078 267
Aruandeaasta kasum 691 067 198 148
OMAKAPITAL KOKKU 26 763 682 26 072 615
KOHUSTUSEK JA OMAKAPITAL KOKKU 38 350 404 36 869 213
Juhatuse liige
John Doherty




Osaiihing Optimum Projekt

2008. a majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
(kroonides)

Lisa or 2008 2007
Miiiigitalu 8 710 697 786 537
Muud irdtalud ' 454 430 49 910
Kaubad,toote,materjal ja teenused 9 -103 891 -71 907
Muud tegevuskulud 10 -41 185 -58 371
Palgakulu 0 -29 853
Sotsiaalmaksud 0 -9 943
Muud idrfkalud -84 447 -114 502
Asikulud kokku -229 523 -284 576
Arikabjum 935 604 551871
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstuhud-kulud -244 537 -353 723
Finantstulud ja - kulud kokku -244 537 -353 723
Kasum enne tulumaksustamist 691 067 198 148
Aruandeaasta puhaskasum 691 067 198 148

/

Juhatuse lii‘ge
John Doherty




Osaiihing Optimum Projekt

2008. a majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Rahavood idritegevusest
Asikasum 935 604 551 871
Kinnisvara iimbethindluse tulu 5 -454 430 0
Atitegevusega seotud nSuete muutus ja ettemaksete muutus -177 250 32491
Asitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 69 478 80 535
Arvestatud intressid 282 318
Rahavood iritegevusest kokku 655 720 664 897
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvara soetus 5 -165 191 -406 823
Ettetnaksed pShivara eest 5 -1 659 915 -2 353 305
Antud laenud 0 -355 000
Antud laenude tagasimaksed 867 000 185 000
Rahavood investeetimistegevusest kokku -958 106 -2 930 128
Rahavood finantseetimistegevusest :
Saadud laenud 1628 000 3185 000
Saadud laenude tagasimaksed -907 353 -764 704
Saadud intressid 158 0
Makstud intressid -527 013 -353 723
Rahavood finantseetimistegevusest kokku 193 792 2 066 573
Rahavood kokku -108 594 -198 658
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 113 407 312 065
Raha ja raha ekvivalentide muutus -108 594 -198 658
Raha ja taha ekvivalendid perioodi 15pus 2 4813 113 407

d‘gﬂ\
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Osaiihing Optimum Projekt

2008. a majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Osakapital Aazio Kohustuslik ~ Jaotamata Kokku
resexvkapital kasum

Saldo seisuga 31.12.2006 160 000 6 620 200 16 000 19 078 267 25 874 467

Aruandepetioodi 0 0 198 148 198 148

puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007 160 000 6 620 200 16 000 19 276 415 26 072 615

Aruandeperioodi 0 0 691 067 691 067
~ puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2008 160 000 6 620 200 16 000 19 967 482 26 763 682

Tiiendav informatsioon osakapitali ja omakapitali kohta on toodud lisas 7

W
\/e
g5/ 2
Jubatuse lii;‘ge
John Doherty




Osaiihing Optimum Projekt 2008. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

Osaithing Optimum Projekt 2008. aasta raamatupidamise 2astaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
taamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tannustatud atvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea
raamatopidamistava  pShinduded on kehtestatad Raamatupidamise seadusega ning seda tifendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilj aantavad juhendid.

Osaiihing Optimum Projekt kasumiatuanne on koostatud Razmatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. :

ouU Hagwood Raamatupidamise aastaatuanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvélgasid ja muid kihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvata ja —kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi —
kohustuse eest makstud v8i saadud tasu Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara vi —
kohustusega otseselt seotud tehingululutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i
ta annab kolmandale osapoolele ile vatast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud tiskidest ja
biivedest. Binantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jirjepidevalt viirtuspieval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidignse mitiidud finantsvara dle.

Raha ja raha ekvivalendid i

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hotuseid, lihiajalisi (alla 3 kaulise
lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rabaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuviirtuse muutuse tisk.
Rahavoogude atuandes kajastatakse rahavoogusid  Aritegevusest kaudsel meetodil. Investeetimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteetingud

Kinnisvarainvesteeting on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna v&i kapitalitendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, viirtuse kasvu voi molemal eesmitgil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis atvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval tema Oiglases viirtuses, kasutades ettevotteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse miiramisel on Lihtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse
soodsaimat hinda, mida miiiija voiks saada avatud turul objektl miiiimisel vi ostja selle ostmisel. Viirtuse
muutusest tulenevad kasumid v3i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Matetiaalse pShivara fimberklassifitseetimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pShivara
diglase viirtuse ja bilansilise jaikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatilvne vahe kasumijaruandes kuluna.
Kinnisvatainvesteetingu iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse

Juhatose lii;;e
John Doherty




Osatihing Optimum Projekt : 2008. a majandusaasta aruanne

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit miairaga 21/79
netodividendina  viljamakstud summast. Dividendidelt . arvestatud  ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise petioodi kasumiaruandes, sGltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v5i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on 4ra

toodud a2astaaruande lisades.
Tulude arvestus

Tuln miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad siskid ja hiived on liinud {le ostjale ning

miitigitulu ja tehinguga seotud kulutasi on v&imalik usaldusviirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja
_ kasum kajastatakse propottsionaalselt samades petioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse

tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise pieval kehtinud Eesti

Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud vatad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008 on imber

hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest

saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud petioodi tutu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
irikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lihiajaliste
kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kobustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembti 2008 ja aruande koostamise kaupieva vahemikul, kuid on seotud
aruandepetioodil v5i varasematel petioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajitgsed siindmused, mida el ole varade ja kohustuste hindamisel atvesse vSetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande ~
lisades. :

CP;J(

Juhatuse 'liige
John Doberty




Osaitihing Optimum Ptojekt 2008. a majandusaasta aruanne

LISA2 RAHA

31.12.2008 31.12.2007

Kassa ' 2921 79 028

Pangakontod 1892 34379

Raha kokku 4 813 113 407

LISA3 MAKSUVOLAD

Ettemaks Valg Ettemaks Volg

31.12.2008 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007

Kiibemaks 0 0 51 113 0

Intressid 0 71 697 0 0

Kokku vélad ja ettemaksed 0 71 697 51113 0
LISA4 MUUD LUHIAJALISED NOUDED

31.12.2008 : 31.12.2007

Laenundue Mayfield Invest 3080 000 3 650 000

Laenundue Hagwood OU 443 000 610 000

Muud lithiajalised nduded 152 318 3000

Kokku 3675 318 4 263 000

Y

Juhatuse liige
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2008. a.ma]'andusaasta atuanne

Osaiihing Optimum Projekt

ILISA5 MATERIAALNE POHIVARA

Ettemaksed pohivara Kinnisvara Kokku
eest investeetingud
Saldo 31.12.2005 0 21 485 000 21485 000
Umberhindlus 0 5020 000 5020 000
Pshivara soetamine 3125 608 0 3125 608
Lsppsaldo 31.12.2006 3125 608 26 505 000 29 630.608
Péhivara soetamine 2 353 306 406 824 2760130
Lappsaldo 31.12.2007 5478 914 26 911 824 32390738
Umbethindlus 0 454 430 454 430
Péhivara soetamine 1659 915 165 190 1825105
Kinnivara arvelevtmine 7138 829 7138 829 0
Lappsaldo 31.12.2008 0 34 670 273 34 670273
LISA6 VOLAKOHUSTUSED
Laenukohustused 31.12.2008 tihtaeg laenuintress
Liihiajalised laenud 3519 863 31.12.2009 0%
Pangalaen 3556 943 31.12.2009 5,37%
Laenukohustused kokku 7 076 806
Liihiajalised vdlakohustused kokku 7 076 806
Laenukohustused 31.12.2007 tihtaeg  laenuintress
Liihiajalised laenud 3 041 863 31.12.2008 0%
Pangalaen 3314 297 31.12.2008 5,37%
Laenukohustused kokku 6 356 160
Liihiajalised volakohustused kokku 6 356 160
LISA7 OMAKAPITAL
31.12.2008 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 160 000 160 000
Osade atv (tk) 1 1
160 000 160 000

Osade nimivairtus (kroonides)

Pohikitja kohaselt on OU Optimum Projekt rmiinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000
krooni. Ettevtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 19 967 482 krooni. Maksimaalne v5imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v6ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on 4
amaksta 15 774 311 krooni.

193 171 keooni. Seega netodividendidena oleks v&imalik vilj

a\mf

Juhatuse ]ﬁ'ge
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Osaiihing Optimum Projekt

2008. a majandusaasta atuanne

LISA8 MUUGITULUD

OU Optimum Projekt miiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jirgnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
Eestl 710 697 738 258
Inglismaa 0 48 279
Miiiigitulud kokku 710 697 786 537
OU Optimum Projekt miitigitulu tegevusalade I5ikes on jaguneb jirgmiselt:
31.12.2008 31.12.2007
Kinnisvarahaldusega seotud tegevused 710 697 786 537
Miiiigitulud kokku 710 697 786 537
LISA9 KAUBAD, TOORE, MATERJALID JA TEENUSED
31.12.2008 31.12.2007
Ostetud muud teenused 96 280 68 208
Ostetud elekter 7 611 2271
Ostetud gaas 0 1428
Kokku 103 891 71 907
LISA 10 MUUD TEGEVUSKULUD
. 31.12.2008 31.12.2007
Remondikulud 0 2614
Raamatupidamisteenus 32 665 29 593
Lihetuskalud 0 14 043
Kontotikulud 1515 0
Biirootehnika 2 885 0
Muud kulud 869 0
Lepingu tasud : 1000 9014
Pangateenus 2251 3107
Kokku 41185 58311

]uhatusg Liige
John Doherty
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Osaiihing Optimum Projekt 2008. a majandusaasta aruanne

LISA 11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

OU Optimum Projekt aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegevjuhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lihedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i
nende olulise mé&ju all olevaid ettevotteid.

OU Optimum Projekt on 2008. 2 osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Miiiik Miiiik
Hagwood OU 710 697 589 198
Teenuste ost-miiiik kokku 710 697 589 198
Saldod seotud osapooltega:
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 31.12.2008 31.12.2007
Hagwood OU ettemaks 25 388 : 16 498
Hagwood OU laen 443 000 610 000
Mayfield Invest OU laen-+intress 3232318 3 650 000
Liihiajalised nduded kokku 3700 706 4 276 498
Jobn Dohetty laen . 3519 863 3 041 863
Liihiajalised nduded kokku 3 519 863 3 041863

R

Juhatuse liige
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Osaiihing Optimum Projekt 2008. a2 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pedoodide jaotamata kasum 01.01.2008 19276 415 . krooni
2007. 2astal saadud puhaskasum 691 067 krooni
Kokku kasutuskdlblik kasum seisuga  31.12.2008 19967 482  krooni.

Osaithing Optimum Projekt juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku 2008. 2asta kasum
691 0167 ktooni lisada eelmiste perioodide kasumile ja kasutuskalblikku kasumit mitte jaotada.

. 7
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Juhatuse liige
John Doherty
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2008. a majandusaasta aruanne

Osaiihing Optimum Projekt

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud Osaiihing Optimum Projekt 2008. 2 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike

poolt [§ o« ma 2009 otsusega.

/

Juhatuse liige
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MUTGITULU TEGEVUSALADE LOIKES VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Osaiihing Optimum Projekt
miiiigitalu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

EMTAK Tegevusala 2008 2007
68329  Kinnisvarahaldusega seotud tegevused 710 697 786 537
Kokku 710 697 786 537

.
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