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Roseni Majad OU juhatus on koostanud majandusaasta aruande ja see koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ja
kasumijactusotsusest.

Majandusaasta aruande on kinnitanud Roseni Majad QU iildkoosolek.
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OU Roseni Majad 2000 aasta tegevuse aruanne.

OU Roseni Majad pohitegevuseks on kinnisvara arendamine ja haldamine. OU
Roseni Majad osales edukalt AS Liviko poolt valja kuulutatud enampakkumisel
omandades 21.01.2000 Mere pst 6 ja Mere pst 6e kinnistud pindalaga kokku 6050m?.
Mere pst 6 kinnistul asub ehitis, milline on peamiselt vilja renditud ja Mere pst 6e
kinnistul asus soetamise hetkel rekonstrueerimist vajav ajalooline endine
piiritusetehase hoone ning ligi 2400m? on hoonestamata.

2000 aastal teostati ettevalmistustddd hoonestuse rekonstrueerimiseks. Sdlmiti
lepingud kogu vaba hooneosa rekonstrueerimise projekteerimiseks arhitektiblirooga
Ehala&lrik ja ehitusjirelvalve osas OU-ga Telora-E. Esimese chitusjirjekorra raames
valmis kinnistul asuvas hoonestues ca 750m?® iildpindalaga 66klubi ja kohviku
ruumide kompleks. Ruumide valmides alustas tegevust ruumid 66klubi ja kohviku
tegevuseks rentinud OU Spirit. Ehitustddd teostas esimese chitusjarjekorra osas AS
EMV. Hoone teistesse osadesse on kavandatud suuremate pindadena keeglisaal ja
dllerestoran ning viiksemaid pindasid teisteks vaba aja veetmise ja meelelahutuse
jaoks sobivateks ruumideks. Aasta kestel tutvustati pakutavaid pindasid mitmetele
ettevdtjatele, samuti rekaalmiti ajakirjanduses ja kinnistul.

Mere pst 6e kinnistu hoonestamata osa tutvustamiseks koostati materjalid ja
neid presenteeriti vdimalikele koostdopartneritele. Alustati ka toiminguid nimetatud
kinnistute ulatuses detailplaneeringu algatamiseks ja kinnistute ithendamiseks.

Juhatuse to6d aruandeperioodil ei tasustatud. Tootasufond moodustas 160
tuhat krooni. Té61 oli kolm tédtajat, neist kaks osalise tddajaga. OU Roseni Majad
2000 aasta realiseerimise netokaibeks kujunes ligi 1,6 mln krooni ning puhaskasumiks
kujunes 0,47 mln krooni. Realiseerimise netokdibest 0,65 mln krooni moodustasid
tulud ruumide rentimisest ja 0,69 min krooni oli tulu ehitusmaterjalide ja
konstruktsioonide miitigist OU-le Spirit. Teised sissetulckud on seotud rentnike poolt
kompenseeritud ekspluatatsioonikuludega.

Jirgmise aasta peamiseks prioriteediks on leida rentnikud vabadesse
ruumidesse ning ruumid ehitada vilja kaasaegseks vaba aja veetmise keskuseks.
Hoonestamata krundi osas on kavas jirgmisel aastal koostada kinnistutele
detailplaneering ning leida koostdopartner kinnisvara arendmiseks v0i miitia
nimetatud osa kinnistust.
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RAAMATUPIDAMISBILANSS
seisuga 31.detsember 2000.a.

AKTIVA 31.12.2000.a.
Kaibevara
Ostjatelt lackumata arved 109 103
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded Lisa 5 1192 793
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 2930
Tooraine ja materjal 0
Kéibevara kokku 1304 826
Pohivara
Maa ja ehitised lisa 4 40 986 528
Akumuleeritud pbhivara kulum -208 €694
Pohivara kokku 40 777 834
AKTIVA kokku 42 082 660
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Ostjate ettemaksed 140 678
Hankijatele tasumata arved 3926 698
Vblad emaettevittele Lisa 8 6 084 154
Maksuvdlad Lisa 5 4 504
V0lad toovdtjatele 26 181
Muud viitvélad 4191
Muud etternakstud tulevaste perioodide tulud 222776
Lilhiajalised kohustused kokku 10 409 182
Pikaajalised kohustused
Vélad emaettevittele Lisa6, 8 31 162 870
Pikaajalised kohustused kokku 31162 870
Kohustused kokku 41 572 052
Omakapital Lisa 3
Osakapital 40 000
Aruandeaasta kasum 470 608
Omakapital kokku 510 608
PASSIVA kokku 42 082 660
Unterzeschna aur i div identilizierung
Initialled for identitication purposes enly
7 Allkirjastatud atoultidentifitscerimiseks
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KASUMIARUANNE
2000.majandusaasta

2000.ma.
Realiseerimse netokiive Lisa 7 1 552 589
Realiseeritud toodete kulu 789 060
Brutokasum 763 529
Turustuskulud 48 507
Uldhalduskulud 230 649
Muud &ritulud 2 246
Muud &rikulud 721
Arikasum 485 898
Finantstulud 17 924
Finantskulud 33214
Aruandeaasta kasum 470 608

T eryt.coany it dut aia Lsviitilizicrung
Initialled for identiticazion purposes only
Allkirjastatud ainuh identifitscerimiseks
8 Datum:Date/kuupiey OQ’Q&.W
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Lisa 1
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED JA ARVESTUSPOHIMOTTED

Roseni Majad OU 2000.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatu-
pidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimotetele (IAS ja EU direktiivid)
ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vaba-
riigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahan-
dusministri vastavasisulistes maarustes.

Roseni Majad OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Néuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tGendoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi arveid eraldi.

Materiaalne pdhivara

Materiaalsed pGhivarad vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest,
kasutuselev6tmist voimaldavatest véljaminekutest ning ehituse soetusmaksumusse arvestatakse
ehitusaegsed laenu intressid.
P&hivarana on kajastatud varad maksumusega ile 10000 krooni ning kasutuseaga ule lihe aasta.
Péhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooni norm méaaratakse igale pdhivarale
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdGeast.
Amortisatsiooni maarad aastas on pShivara gruppidele jArgmised:

Ehitised ja rajatised 2%

Maad ei amortiseerita

Rahavood
Xahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil

Puhkusetasu reservi arvestus
Valjateenitud puhkusetasu on kasumiaruandes kajastatud kuludes ning bilansis arvele voetud
lilhiajalise kohustusena.

Tulude arvestus
Miiiik kajastatakse tekkepshiselt vastavalt kauba vdi teenuse omandidiguse iileminekule madjalt
ostjale.

Uniterseine o i iw. wieaecutilizierung
Initialled (or identtlication purposcs ontly
Allkirjastatud ainult idenuifitseerimiseks

9 Datum/Date/kuupdcey ... 09.63.2004...........
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa 2

2000.ma.
Rahavood &ritegevusest
Arikasum 485 898
Kulum 208 694
Aritegevusega seotud nduete muutus -109 103
Varude muutus 40 000
Maksude ettemakste muutus -1195723
Lithiajaliste kohustuste muutus 4 325028
Rahavood aritegevusest kokku 3754794
Rahavood investeeringutest
Materiaalse p8hivara soetus -40 976 841
Saadud intressid 17 924
Rahavood investeeringutest kokku -40 958 917
Rahavood finantseerimisest
Saadud arvelduskrediit 6 041 253
saadud pikaajalised laenud 31162 870
Rahavood finantseerimisest kokku 37 204 123
Rahavood kokku 0
Rahajdégi muutus 0
Lisa 3
OMAKAPITAL
16.12.99 31.12.00
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 0 470 608
omakapital kokku 40 000 510 608
Osaiihingu asutamisel tasuti mitterahalise sissemaksega vastavalt osa nominaalvéartusele.
Osalihingul on Uks o0sa.
Lisa 4
MATERIAALNE POHIVARA
Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 16.12.1999.a, 0 0 0
Soetamine 21227 870 19758 658 40 986 528
sh.rekonstrueerimine 0 9791398 9 791 398
Soetusmaksumus 31.12.2000.a. 21227 870 19 758 658 40 986 528
Akumuleeritud kulum 16.12.1999.a. 0 0 0
Arvestatud kulum 0 208 694 208 694
Akumuieeritud kulum 31.12.2000.a. 0 208 694 208 694
Jadkmaksumus 31.12.2000.a. 21227 870 19 549 964 40 777 834

Tallinnas asuvate hoonete ja maa soetamiseks vdeti pikaajalist laenu. Hoone rekonstrueerimiseks
on ettevittel arvelduskrediit. Ehitusaegsed intressid kapitaliseeriti summas 71638 krooni. Peale
ehitustegevuse ldppu arvestatud intressid_on kantud kuludesse. Amortisatsiooni summa 208684

krooni on kasumiaruandes kirjel realiseernjtud tbodete kbhet sur rur divc Llvatiliziciung
Péhivara imberhindlusi pole tehtud Initizlled for idenrificaiion purposes only
10 Allkirjastatud ainuf identlitseerimiseks
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Ridl & Pariner, Tallinn




Lisa &
MAKSUDE ETTEMAKSED JA VOLAD
31.detsember . 2000.a.

Ettemaks Valg
Kéibemaks 1191 907 )]
Sotsiaalmaks 0 2 585
Kinnipeetud tulumaks 0 1819
Erisoodustuste tulumaks 886 t]
Kokku 1192 793 4 504

Tihtajaks tasumata maksuvdlgu ettevditel pole Kaibemaks on tagastatud Maksuameti poolt
ettevotte arveldusarvele 2001.a. jaanuaris ja veebruaris.

Lisa 6
PIKAAJALISED VOLAD
Tahtaeg Intress Saldo
2000.ma. 16.12.99 31.12.00
Vilg emaettevottele Mé&dratiemata 0 0 31162 870
NETOKAIVE Lisa 7
Roseni Majad OU netokaive on 100% osutatud Eestis ning koosneb
renditeenused 651 859 43%
kommunaalteenused 169 245 1%
muud teenused 731 485 46%
kokku 1 552 589 100%
Lisa 8

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Emaettevittelt on saadud pikaajalist laenu summas 31162870 krooni (lisa 6).

Emaettevattelt on saadud laenu arvelduskrediidi pdhimétiel. Laenu jaadk seisuga 31.12.2000.a.
6041253 krooni (bilansi rida - vd'ad emaettevdttele). Laenult arvestatakse intressi 8% aastas.
2000 ma. Arvestati kokku intresse 104852 .- krooni. Seisuga 31.12.2000.a. on tasumata intressi
summa bilansis 42901 krooni (bilansi rida - vélad emaettevdttele)

Unterveichnet nur fir die [dentifizicrung
Initialled for identification purposes only
Allkirjastatud atnult identilitscerimiseks
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Roseni Majad QU

Roédl & Partner

Ridl & Partner Audit OU

Audit. Maksukensultatsioonid.
Raamatupidamine. Oigusabi

Ahtri 8

10151 Tallinn

Telefon  +372(6)26 13 51
+372(0)2613 52

Telefaks +372 (6)2613 50

e-mail infof@roedl.ec

Auditeerisime Roseni Majad OU 31.12.2000 16ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on osalihingu juhtkonna kohustus.
Meie iilesanne on auditeerimise tulemustele tuginedes nimetatud aruandele hinnangu andmine.

Raamatupidamise aastaaruande anditeerimisel lihtusime Eesti auditeerimiseeskirjast.
Planeerisime auditi ning auditeerisime viisil, mis véimaldab piisava kindlustundega otsustada,
et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi.

Auditeerimise kidigus analiilisisime kasutatud arvestuspdhimdtteid ja raamatupidamislikke
hinnanguid ning kontrollisime viljavétteliselt raamatupidamise aastaaruande koostamisel

kasutatud algdokumente ja muid téendusmaterjale.

Meie arvates on raamatupidamise aastaaruanne (bilanss iildsummas 42 082 660 krooni,
kasumiaruanne, mis niitab puhaskasumit 470 608 krooni ning lisad) koostatud kooskdlas
Eesti raamatupidamise seadusega ning kajastab Roseni Majad OU vara, kohustusi,
omakapitali ning majandustegevuse tulemust olulises osas digesti ja oiglaselt.

09 mirts 2001, Tallinnas

£ e Z
Erika Tikenberg ~
Vannutatud audiitor

Saksamaa, Ameerika Uhendriigid, Austria, Belgia, Hiina,

Hispaania, Hong-Kong, Horvaatia, India, Indoneesia,
Itaalia, Leedu, Lati, Malaisia, Poocla, Rootsi, Singapur,
Slovakkia, Sloveenia, Scome, Taani, T ehhi Vabariik,
Tuargi, Ungari, Vene Féderatsioon

s Ol
Vannutatud audiitor

Reidi Strandberg
Crika Tikenberg

Konto: 22 100 223 4683 Hansapunk 767
Arircgistri kood: 10585817



KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK
Roseni Majad OU juhatus teeb iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2000.
majandusaasta kasum jargmiselt:

1) Kohustusliku reservkapitali moodustamine 4 000 krooni
2) Jatta jaotamata kasum summas 466 608 krooni



Roseni Majad OU

Osanike nimekiri

Roseni Majad OU osakapitali moodustab 1 osa Jja see kuulub
NG Investeeringute AS —le.



