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ROSENI MAJAD OU

Tegevusaruanne

Roseni Majad OU tegeleb kinnisvara haldamise ja Gitirimisega ning vaba aja veetmise teenuste osutamisega.
Mddgitulu oli 2019.aastal 1 719 tuhat eurot (2018: 1 759,5 tuhat eurot)

Aruandesasta kasumiks kujunes 123 tuhat eurot (2018: 349,9 tuhat eurot) ja EBITDA oli

380,9 tuhat eurot (2018: 544,5 tuhat eurot). Ettevdtte bilansimaht seisuga 31.12.2019 oli 3 876,94 tuhat
eurot (2018: 4 091,7 tuhat eurot) ja omakapital 3 320,61 tuhat eurot (2018: 3 497,16 tuhat eurot).
Investeeringud pdhivarasse moodustasid 2019.aastal 259,49 tuhat eurot (2018: 16,8 tuhat eurot).
2020.aastal jétkab ettevote vabaaja veetmise keskuse majandamist ning tegeleb aktiivselt enda
pakutavate toodete ja teenuste arendamisega.

Rentaabluse suhtearvud 2019 2018

Omakapitali puhasrentaablus

(ROE) 37 % 101%

Varade puhasrentaablus (ROA) 3,17 % 8,5%

Kéibe puhasrentaablus 7,15% 19,89%

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) Puhaskasum/ keskmine omakapital*100%

Varade puhasrentaablus (ROA) Puhaskasum/ keskmine varade maht*100%

Kaibe puhasrentaablus Puhaskasum /Netokéive *100%

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

39 968
96 664
31106
167 738

16 787
1233548
2 458 863
3709 198
3876 936

85 820
296 416
382 236

174 092
174 092
556 328

2 556
256
3194 344
123 452
3320 608
3 876 936

31.12.2018

358 738
68 230
40 629

467 597

72 000
1259 699
2292 442
3624 141
4091738

85 003
249 674
334 677

259 905
259 905
594 582

2556
256
3144 394
349 950
3497 156
4091738

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1719035 1759521 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 194 662 -1 095 645 14
Brutokasum (-kahjum) 524 373 663 876
Turustuskulud -49 491 -46 090
Uldhalduskulud -224 079 -196 869 15
Muud &ritulud 14 100 3489
Muud arikulud -3212 0
Arikasum (kahjum) 261 691 424 406
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -70 213 0 4
Intressikulud -3 966 -3 756
Muud finantstulud ja -kulud 2219 4 300
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 189 731 424 950
Tulumaks -66 279 -75 000 17
Aruandeaasta kasum (kahjum) 123 452 349 950



ROSENI MAJAD OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

261 691

119 224
119 224
-28 434
9516
46 749
2219
410 965

-259 494

-15 000

-274 494

-84 996
-3 966
-300 000
-66 279
-455 241
-318 770
358 738
-318 770
39 968

2018

424 406

120118
120 118
-7 850
34

-3 320
4 545
537 933

-16 834

-16 834

-84 199
-4 001
-300 000
-75 000
-463 200
57 899
300 839
57 899
358 738

2019. a. majandusaasta aruanne
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Taiendav informatsioon lisades 10 ja 11

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 2 556 256 3444 393 3447 205
Aruandeaasta kasum
. 0 0 349 950 349 950
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 300 000 300 000
dividendid
Muud muutused
s 0 0 1 1
omakapitalis
31.12.2018 2 556 256 3494 344 3497 156
Aruandeaasta kasum
. 0 0 123 452 123 452
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 -300 000 -300 000
dividendid
31.12.2019 2 556 256 3317 796 3320 608
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Roseni Majad OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsstandardile. Eesti
finantsaruandluse standardite pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamiseseaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem nr.2.

Ettevdte ei koosta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet vastavalt Raamatupidamise seaduses paragrahv 29 I8ige 2 punkt
1 kehtestatud erandile.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused hinnatakse bilansipdeval iUmber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

OU Roseni Majad kajastab investeeringuid tiitarettevéttes soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse
investeering algselt tema soetusmaksumuses milleks on makstava tasu diglane vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekud.
Hiliem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nhominaalvaartus miinus tagasimaksed

miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ning nende arvestamisel kulusse kasutatakse FIFO meetodit. Varud
hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimismaksumus.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil. Juhul kui kinnisvaraobjekti kasutatakse nii ettevotte majandustegevuses kui ka renditulu saamise eesmargil kajastatakse
pdhivara kinnisvarainvesteeringute all vastavalt Guritud pinnale.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest (sh. tehingutasud - notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused - ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Bilansis kajastatakse OU Roseni Majad kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses , millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik on

2-2,2% aastas.

Kui kinnisvarainvesteeringule on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, siis need kulutused lisatakse
kinnisvarainvesteeringu objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi
kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik to6iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestuses kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pdhivara objektile eraldi s6ltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara I6ppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektina ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 10-50 aastat

» Masinad ja seadmed 4-20 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 2-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pShivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p6hivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevottes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt.
Renditulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 2019. aastast tuleb regulaarselt véaljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Seda soodsamat maksumaara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
védljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaé&éaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel

on 2018.aasta esimene arvesse vdetav aasta. Juhul, kui ettevGte maksab maksumééraga 14/86 maksustatud dividende fuusilisele isikule,
siis peab ettev6te taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).Ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaruande koostamisel on seotud ospoolteks loetud emaettevotet, emaettevotte tiitar-ja sidusettevotteid ning juhatuse ja ndukogu likmeid ja
nendega seotud firmasid ning nende perelilkkmeid .
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 80 220 80 220 0 0
Nduded seotud
8 307 8307 0 0 18
osapoolte vastu
Muud nduded 8137 8137 0 0
Viitlaekumised 8137 8 137 0 0
Kokku nduded ja
96 664 96 664 0 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
Nouded ostjate vastu 55 145 55 145 0 0
Nduded seotud
11109 11109 0 0 18
osapoolte vastu
Muud nduded 1976 1976 0 0
Kokku nduded ja
68 230 68 230 0 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Muugiks ostetud kaubad 20 459 19 335
Tagavaraosad,seadmed laos 10 647 21294
Kokku varud 31106 40 629

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

12819337 OU Kuulsaal Eesti Meelelahutuskeskus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tutarettevétja nimetus 31.12.2018 Omandamine 31.12.2019
muutused

OU Kuulsaal 72 000 15000 -70 213 16 787

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 72 000 15 000 -70 213 16 787
perioodi 16pus
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 414 135 1306 227 1720 362
Akumuleeritud kulum 0 -434 554 -434 554
Jaakmaksumus 414 135 871673 1285 808
Amortisatsioonikulu 0 -26 109 -26 109
31.12.2018
Soetusmaksumus 414 135 1306 227 1720 362
Akumuleeritud kulum 0 -460 663 -460 663
Jaakmaksumus 414 135 845 564 1259 699
Amortisatsioonikulu 0 -26 151 -26 151
31.12.2019
Soetusmaksumus 414 135 1306 227 1720 362
Akumuleeritud kulum 0 -486 814 -486 814
Jaadkmaksumus 414 135 819413 1233548
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 314 538 352 903
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 98 683 104 537

12
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised ettemaksetest

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Aruandeperioodil kanti maha pdhivara soetusmaksumuses 5 186 eurot, jadkvaartuses null eurot( 2018; 406 083)

Maa

403 134
0
403 134

403 134
0
403 134

o o o o

403 134
0
403 134

Ehitised

2149 303
-688 618
1460 685

12 079

-45 578

2161 382
-734 196
1427 186

226 446
-49 555
3974
3974

2391 802
-783 751
1608 051

Masinad ja
seadmed

766 134
-425 597
340 537

-17 688

360 051
-37 202
322 849

2310

-17 726

358 861
-51 428
307 433

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

361518
-196 257
165 261

781

-30 743

362 299
-227 000
135299

30 738

-25792

391 351
-251 106
140 245

Lépetamata
projektid

3974

3974

3974

-3974

-3974

Kokku

3680 089
-1 310472
2369 617

16 834

-94 009

3290 840
-998 398
2292 442

259 494
-93 073
0
0

3545148
-1 086 285
2 458 863
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 46 439 46 439 0
Vélad toovdtjatele 135937 135937 0
Maksuvdlad 40 749 40 749 0
Muud vélad 22 679 22 679 0
Saadud ettemaksed 50 612 50 612 0
Tulevaste perioodide
33022 33022 0
tulud
Muud saadud
17 590 17 590 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
296 416 296 416 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 44 926 44 926 0
Vélad toovotjatele 105 743 105 743 0
Maksuvdlad 33751 33751 0
Muud vélad 9814 9814 0
Saadud ettemaksed 55 440 55 440 0
Tulevaste perioodide
32750 32750 0
tulud
Muud saadud
22 690 22 690 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
249 674 249 674 0
ettemaksed
Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
Kapitalirent 0,950%+6 kuu
259 912 85 820 174 092 ) EUR
Euribor
Kapitalirendikohustised
259 912 85 820 174 092

kokku

Lisa nr

Lisa nr

o o o o o
©

Ldpptahtaeg

15.12.2022
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31.12.2018
Kapitalirent
344908
Kapitalirendikohustised
344908

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed
Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul

85003 259 905

85003 259 905

31.12.2019
302 338
71634
373972

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

0,950%+6 kuu

. EUR 15.12.2022
Euribor

31.12.2018
319 450
75537
394 987

31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg

21802 15 897

5533 4887

0 40

11912 11 479

657 631

832 798

13 19

40 749 33751

Maksuhalduril on igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt
Antud garantiid

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2019

2 666 237
651 559
160 435

3478 231

31.12.2018

2795 475
698 869
505 030

3999 374
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Uliriteenused
Kommunaalteenused
Kuulsaali teenused
Kohviku muuk
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

31.12.2019
2 556
1

2019

1719 035
1719035
1719 035

314 538
98 683
1155612
19 999
130 203
1719035

2019
314538

1233548
1233548

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2 556
1

2018

1759521
1759521
1759521

352903
104 537
1122902
11 406
167 773

1759521

2018
352 903

1259 699

1259 699
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2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Varude allahindlus ja mahakandmine
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud kommunaalteenused
Seadmete hooldus ja remont

Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
T66j6ukulud

Ostetud teenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Muud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

2019

10 647
283 744
130 529
68 968
61 561
457 080
119 224
94 955
46 227
52 256
1194 662

2019

8 095
4581
160 369
51034
224 079

2019
441 956
160 133

15 360
617 449
23

2018 Lisanr
0
278 582
134 076
69 706
64 370
382 839 16
120 118 5,6
90 620
45 347
44 063
1095 645

2018 Lisanr
7543
6474

135090 16
47 762
196 869

2018
375987
126 582

15 360
517 929
23
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Lisa 17 Tulumaks
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

Tulumaksukulu komponendid 2019 2018
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 300 000 66 279 300 000 75 000
Eesti 300 000 66 279 300 000 75 000
Kokku 300 000 66 279 300 000 75 000
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus NG Investeeringud OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 0 2425 0 2280
Tutarettevotjad 0 1272 591 559
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 5152 4026 10518 1128
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed 3155 0 0 0
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 22 800 1594 24 496 1848
Tutarettevotjad 0 2219 25 636 7635
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 58 803 80 350 58 417 132 916
ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 0 3932 0 5876
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 105 546 93425
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.02.2020

ROSENI MAJAD OU (registrikood: 10618250) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER KUTT Juhatuse liige 28.02.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Roseni Majad OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Roseni Majad OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Toompuiestee 30, Tallinn, Harju maakond, 10149
02.03.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
ROSENI MAJAD OU (registrikood: 10618250) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 02.03.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
3194 344
123 452
3317 796

3317796



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU NG
Investeeringud

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10281968

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 6674220
+372 6674222

kinnisvara@nginvest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1719035 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



