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Tegevusaruanne

Sissejuhatus:

OU City Capital asutati 1999. aastal. Majandustegevust alustati ruumide rentimisega. Tanaseks
pdhitegevusaladeks on kinnisvara ost, muuk, arendamine ja Gurimine, investeerimistegevus sidus- ja
tutarettevotetesse.

Tegevus:

OU City Capital majandustegevus 2020. aastal jatkus stabiilselt - jatkati olemasolevate kinnisvara objektide
valja Grimist ning haldamist.

Aasta 16puks oli 100% osalus: Elstera AS, GoForest OU, Trend Capital OU, Papli arendus OU.

Osalused tiitar- ja sidusettevdtetes: T53 OU (60%), Trummi 25a OU (50%), P69 OU (50%), Vahepere Kodu
OU (50%), Tataril6 OU (50%), SLG Energy OU (28%), Goodson&Red OU (25%)

Personal:

Tootajate arv aruandeperioodil oli 3. Aasta t66j6ukulud 28 130 eurot.

Juhatuse liikmetele tasu, soodustusi, hivitisi ametist lahkumisel etten&htud ei ole.
Eesmargid jargnevaks majandusaastaks:

Jargmisel majandusaastal on OU City Capital pGhieesmargiks tegevuse jatkamine nii olemasolevate
pdhitegevusaladel kui ka investeeringute haldamine sidus- ja titarettevotetes.

Olulisemad finantsnaitajad: 2020 2019
ROA (%) Puhaskasum / Varad kokku x 100 10,33% 16,99%
ROE (%) Puhaskasum / Omakapital kokku x 100 10,65% 18,07%
Vélakordaja Kohustised kokku / Varad kokku 0,03 0,06
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 416 819 964 866
Finantsinvesteeringud 124 241 0
Noéuded ja ettemaksed 505 741 6 339 3
Kokku kaibevarad 1 046 801 971 205
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 132 760 66 260 4
Noéuded ja ettemaksed 1210858 879 450 3
Kinnisvarainvesteeringud 883 825 1296 985 8
Materiaalsed p&hivarad 2176 2882 9
Kokku pdhivarad 2229619 2 245577
Kokku varad 3276 420 3216 782
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 83316 97 676 10
Vélad ja ettemaksed 15 796 12 565 11
Kokku luhiajalised kohustised 99 112 110 241
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 83 316 10
Kokku pikaajalised kohustised 0 83 316
Kokku kohustised 99 112 193 557
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 656 2 656
Ulekurss 24 902 24 902
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2810743 2 448 639
Aruandeaasta kasum (kahjum) 338 368 546 389
Kokku omakapital 3177 308 3023225
Kokku kohustised ja omakapital 3276 420 3216 782
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
123 417
-18 382
105 035
-712 434

21869
-3 045
51425
210 290
80 633
-3 396

-584
338 368
338 368

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

109 036
-31 645
77 391
-86 469
2734
-145

-6 489
528 200
46 168
-21 490
0

546 389
546 389

14

16
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU City Capital 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pchinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eesti finantsaruande standardi jargi on OU City Capital véikeettevdtja ja selle kohaselt on koostatud liilhendatud raamatupidamise
aastaaruanne.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni
3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on konverteeritud eurodesse Euroopa Keskpanga péaevakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse bilansis intressitulu teenivat valjaantud laenu ja finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja
teistesse omakapitali instrumentidesse. Aktsiaid ja muid omakapitali instrumente kajastatakse soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse ettevtet, mille Gle emaettevdtjal ei ole kontrolli.
Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevétjal on kontroll.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevitjatesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering titar- ja sidusettevottesse vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud, vélja arvatud thise kontrolli all olevate ettevStete vahel toimunud tehingud, mille puhul
soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaartus.

City Capital OU ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet, kuna tegemist on véikese konsolideerimisgrupiga, kellel ei ole
kohustust konsolideeritud aruannet koostada.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kéaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste
kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaarade vahemik

on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6en&oline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 3 200 eurot. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja
—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
p6hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on 2009. aastast materiaalse p6hivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 2-5%
» Tootmisseadmed 8-10%
* Muud masinad ja seadmed 10-20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 3200

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) v6etakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
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soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on t6endoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline vdi reaalselt toimunud ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. 2018.aastal jaotamata kasumist valjamakstud dividendid maksustati maksuméaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud summailt.
Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumaéraga 14/86 netodividendina valjamakstud
summalt. Fuusilistele isikutele makstavalt madalama maksuméaraga maksustatud dividendidelt peetakse kinni tulumaksu 7%.

Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, millised on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.
aasta esimene arvesse v@etav aasta ja 2019 aasta teine arvesse vfetav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU City Capitali aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. Omanikke;

b. Tutarettevotjaid;

c. Sidusettevdtjaid;

d. Tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. Eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 0
Soetamine 93 951 93951

Kasum (kahjum)
muugist ja 30290 30290
Umberhindlusest

31.12.2020 124 241 124 241
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 3394 3394 0
Ostjatelt
3394 3394 0
laekumata arved
Muud nduded 1658 583 461 367 1197 216 7
Laenunduded 1618 856 461 141 1157715 7
Intressinduded 39510 9 39501 7
Viitlaekumised 217 217 0
Ettemaksed 54 622 40 980 13 642
Tulevaste
L 54 622 40 980 13 642
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1716 599 505 741 1210858
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 3220 3220 0
Ostjatelt
3220 3220 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 2854 2854 0 12
ja tagasinduded
Muud nduded 879 667 217 879 450 7
Laenunduded 856 273 0 856 273 7
Intressinduded 23177 0 23177 7
Viitlaekumised 217 217 0 7
Ettemaksed 48 48 0
Tulevaste 48 48 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
885 789 6 339 879 450

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 34010 32510 5
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 98 750 33750 6
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 132 760 66 260
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020

10367747 Elstera AS Eesti Kaubavedu maanteel 100 100
Muu

12711969 GoForest OU Eesti pdllumajandustoodangu 100 100
muuk

14751661 Trend Capital OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 100 100

14754116 Papli Arendus OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

14911171 T53 0U Eesti Kinnisvaraalane tegevus 0 60

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TltarettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine Muud 31.12.2020
muutused

Elstera AS 25002 0 0 25 002

GoForest OU 2508 0 0 2508

Trend Capital OU 2500 0 0 2500

Papli Arendus OU 2500 0 0 2500

T53 OU 0 1500 0 1500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 32 510 1500 0 34 010
perioodi 16pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sid.use'ttevﬁtja SidusettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)

registrikood 31.12.2019 = 31.12.2020
14353392 P69 OU Eesti 50 50
14365283 Trummi 25a OU Eesti 50 50
11023487 OU SLG Energy Eesti 28 28
11269975 Goodson & Red OU Eesti 25 25
14789698 Vahepere Kodu OU Eesti 50 50
14847869 OU Tatari16 Eesti 0 50

10
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine muutused 31.12.2020
P69 OU 2500 0 0 2500
Trummi 25a OU 2500 0 0 2500
OU SLG Energy 2500 0 0 2500
Goodson & Red OU 25000 0 0 25 000
Vahepere Kodu OU 1250 0 0 1250
oU Tataril6 0 65 000 0 65 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 33 750 65 000 0 98 750

ja osad, eelmise perioodi [dpus

11
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Trummi 25a
ou

P69 OU

SLG Energy
ou

Vahepere
Kodu OU

Papli
Arendus OU

Lakiro OU
GoForest OU
OU Tatari16

Goodson &
Red OU

Property
Solutions OU

Pdhjala
Invest OU

Intressinduded

Laekumata
intressid

Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

31.12.2020

1618 856

219 469

170 439

300 000

146 955

427 463

25000
20471
268 702

10 000

8 357

22 000

39 510

39 510

217

1658 583

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

461 141

170 439

268 702

22 000

217

461 367

1-5 aasta

jooksul

1157715

219 469

300 000

146 955

427 463

25000
20471
0

10 000

8 357

39 501

39 501

1197 216

Intressimaar

3%

12%

5%

5%

5%

5%
3%

12%

3,5%

3%

3%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023
30.06.2021

30.06.2023

02.09.2022

01.02.2024

31.12.2023
23.01.2023

31.12.2021

01.12.2023

24.06.2022

06.01.2021

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12
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Laenunduded

Trummi 25a
ou

P69 OU

SLG Energy
ou

Vahepere
Kodu OU

Papli
Arendus OU

Lakiro OU
GoForest OU
Intressinduded

Laekumata
intressid

Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

31.12.2019

856 273

210 146

152 178

300 000

133 165

10074

25000
25710
23177

23177

217

879 667

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

217

217

1-5 aasta
jooksul

856 273

210 146

152 178

300 000

133 165

10 074

25000
25710
23177

23177

879 450

Intressimaar

3%

10%

muutuv

5%

5%

5%
3%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023
04.02.2021

30.06.2023

02.09.2022

01.02.2024

31.12.2023
23.01.2023

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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OU City Capital 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 627 279 401 429 1028 708
Akumuleeritud kulum 0 -68 695 -68 695
Jaakmaksumus 627 279 332734 960 013
Ostud ja parendused 345 000 0 345 000
Amortisatsioonikulu 0 -8 028 -8 028
31.12.2019
Soetusmaksumus 972 279 401 429 1373 708
Akumuleeritud kulum 0 -76 723 -76 723
Jaakmaksumus 972 279 324 706 1296 985
Mudgid -405 131 0 -405 131
Amortisatsioonikulu 0 -8 029 -8 029
31.12.2020
Soetusmaksumus 567 148 401 429 968 577
Akumuleeritud kulum 0 -84 752 -84 752
Jaakmaksumus 567 148 316 677 883 825
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 120 798 103 680
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -12 716 -12 010
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oU City Capital

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

40 620
-8 124
32 496

3529
-4 033

-29 110

3529
-647
2882

-706

3529

-1 353
2176

Kokku

40 620
-8 124
32 496

3529
-4 033

-29 110

3529
-647
2882

-706

3529

-1353
2176

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
SEB Pank AS 6 kuu

83316 83316 EURIBOR + EUR
2,45%
Luhiajalised laenud
83316 83316
kokku
Laenukohustised kokku 83 316 83 316
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS 6 kuu

180 992 97 676 83 316 EURIBOR + EUR
2,45%
Pikaajalised laenud
180 992 97 676 83 316

kokku
Laenukohustised kokku 180 992 97 676 83 316

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

31.12.2020
400 000
400 000

31.12.2019
400 000
400 000

Ldpptahtaeg

07.10.2021

Ldpptahtaeg

07.10.2021
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2476
1387
6 857
5076
5076

15796

7235
1260
1740
2330
2330

12 565

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Maksuvdlg
4942
693
1157
65
6 857

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2476
1387
6 857
5076
5076
15 796

12 kuu jooksul
7235
1260
1740
2330
2330
12 565

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
2854 0
0 630
0 1051
0 59
2854 1740

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2020

2519289
629 822

3149111

31.12.2019

2396 022

599 006
2995028

17
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OU City Capital 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 123 417 109 036
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 123 417 109 036
Kokku muugitulu 123 417 109 036
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ulir kinnisvara investeeringutelt 120 798 103 680
Tulud ostetud kaupade muugist 2619 5356
Kokku mudgitulu 123 417 109 036
Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Palgakulu 21024 19 105 17
Sotsiaalmaksud 6938 6 305
Tootuskindlustusmaksekulu 168 153
Kokku t66joéukulud 28130 25563
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 3 3

Lisa 16 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2020 2019
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 30290 -121 800
Dividenditulu 180 000 650 000
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 210 290 528 200

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
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2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 447 934 0 35784 6 000
Sidusettevotjad 1180 065 0 840913 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 1387 0 1260
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
Tutarettevotjad
GoForest OU 0 6 000 3% EUR 2023
Papli Arendus OU 400 000 0 5% EUR 2024
Sidusettevétjad
Vahepere Kodu OU 7 000 0 5% EUR 2022
Tataril6 OU 289 000 35 000 12% EUR 2021
Goodson & Red OU 10 000 0 3,5% EUR 2023
2019 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed
Tutarettevotjad
GoForest OU 25 000 0 3% EUR 2023
Papli Arendus OU 10 000 0 5% EUR 2024
Sidusettevotjad
P69 OU 20 000 303 000 10% EUR 2021
Vahepere Kodu OU 131 000 0 5% EUR 2022
SLG Energy OU 25 000 0 5% EUR 2023
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Fiore Travel OU 32000
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja teenuste = Kaupade jateenuste Kaupade jateenuste
muiugid ostud muiugid

Tutarettevétjad 53 208 6 000 53 208
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Pdhivarade ostud ja muugid
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2020
Muudud p6hivara

Tutarettevotjad 345 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019

Muudud p6hivara

2020

21024

2019
19 105

2020. a. majandusaasta aruanne
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU City Capital osanikele

Oleme ile vaadanud OU City Capital raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupaeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 20.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU City Capital finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Mugra

Vandeaudiitori number 482

Audiitorbiiroo Katrin Mugra OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 266

Ringtee 17, Rannamdisa kila, Harku vald, Harju maakond, 76906
05.04.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OU City Capital (registrikood: 10616191) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN MUGRA Vandeaudiitor 05.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2810743
338 368
3149111

180 000

2969111

3149111

31.12.2020
2810743
338 368
3149111

180 000

2969111

3149111



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Skyrim OU 12921403 Eesti
Bunker OU 12839647 Eesti
Kalle Elster 35309230241 Eesti

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6161363

+372 6161364

+372 5037471
info@citycapital.ee

www.citycapital.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 120798 97.88%
68329 2618 2.12%

Osaluse suurus ja
valuuta

876 EUR
(Lihtomand)

876 EUR
(Lihtomand)

904 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



