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Osailhing BSKV 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

BSKV OU tegutseb alates 1999.aastast asukohaga Tallinnas Laki 11a. Samal aastal alustati majandustegevusega ning tanaseni on
pShitegevusalaks kinnisvaratehingud — kinnisvara hooldamine, haldamine ja arendamine.
OU juhatus on theliikmeline. Juhatusele 2017. aastal ei makstud tasusid ega tehtud soodustusi. Ettevéttes ei kasutatud palgalist to6jéudu.

2018 aasta eesmargiks on jatkata aktiivset majandustegevust.



Osailhing BSKV

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

5186
165 836
171022

234 466

69 922
304 388
475 410

15 000

4047
19 047
19 047

2500

2 556
450 992
315
456 363

475 410

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

7201 2
156 390 3
163 591

234 466 3
77 346 4

311812

475 403

15 000 6
4 355 7

19 355

19 355

2500 9
2 556

452 316
-1324

456 048

475 403
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 108 995 105 117 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -108 995 -105 117 11
Mitmesugused tegevuskulud -1 950 -2 795 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 424 -8 362
Arikasum (kahjum) -9 374 -11 157
Muud finantstulud ja -kulud 9 689 9833
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 315 -1324
Aruandeaasta kasum (kahjum) 315 -1324
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU BSKV 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Individuaalselt oluliste n6uete
vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingu-tasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni-maar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjek-tidena ning méaaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaérade
vahemik on 3-10% aastas. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud
hilisemad kulutused (néaiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse
vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jaédkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 447 euri. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 447 euri, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

* Hooned 5%

 Autod ja muud transpordi vahendid 10%
» Tootmisseadmed 20%

« Inventar 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Péhivarade arvelevGtmise alampiir 447

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimuligi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaal vaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 5186 7201
Kokku raha 5186 7201
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

3460

3460

234 466

26

162 350
41 542
120 808

400 302

31.12.2017

3384

3384

234 466

343

152 663
41 543
111120

390 856

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3460

3460

26

162 350
41542
120 808

165 836

1- 5 aasta jooksul

234 466

234 466

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
3384

3384

343

152 663
41543
111120

156 390

1 -5 aasta jooksul

234 466

234 466
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 17 897 154 542 172 439
Akumuleeritud kulum -87 669 -87 669
Jaakmaksumus 17 897 66 873 84 770
Amortisatsioonikulu 0 -7 424 -7 424
31.12.2017
Soetusmaksumus 17 897 154 542 172 439
Akumuleeritud kulum 0 -95 093 -95 093
Jaakmaksumus 17 897 59 449 77 346
Amortisatsioonikulu -7 424 -7 424
31.12.2018
Soetusmaksumus 17 897 154 542 172 439
Akumuleeritud kulum 0 -102 517 -102 517
Jaadkmaksumus 17 897 52 025 69 922
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 108 995 105 117
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -108 994 -105 117
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
148 000 148 000
-147 062 -147 062
938 938
-938 -938
148 000 148 000
-148 000 -148 000
0 0
148 000 148 000
-148 000 -148 000
0 0

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Leping 3644

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Leping 3644

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
15 000 15 000
15 000 15 000
15 000 15 000
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
15 000 15 000
15 000 15 000
15 000 15 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg

2,5% EUR 31.12.2019

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

2,5% EUR 31.12.2018

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3394 3394
Muud vélad 653 653
Intressivolad 480 480
Dividendivdlad 173 173
Kokku vélad ja ettemaksed 4047 4047

31.12.2017 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 3355 3355
Maksuvdlad 347 347
Muud vélad 653 653
Intressivolad 480 480
Dividendivdlad 173 173
Kokku vélad ja ettemaksed 4355 4 355

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 361 046 360 794
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 90 261 90 198
Kokku tingimuslikud kohustised 451 307 450 992
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 108 995
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 108 995
Kokku muugitulu 108 995

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 108 995
Kokku mudgitulu 108 995

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2018
Odr ja rent -77 988
Kommunaalteenused -31 007
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -108 995
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018
Mitmesugused birookulud -1137
Riiklikud ja kohalikud maksud -774
Autokulud 0
Muud -39
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1 950

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

T66joukulud puuduvad

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2017

105 117
105117
105 117

105 117
105 117

2017
-75 904
-29 213

-105 117

2017
-1226

-774

-795
-2795

2018. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2018

Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 120 808 480
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2018 Saadud laenud
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Leping 3644 15 000
2017 Saadud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Leping 3644 15 000

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

Néuded

111120

Kohustised

480

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Osatihing BSKV (registrikood: 10615719) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI PRITS Juhatuse liige 30.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
450 992
315

451 307

50 000

401 307

451 307

31.12.2018
450 992
315

451 307

50 000

401 307

451 307



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55639786

E-posti aadress ahti.prits@mail.ee

Mudgitulu
(EUR)

108995

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



