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Osaiihing Opti Ehitus 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Opti Ehitus péhitegevusalaks on (ildehituse- ja remonditéd. Seoses olukorraga ehitusturul on &riiihingu kéive
viimase kahe aastaga jatkuvalt véhenenud.

Investeeringuid ei tehtud, ega plaanita ka jargnevaks majandusaastaks.

Jargmise aasta eesmargiks on osaleda riigihangete konkursil ning kindlustada kohta turul.

Suhtarvud:

31.12.2013 31.12.2012
Kéibe kasv 7% -26%
Maksevdime kordaja (kdibevara-varud/lihiajalised kohustused) 1,58 0,97
Vélakordaja (kohustused/koguvarad) 0,20 0,09
Arirentaablus (&rikasum/miiligitulu) 5% 7%
Puhasrentaablus (puhaskasum/midgitulu) 5% 7%
Omakapitali rentaablus ROE (puhaskasum/omakapital) 4% 5%
Koguvara rentaablus ROA (puhaskasum/varad) 3% 5%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1856 3082
Noéuded ja ettemaksed 40 080 7 506 2
Kokku kéibevara 41 936 10 588
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 70 791 11631 3
Materiaalne p&hivara 22762 93 387 4
Kokku p&hivara 93 553 105 018
Kokku varad 135 489 115 606
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 26 495 10 895 5
Kokku luhiajalised kohustused 26 495 10 895
Kokku kohustused 26 495 10 895
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 101 899 96 330
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4283 5569
Kokku omakapital 108 994 104 711
Kokku kohustused ja omakapital 135 489 115 606
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 90 364 84 486 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -48 792 -47 102
Mitmesugused tegevuskulud -21 071 -18 503
T66j6ukulud -5718 -2 986 9
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -4 745 -4971
Muud &rikulud -5 762 -5 350
Kokku &rikasum (-kahjum) 4276 5574
Muud finantstulud ja -kulud 7 -5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4283 5569
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4283 5569
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4276 5574
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4745 4971 4
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 5 696 0
Kokku korrigeerimised 10 441 4971
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -32 574 -7 506
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 15 600 -22 182
Laekunud intressid 7 -4
Kokku rahavood é&ritegevusest -2 250 -19 147
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -12 973 -12 675 4
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 13 997 0 34
Antud laenud 0 -100 000
Antud laenude tagasimaksed 0 131 956
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1024 19 281
Kokku rahavood -1226 134
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3082 2948
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 226 134
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1856 3082
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
0
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

256

Ettevotte osakapital koosneb Uhest osast nimivaartusega 2 556 eurot.

Jaotamata
kasum (kahjum)

96 329
5569

1

101 899
4283
106 182

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

99 141
5569

1

104 711
4283
108 994
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava pdhinéuded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse pangakonto jaaki.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata summad eraldi arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaéartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaéarade
vahemik on 2-10% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivara on vara, mille kasulik tédiga on ule (ihe aasta ja maksumus alates 640 eurost. Varad, mille kasulik td6iga on tle Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 640 euro kantakse kuludesse kasutusele votmise hetkel.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil ning amortisatsiooni maar on 20 %.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse raamatupidamises teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline
ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véaljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, mis perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldisi enne dividendide véljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teiseosapoole &rilistele otsustele. Opti Ehitus OU
kasitleb seotud osapooltena:

* tegevjuhtkonda;

« tegevjuhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Viitlaekumised

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Viitlaekumised

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Miitigid

Umberklassifitseerimised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2013

31.12.2012

Maa

11631

11631

11631

-11 631

70791

70 791

70 791

Kokku

29424
29 424
10 656
10 656

40 080

7 406
7 406
100
100
7 506

11631

11631

11631

-11 631

70 791

70 791

70791

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
29 424
29 424
10 656
10 656

40 080

12 kuu jooksul
7 406
7 406
100
100
7 506
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2013 2012
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 10 000 0
Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Maa Muu Ldpetamata
materiaalne projektid ja
p6hivara ettemaksed
31.12.2011
Soetusmaksumus 70791 44 487 11631 126 909
Akumuleeritud kulum 0 -29 595 0 -29 595
Jadkmaksumus 70 791 14 892 11631 97 314
Ostud ja parendused 0 12 675 12 675
Amortisatsioonikulu 0 -4 971 -4971
Umberklassifitseerimised -11 631 -11 631
Muud umberklassifitseerimised -11 631 -11 631
31.12.2012
Soetusmaksumus 70 791 57 162 0 127 953
Akumuleeritud kulum 0 -34 566 0 -34 566
Jadkmaksumus 70 791 22 596 0 93 387
Ostud ja parendused 0 12 973 12 973
Amortisatsioonikulu 0 -4 745 -4 745
Miitigid 0 -8 062 -8 062
Umberklassifitseerimised -70 791 0 -70 791
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega “ro7oL 0 10791
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 41574 41574
Akumuleeritud kulum 0 -18 812 -18 812
Jadkmaksumus 0 22762 22762
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 3997 0
Muud masinad ja seadmed 3997 0
Kokku 3997 0

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2012

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

25125
300
1070

26 495

10 102
300
493

10 895

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

25125
300
1070

26 495

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

10 102
300
493

10 895

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

717

83

235

14

21

1070

31.12.2012
Maksuvdlg

134

83

236

14

26

493

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2013 31.12.2012
83 884 80 500

22 298 21399

106 182 101 899
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 90 364
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 90 364
Kokku muugitulu 90 364
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uldehitus- ja remonditéod 90 364
Kokku mudgitulu 90 364
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2013
Palgakulu 4267
Sotsiaalmaksud 1451
Kokku t86jdukulud 5718
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
2012 Antud laenude tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 33199
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2013
Arvestatud tasu 4267

Juhatuse liikme tasu ei ole makstud ja muid soodustusi ei ole tehtud.
Juhatuse liikmele on makstud todtasu kui ettevotte tegevjuhile.

2012

84 486
84 486
84 486

84 486
84 486

2012
2223
763
2986

2012
2223

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2014

Osatihing Opti Ehitus (registrikood: 10588069) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OOLE METSLA Juhatuse liige 04.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
101 899
4283

106 182

106 182

106 182



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kose-Uuemdisa
alevik, Kose vald,
Oole Metsla 36609160223

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 6565327
+372 5149727

jana.voore@bdo.ee

EMTAK kood

41201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

90364

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



