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Osaiihing Merix Consulting 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Merix Consulting pdhitegevuseks aruandeaastal oli Tallinnas, Jarvevana tee 9f asuva &rihoone ning Tallinnas, Tartu mnt 16b asuvate biiroo
ning ariruumide haldamine ja nendes asuvatele uilrnikele mitmesuguste teenuste osutamine. Osauhing oli kogu 2016. majandusaasta
100%-liselt AS-i EKE Invest titarfirma.

Ettevdtte osakapitali suurus aruandeaastal ei muutunud.
OU Merix Consulting miiiigitulu 2016. aastal oli 323 tuhat eurot, vihenedes seoses ankurrentniku Uniprint AS lahkumisega uiritavatelt pindadelt
eelmise majandusaastaga vorreldes 23,5%. Uuritulu moodustas eeltoodust 263 tuhat eurot, véahenedes 15%. Ostetud teenuste kulud kahanesid

samadel pdhjustel 13% ja olid 99 tuhat eurot.
Majandusaasta I6ppes 221 tuhande euro suuruse kasumiga, mis on 21% vahem kui eelmisel aastal.

Aruandeaastal osalusi teistes aritihingutes ei soetatud ja olulisi investeeringuid ei teostatud. Kinnisvarainvesteeringute arvestus toimub
soetusmaksumuse meetodil kuna kohaliku piiratud kinnisvaraturu tingimustes puudub 8iglase turuhinna méaramiseks adekvaatne ja
pShjendamatuid, liigseid kulusid valtiv véimalus ning objektide bilansiline jadkvaartus on aritihingu juhtkonna hinnangul ennem konservatiivne kui
Ulehinnatud.

2016. aastal toimus uks uldkoosolek ja kuus ndukogu koosolekut.

Osaliihingu ndukogu koosnes aruandeaastal viiest liikmest ja juhatus Uhest liikmest.

Juhatuse ja ndukogu liikmeid 2016.a. ei tasustatud. Osauhingus palgalisi t66tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 288 547 424
Noéuded ja ettemaksed 748 592 218 455 2,3
Kokku kéaibevarad 762 880 765 879
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1630 900 1525 900 2
Kinnisvarainvesteeringud 1614 230 1644542 4
Kokku pdhivarad 3245130 3170 442
Kokku varad 4008 010 3936 321
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 545 956 5
Vélad ja ettemaksed 20 707 15745 6
Kokku luhiajalised kohustised 20 707 561 701
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 750 000 358 300 5
Vélad ja ettemaksed 7777 7777 6
Kokku pikaajalised kohustised 757 777 366 077
Kokku kohustised 778 484 927 778
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 63912 63912 8
Ulekurss 319 558 319 558
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 618 682 2 337836
Aruandeaasta kasum (kahjum) 220983 280 846
Kokku omakapital 3229526 3008 543
Kokku kohustised ja omakapital 4008 010 3936 321



Osaitihing Merix Consulting

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
323435
-99 099
-10 045
-30 312
7

183 972
67 063
-30 052
220 983
220 983

2015
399 604
-111 558
-1 804
-30 312
0
255930
52193
-27 277
280 846
280 846

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

183972

30312
30 312
62 164
4963
49 761
-30 052
301 120

0
-680 000
0
-680 000

391 700
-545 956
-154 256
-533 136
547 424
-533 136

14 288

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

255 930

30312 4
30312
17 690
-6 342
96 001
-27 277
366 314

-3 000
-154 000
283 500
126 500

0

0

0

492 814
54 610
492 814
547 424
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 63912 319 558 6391 2337836 2727 697
Aruandeaasta kasum
) 280 846 280 846
(kahjum)
31.12.2015 63912 319 558 6 391 2618 682 3008 543
Aruandeaasta kasum
) 220983 220983
(kahjum)
31.12.2016 63912 319558 6 391 2839 665 3229 526
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Merix Consulting 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle p6hinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, vélja arvatud nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Samuti on finantskohustused kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kaigi finantsvarade oste ja miliike kajastatakse tehingupaeval.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh.naiteks p&hivara kasuliku td6ea hindamine, nduete allahindluse summade
hindamine.

Hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda téapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste
mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on &rikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nimivaartusega.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtuvalt. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjetid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitise ja rajatise kasulik todiga on 50 aastat.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vadib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna.

Koik tlejaénud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Mudgitulu kajastamise momendiks on kauba mugi puhul selle omandidiguse tleminek ostjale, teenuse mudgi puhul teenuse ostjale
osutamise periood.

Kommunaalteenuste osutamisest tekkivad tulud ja kulud on ettevétte tuludes ja kuludes kajastatud téies ulatuses.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Tulumaksuga maksustatakse ettevétte poolt véljamakstud dividende.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.



Osaitihing Merix Consulting

2016. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega on &ra toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OU Merix Consulting osanik;
- OU-ga Merix Consulting samasse kontserni kuuluvad ettevétted;

- juhtkonna vétmeisikud,;

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

1100

2377730
2 359 900
17 830
662

662

2379 492

31.12.2015

63 071

63 071

1680 524
1679 900
529

95

760

760

1744 355

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1100

746 830
729 000
17 830
662

662

748 592

1- 5 aasta jooksul

1630 900
1630 900
0
0

1630 900

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
63 071

63 071

154 624
154 000
529

95

760

760

218 455

1 - 5 aasta jooksul

1525900
1525 900
0
0

1525900

Lisa
nr

Lisa
nr

Teistele sama konsolideerimisgrupi ettevdtetele on antud laene summas 1 630 900 eurot. Intressiarvestus on 3% aastas.
Laenude tagastamistahtajad on aastatel 2017-2024.

2016 aastal on antud laenudelt saadud intressitulu 67 041 eurot.
2015 aastal on antud laenudelt saadud intressitulu 52 166 eurot.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016

Ettemaks

1100
1100

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

425 635
0
425 635

425 635
0
425 635

425 635
0
425 635

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

31.12.2015

Maksuvdlg
5141
5141

Kokku

1516 609
-270 390

1246 219

3000
-30 312

1519 609
-300 702
1218 907

-30 312

1519 609

-331 014
1188 595

2016 2015

262 728

99 099 111 558

307 885

2016. a. majandusaasta aruanne

1942 244
-270 390

1671854

3000

-30 312

1945244
-300 702

1644542

-30 312

1945 244
-331 014
1614 230

10
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen olulise osalusega
juriidiliselt isikult
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
750 000 750 000 3% EUR
750 000 750 000
750 000 750 000
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
545 956 545 956 3% EUR
545 956 545 956
358 300 358 300 3% EUR
358 300 358 300
904 256 545 956 358 300

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Tagatis

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatis

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

12 kuu jooksul
20707
7777
28 484

12 kuu jooksul
10 604
5141
7777
23522

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

20 707

20 707

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

10 604

5141

15745

Ldpptahtaeg

2020

Ldpptahtaeg

2016

2020

7777
7777

7777
7777

11
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 2271732 2 094 946
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 567 933 523 736
Kokku tingimuslikud kohustised 2 839 665 2 618 682
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 63912 63912
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 323435 399 604
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 323435 399 604
Kokku muugitulu 323435 399 604
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 262728 307 885 4
Kommunaalteenuste muik 60 231 91719
Muud mudgitulud 476 0
Kokku muugitulu 323435 399 604

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2016 2015 Lisanr

Energia 48 132 65 728

Elektrienergia 35 956 48 029

Soojusenergia 12 176 17 699

Vesi, kanalisatsioon 2626 3596

Hooldus- ja remondikulud 27078 28618

Muud 21263 13616
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 99 099 111 558 4

12
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Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ega ka aastal 2015 OU-s Merix Consulting palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EKE Invest AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 750 187 358 487

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2377 730 759 1680 429 881
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

545 956

2016 Antud laenud = Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg

laenud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja
EKE Invest AS 391 700 3% EUR

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

EKE Real AS 105 000 3% EUR

Vaike-Veski Arendus OU 575 000 3% EUR

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Harju KEK AS 545 956 3% EUR

2020

2024

2017

2016

2015 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

EKE Real AS 283500 3% EUR

Vaike-Veski Arendus OU 154 000 3% EUR

Ostud ja miugid

13
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2016
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2016
Ostud
Emaettevdtja 8753
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 7535

ettevGtjad

Miitgid

33745

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
Ostud
8731

6 227

OU Merix Consulting ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid soodustusi.

Miitgid

33745

2016 aastal on intressitulu teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtjatele antud laenudelt 67 063 eurot.
Intressikulu emaettevdtjalt saadud laenult on 13 718 eurot ja olulise osalusega juriidilisest isikust omaniku laenult 16 334 eurot.

2015 aastal on intressitulu teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtjatele antud laenudelt 67 041 eurot.
Intressikulu emaettevdtjalt saadud laenult on 10 898 eurot ja olulise osalusega juriidilisest isikust omaniku laenult 16 379 eurot.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.02.2017

Osatihing Merix Consulting (registrikood: 10575374) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaitihing Merix Consulting osanikele

Oleme Ule vaadanud Osaiihing Merix Consulting raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 "Md6dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400 nduab meilt
kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka
kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus viiakse labi
protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Merix Consulting finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 12
Parnu mnt.141, Tallinn

13.02.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Merix Consulting (registrikood: 10575374) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 13.02.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 618 682
Aruandeaasta kasum (kahjum) 220983
Kokku 2 839 665
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2839665
Kokku 2 839 665

Osalhingu juhatus teeb ettepaneku jatta majandusaasta kasum jaotamata ning liita see eelnevate perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
aktsiaselts EKE Tallinn, Harju 63912 EUR
10046500 ) .
Invest maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6181950
+372 6181951

eke@eke.ee

Mudgitulu
(EUR)

323435

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



