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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2003. aastal jitkus OU W.W.Kinnisvara maatulundusmaade ostmine ja arendustegevus.
Eesmirgiks oli firma stabiilne kasv ja saavutatud turuosa séilitamine, mis ka dnnestus. Nagu
ka eelnevatel aastatel pdoras firma tihelepanu olemasolevate kinnistute hooldamisele ja
metsamajandusprogrammi juurutamisele, kulutades sellele ligi 8% kogukiibest.

Tulud, kulud ja kasum

2003.aastal oli OU W.W .Kinnisvara miiiigitulu 8,5 mln krooni. Mitiigitulust 99% moodustas
puidumiiiik ja 1% muud teenused sh. pdllumaade rent. Keskmine puidu tihumeetri hind
kasvas vorreldes 2002. aastaga 3%. Kogu puit miiiidi Eestisse.

Ettevotte kasumiks kujunes 3,4 min krooni. Kasumi kasv tugines enamuses koikide
maatulundusmaade {imberhindamisele.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti maatulundusmaadesse 5,5 mln krooni, mille eest osteti ca 800

ha maad. 2003. aasta 13puks oli W.W, Kinnisvaral 3 550 ha maad.

Personal
Ettevattel lepingulisi td6tajaid pole. Metsa hooldamiseks, puidu téotlemiseks ning ettevGtte
juhtimiseks ostetakse vastavaid teenuseid teistelt hankijatelt.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks
W.W. Kinnisvara OU podhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on puidu efektiivne miiiik,
metsade hooldamine ja maatulundusmaade juurde ostmine.

Werner Welz Juhatuse esimees 23. aprill 2004

Arto Matikainen Jjuhatuse liige 23. aprill 2004
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU W.W. Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4-17 toodud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU W.W. Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o OU W.W. Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev.

Werner Welz juhatuse esimees 23. aprill 2004

Arto Matikainen juhatuse liige 23. aprill 2004
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VARAD
sacfuisasr31:12.200377731.12.2002
korrigeeritud
Kiibevara
Raha ja pangakontod 51 566 1 407 426
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 240 815 236612
Mitmesugused nduded
Muud lithiajalised njuded 182 747 3953984
Viitlaekumised
Muud viitlackumised 13 163 942
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 369 552 174 122
Varud
Bicloogilised varad 6214780 5594 362
Kiibevara kokku 7059473 11530448
Pdhivara
Bioloogilised varad 10 286 400 0
Materiaalne pShivara
Maa 11237 306 5 863 900
Muu materiaalne pShivara 27790 17 966
Pdhivara akumuleeritud kulum (miinus) -9222 -1 331
Kokku materiaalne p&hivara 11255874 5880535
Immateriaalne pdhivara
Muu immateriaalne pShivara 25308 0
Pahivara kekku 21 567 582 5 880 535
VARAD KOKKU 28627055 17 410983

-
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2003. a majandusaasta aruanne
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TeEeTTIT2.2003 31:12.2002

korrigeeritud

KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Vlakohustused

Pikaajaliste v3lakohustuste tagasimaksed

jirgmisel perioodil 8 6 525 867 0
Valad tarnijatele 290 295 105 603
Mitmesugused vélad 14 2412986 2205607
Maksuvdlad 2 7 041 839
Viitvolad

Intressivélad 478 218 538 644
Liihiajalised kohustused kokku 9714 407 2 850 693
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vSlakohustused

Laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused 8 7335378 14039499
Pikaajalised kohustused kokku 7335378 14039499
Kohustused kokku 17049785 16890192
OMAKAPITAL
Osakapital nimiv3irtuses 9 333 300 40 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7 849 760 -772 197
Aruandeaasta kasum 3390210 1248 988
Omakapital kokku 11577270 520791
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 28627055 17410983
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Kasumiaruanne

Lisa 2063 42002
korrigeeritud
Miitigitulu 10 8527192 8411722
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 11 6946550 6506012
Brutokasum 1 580 642 1905 710
Turustuskulud 3697 1929
Uldhalduskulud 12 579 573 376 702
Muud éritulud 4 3506 846 570 311
Muud drikulud 13 182 032 158 140
Arikasum 4322186 1939250

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -§78 400 -609 305
Kasum- ja kahjum valuutakursi muutusest 110 725 -2 648
Muud finantstulud ja -kulud -164 301 -78 309
Kokku finantstulud ja — kulud -931 976 -690 262
Kasum enne tulumaksustamist 3390210 1248 988
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 3390210 1248 988
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Lisa 2003 . 200
' korrigéeritud
Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum 3390 210 1248 988
Korrigeerimised
Pé&hivara kulum 5,6 8613 1331
Kasum /kahjum pdhivara miifigist 13 11 584 0
Intressikulud 878 400 609 305
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3513478 3717216
Varude muutus -3 240 445 281 126
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 205925 -1 075700
Makstud intressid -938 826 -283 566
Kokku rahavood fritegevusest 3826339 -2935732
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost 5,0 5481404 -1419366
Materiaalse pShivara miiiik 60 160 0
Antud laenude tagasimaksed 34 296 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5386 948 -1419366
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3125317 6187986
Saadud laenude tagasimaksed -2 923 568 -716 &79
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 201749 5471107
RAHAVOOD KOKKU -1355860 1116009
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1407 426 291 417
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus 51 566 1407 426
Rahaliste vahendite muutus -1355860 1116009

W.W. KINNISVARA OU
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Omakapitali muutuste aruanne 33 -06- 2004
Kohustuslik Jaotamata
(sakapital reservkapital  TkKdsim T T Kekku
Salde 31.12.2001
2002 .a. aastaaruandes
kajastatud 40 000 0 0 237 594 277 594
Algsaldo korrigeerimine 0 0 0 -1005791 -1005791
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2001 40 000 0 4 000 -768 197 728 197
Reservkapitali suurendamine 0 0 4 000 -4 Q00 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 1248 988 1248 988
Saldo 31.12.2002
2002.a. aastaaruandes
kajastatud 40 000 855 860 4 000 1114292 2014152
Umberhindluse reservi
korrigeerimine 0 -855 860 0 0 -855 860
Algsaldo korrigeerimine 0 0 0 -1005791 -1005791
ArvestuspShimdtete muutuse
mdju 0 0 0 368 290 368 290
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2002 40 000 0 4 000 476 791 520 791
ArvestuspShimétete muutuse
mdju 01.01.2003 0 0 0 7666269 7666269
Fondiemissioon 293 300 0 0 -293 300 0
Aruandepenioodi puhaskasum 0 0 0 3390210 3390 210
Saldo 31.12.2003 333 300 0 4000 11239970 11577270
lnitsialiseerifud ainult identifiteentinisaks }
initialled for the purpose of identiiicaticn oniy
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 73 -06- 2004

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU W.W. Kinnisvara 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on liahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides

Esitlusviisi ja arvestuspéhimaétete muudatused

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite vastuvdtmisega on OU W.W. Kinnisvara
ennetihtaegselt rakendanud RTJ 7 “Bioloogilised varad”, mille kohaselt kajastatakse bioloogilised
varad nende Jiglases viddrtuses, kui see on usaldusvairselt hinnatav (varem soetusmaksumuses).
Umberhindluse m&ju summas 7 666 tuhat krooni kajastati seisuga 1. jaanuar 2003 eelmiste perioodide
jaotamata kasumi saldo korrigeerimisena.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Tointkonna juhendite justumisega on
muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapidrase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
nbudeid, v.a ndudeid teiste kontserni eftevdtete ja sidusettevdtete vastu. Nudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvddrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekurnise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud
ebatdensoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nuete kulu vihendamisena.

Muud nouded
K&éiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning mwuud lihi- ja pikaajalised nduded),
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega
{(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas.

Bioloogilised varad

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevdtmisel kui ka jirgnevatel bilansipievadel nende
Oiglases vidrtuses, millest on maha arvatud hinnangulised miiiigikulutused, vilja arvatud sellised
bioloogilised varad, mille Siglane vdirtus ei ole usaldusviiirselt hinnatav, Sellistel juhtudel on
bioloogiline vara bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kahjum vara
vidrtuse langusest.

i - e r—
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Materiaalne pohivara 33 -06- 2004
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tdGeaga iile ihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on ile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse koheselt fulfudes. Kuludessé kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t&dseisundisse ja —
asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud vdirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

‘Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita el amortiseerita
Muu inventar 20 -33% 3 -5 aastat

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Rendiarvestus
Kapitalirendina kiisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid
ja hiived kanduvad iile ettevittele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pshivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevbttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimétetest.  Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad muud lithi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimiira meetodit.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tSendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva
toimunud stindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenioliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdendoline vdi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvairsusega hinnata, kuid mis teatud
tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades potentsiaalsete kohustustena.
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Ettevétte tulumaks 03 -06- 2004
Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiisiraga 26/74 netodividendina-viljamakstud=summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi

eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist, mille kohaselt
teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pHeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
—kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase viirtuse
meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud
kdibevarade, lihiajaliste  kohustuse saldode  muutused ning  investeerimis-  v&i
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003 ja aruande koostamise kuupédeva
23. aprill 2004 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel pericodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipievajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Kohustustik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid
osanikele.

l[ It |
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Lisa 2. Maksud
31.12.2003 31.12.2002

Maksuliik Ndue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 358 261 0 174 122 0
Maamaks 11291 0 0 839
Uksikisiku tulumaks 0 7 041 0 0
Kokku 369 552 7 041 174 122 839
Lisa 3. Mitmesugused nduded

31.12.2003 31.12.2002

Nouded teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate

ettevtete vastu (lisa 14) 174715 3911 656
Antud laenud 8032 42 328
Kokku 182 747 3953984
Lisa 4. Bioloogilised varad
Istikud ja Kasvav mets Kokku
metsanuendus
31.12.2002 368 290 5226072 5594 362
Soetatud (soetusmaksumuses) 297 690 1 432 899 1730 589
Miiiik (soetusmaksumuses) 0 -2 095783 <2095 783
Umberhindlus: 0
Jaotamata kasumi korrigeerimine 7 666 269 7 666 269
2003.a tulud (kasumiaruande kirjel 0
Muud 4ritulud) 3,605 743 3,605 743
31.12.2003 665 980 15 835 200 16 501 180
sh kiibevara 0 6214 780 6214 780
pGhivara 665 980 9 620 420 10 286 400

Kasvava metsa diglase viirtuse mifdramisel on lihtutud lubatud raie kogustest jirgnevatel aastatel
metsamajanduskavade alusel ning Riigimetsa Majandamise Keskuse metsaoksjonite hindu, mida on
korrigeeritud kinnistute asukohast tingitud erinevustega.

Istikud ja metsauuendus on kajastatud soetusmaksumuses, kuna nende diglane vidrtus ei ole

usaldusviirselt miiratav.,

W.W. KINNISVARA OU

Initsialiseeritud ainult ideniiileeoriais ks i
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Lisa 5. Pohivara
M matériaalme "

Maa pdhivara Kokkn
Jiidkviirtus
Jaakvidrtus seisuga 31.12.2002 5 863 900 16 635 5880535
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2002 5 863 900 17966 5881 866
Soetused 5445 550 9824 5455374
Miiik ja mahakandmised -72 144 0 -72 144
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 11 237 306 27790 11 265 096
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Alkumuleeritud kulum seisuga 31.12.2002 0 1331 1331
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 7 891 7 891
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2003 0 9222 9222
Jidkvirtus
Jadgkvairtus seisuga 31.12.2003 11237 306 18 568 11255874
Lisa 6. Immateriaalne pdhivara

Imateriaalne

pohivara

Soetusmaksumus
Soetused 2003 .a. 26 030
Seetusmaksumus seisuga 31.12.2003 26 030
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 722
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2003 722
Jidkviirtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2002 0
Jiddkviirtus seisuga 31.12.2003 25308

Lisa 7. Kasutusrent

Ettevote on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnistute pdllumaade osa. Aruandeaastal
kajastati kasumiaruandes renditulu summas 17 {2002: 6) tuhat krooni.

A
1
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Lisa 8. Vdlakohustused

Tagasimakse tahtaeg " 77

Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31,12.2003  jooksul jooksul Intressi-miiir
Pangalaenud: 13 861 245 6 525 867 7335378
sh Raiffeisen-Bezirksbank 6032265 1 564 660 4 467 605 3.375%
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft 3527 448 3527448 0 5.5%
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft 4301 532 1433 759 2867773 5.75%
Laen omanikult (lisa 14) 2 342 987 2 342 987 0 4.5%
Kokku 16 204 232 8 868 8§54 7335378

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2002 jooksul jooksul Intressi-méir
Pangalaen:
Raiffeisen-Bezirksbank 6 258 649 0 6258 649 3.375%
Laenud omanikult (lisa 14): 9931 488 2 150 638 7 780 850
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft 3479 309 0 3 479 309 5.5%
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft 6452 170 2 150 638 4 301 532 5.75%
Kokku 16 190 137 2 150 638 14 039 499

K&ik ettevotte vblakohustused on eurodes.
Omanikult saadud laenud refinantseeriti 2003.a. Bank fir Arbeit und Wirtschaft-1t saadud laenudega.

Laenude tagatiseks on seatud thishiipoteck metsakinnistutele summas 6,3 miljonit krooni .

Lisa 9. Osakapital

Osade arv (tk) Osakanital
Saldo 01.01.2003 1 40 000
Fondiemissioon 293 300
Saldo 31.12.2003 : 1 333 300

Pohikirja kohaselt on QU W.W. Kinnisvara miinimumkapital 200 tuhat krooni ja maksimumkapital
800 kroom. Fondiemissioonist tingitud osakapitali kasv registreeriti Tallinna Linnakohtus 07.11.2003
ainuosaniku 15.10.2003 otsuse alusel.

Ettevitte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2003 moodustas 11 211
(2002: 7 850) tuhat krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta
8 297 (2002: 5 808) tuhat krooni ning dividendide viiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 2 914 (2002: 2 041) tuhat krooni.

isitsipliseeritud ainult identifitecrimisaks
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Lisa 10. Miiiigitulu e
Tegevusala 2003 2002
Metsamaterjali miiiik 8 464 785 8 364 763
Metsanduse konsultatsiooniteenus 45 766 5630
Raie-, puidu transporditeenuse tulu 0 33448
Muu renditulu (lisa 7) 16 641 7 881
Kokku siseriiklik miiiigitulu 8527192 8411 722
Lisa 11. Miiiidud kaupade kulu

2003 2002
Puidutdstlemiskulud 4162 876 3579 646
Miiiidud kaupade kulud 2095 783 2 198 561
Té6dejuhatuskulud 679 276 726 474
Kulum (lisa 5, 6) 8613 1331
Kokku miitidud kaupade kulud 6 946 550 6 5006 012
Lisa 12. Uldhalduskulud

2003 2002
Teenustasud 563 967 326 505
Muud kulud 15 606 50 197
Kokku iildhalduskulud 579 573 376 702
Lisa 13. Muud irikulud

2003 2002
Kahjum pdhivarade védrandamisest 11 984 0
Kahjum valuutakursi muutustest (ostjatelt hankijatele) 0 70
Kohalikud maksud 170011 156 848
Muud drikulud 37 1222
Kokku muud iritulud 182 032 158 140

—1
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Lisa 14, Tehingud seotud osapooltega

taliinna Linnakohus

Reg str;o»a ond
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2004

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolh telse osapoole ule voi oluhst

mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

Tiitar- ja sidusettevdtted;

o
0O Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevbtted;
a

Osaiihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul,
kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevStte arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud ettevotted.

OU W.W. Kinnisvara on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba ostu- ja miiiigitehinguid

alljrgnevates mahtudes:

2003 2002
Osapoole kirjeldus Ost Miitik Ost Miiiik
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétted 1184 761 0 54 969 1574 159
Juhatuse litkmega seotud ettevite 587 843 2 288 094 0 0
Kokku 1772 604 2288094 54 969 1574159

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

Bilansipieva seisuga oli ettevtte nduete ja kohustuste saldo seotud osapooltega jirgmine:

31.12.2003 31.12.2002
Nouded
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevtted 174 715 3911656
(lisa 3)
Juhatuse litkmega seotud ettevatted 160 000 0
Kokku 334 715 3911 656
Liihiajalised kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitied 70 000 54 969
Laenud omanikult (lisa 8) 2342 987 2150 638
Kokku 2412 987 2 205 607
Pikaajalised kohustused
Laenud omanikult (lisa 8) 0 7 780 850
Kokku kohustused 2412 987 0 986 457

Aruandeaastal tagastati omanikule liihiajalist laenu summas 782 tuhat krooni. Laenu Ildplik
tagasimakse tdhtaeg on 30.06.2004. 2003.a. tasuti omanikule intresse summas 70 tuhat krooni.
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Juhatuse allkirjad 2003. aasta majandusaasta aruandele

PR

OU W.W. Kinnisvara juhatus on koostanud 2003.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruq?de. Ettevdtte 2003.aasta majandusaastas aruanne on kinnitatud osamku
a?'Saf)F'( ..... 2004 otsusega.

Juhatus:

Werner Welz juhatuse esimees

Arto Matikainen juhatuse liige

W.W. KINNISVARA QU
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Tetefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

W.W Kinnisvara OU osanikule

Oleme auditeerinud W.W Kinnisvara OU (ettevite) 31. detsembril 2003 15ppenud aasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-17 ja mille
eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskglas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega, ehkki meie 166
ulatus oli piiratud vastavalt alltoodule. Nimetatud standardid nduavad, et audit planeeritaks
ja sooritataks viisil, mis véimaldaks pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kiigus
kontrolhitakse viljavdtteliselt tdbendusmaterjale, millel pShineb raamatupidamise
aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile
pohjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Me el ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2002, kuna
meid méirati ettevdtte andiitoriteks pirast seda kuupideva. Meie poolt kasutatavad
praktilised auditi protseduurid ei vdimaldanud meil saada piisavat kinnitust nimetatud
kuupéeva bilansi saldode kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2002 kajastatud saldod
mojutavad 31. detsembril 2003 16ppenud aasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

Meie arvates, vilja arvatud nende vimalike paranduste mdju, mis oleksid v&inud osutuda
vajalikuks, kui me oleksime saanud piisava tdendusmaterjali eelmises 15igus kirjeldatud
asjaolude kohta, kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne oluliscs osas digesti
ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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Urmas Kaarlep Margus Lutsoja
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

27. aprill 2004



OU W.W, Kinnisvara . 5SE TULNUD

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7849760

2003. aasta puhaskasum 3390210

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2003: 11 239 970

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevali:
Fraldised kohustuslikku reservkapitali 29330

Jaotamata kasumi jéiik peale kasumi jaotamist 11210640

Werner Welz Juhatuse esimees

Arto Matikainen juhatuse liige

W.W. KINNISVARA OU

“allinna Linnakohus
Kegistriosakond
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Ule 10% osasid omavate osanike nimekiri 3 -06- 2004

OU W.W. Kinnisvara iile 10% osadega misratud haili omavate nimeliste ‘dsadé oitianike’ nimekiri
aastaaruande kinnitamise (ﬁ?.&...@ﬁ.’f?.f ........ ) seisuga oli alljdrgnev:

kutipdev
Werner Welz
Isiku- vii registrikood: 4916011066
Aadress: Zenswegerstrasse 16, 9300 Sankt Veit an der Glan,
Austria
Osade arv: 1
Osa nimiviirtus; 333 300
W.W. KINNISVARA OU

glz 21




