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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Aruandeaastal leidis aset muutus ettevétte arinimes. Senise WWForest Management OU asemel on ettevétte uus
&rinimi Welz Eco Land OU.

2023. aastal iihendas Welz Eco Land OU endaga Wertholz Eesti OU.

Welz Eco Land OU on soetanud edasimiiiimise eesmargil Slovakkias asuva p6éllumajandusmaade portfelli, mida
omatakse labi osaluste kolmes ettevdttes. Osaluste ost on olnud finantseeritud suuremas osas

pangalaenudega. Ettevdte tegeleb soetatud ettevdtete arendamisega eesmargiga need osalused vdi maaportfell
kasumlikult edasi muia.

Ettevotte 2023. aasta pdhitegevuseks oli olemasolevate kinnisvarainvesteeringute heaperemehelik haldamine: hooldati
noort metsa, tehti harvendus- ja uuendusraieid. Jatkuvalt tegeleti ka metsamaaparandusega — korrastati ligemale 5 km
kraave.

Finantsnaitajad

2023. aastal oli Welz Eco Land OU mitigitulu 244 679 eurot (2022: 464 408). Muugitulust moodustas 99% puidu mudk ja
vahendus ning 1% muud teenused, sh. p6llumaade rent. Ettevdtte puhaskasumiks kujunes 738 458 eurot (2022:
2 155 522).

Ettevbtte peamised finantssuhtarvud olid majandusaastal jargmised:
Omakapitali puhaskasumi tootlus 6,07% (2022: 20,09)

Vara puhaskasumi tootlus 4,09% (2022: 14,04)
Pdhivara kaibekordaja 44,36 (2022: 33,09)
Vara kaibekordaja 0,01 (2022:0,03)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,34  (2022: 1,49)
Maksevalmiduse tase 0,02  (2022:0,17)

Suhtarvude arvutamisel kasutatavad valemid:

Omakapitali puhaskasumi tootlus, % = Aruandeaasta kasum / Keskmine omakapital x 100
Vara puhaskasumi tootlus, % = Aruandeaasta kasum / Keskmine vara x 100

Pdhivara kaibekordaja = Midgitulu / P8hivara keskmine jadkmaksumus

Vara kaibekordaja = Mutgitulu / Vara

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = Kéibevara / Lihiajalised kohustised
Maksevalmiduse tase = Likviidne vara / Luhiajalised kohustised

Investeeringud

2023. aastal uusi kinnistuid juurde ei ostetud ja aasta I6pus oli firmal ca 1995 ha maad (2022: 1995), millest metsamaad
ligikaudu 85%.

Metsakultuuride ja noore metsa hooldust tehti 101 hektaril (2022: 46), maaparandustdid 50 hektaril (2022: 25) ja metsa
uuendustdid 35 hektaril (2022: 29).

Personal

Ettevéttel oli aruandeaastal (iks lepinguline té6taja. Lepingulisele td6tajale maksti aruandeaastal todtasu 31 200 eurot
(2022: 27 730). Metsa hooldamiseks, puidu td6tlemiseks ning ettevdtte juhtimiseks ostetakse vastavaid teenuseid
teistelt hankijatelt.

Juhatuse liikme tasu maksti 2023. aastal kokku summas 3 000 eurot (2022: 3 000).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Welz Eco Land OU juhatus on jargmise majandusaasta pdhieesmargiks seadnud kestva investeerimistegevuse
kinnisvarasse. Kinnisvara vaartuse kasvatamise eesmargil on kavas jatkata harvendus- ja uuendusraiete tegemist,

kultuuride ja noore metsa hooldamist ning maaparandustoid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

32274
416 393
448 667

4662 678
6 840 750
7 464 000
3051

18 970 479
19 419 146

1238 486
130 447
1368 933

5556 180
5556 180
6925113

21301
2130

86 000

11 646 144
738 458

12 494 033
19 419 146

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

63 398
493 394 2
556 792

4602 678 4
4924 350 2
6 586 000 5
7980 6
16 121 008
16 677 800

310914 8
62 108
373 022

4 456 466 8
4 456 466
4829 488

21301 11
2130
86 000
9 583 359
2155522
11 848 312
16 677 800
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
244 679
-180 933
63 746
-348
-110 966
911 689
-9 385
854 736
290 633
-406 911
738 458
738 458

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

464 408 12

-217 326 14
247 082
-264

-115 332 15

2058 152 13

-38 869 17
2150 769
124 665
-119 912
2155522
2155522
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Welz Eco Land OU 2023. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Welz Eco Land OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Kuna Welz Eco Land OU on 2023. aasta néitajate jargi vaikeettevote, siis on tegemist lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (miinus vdimalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
koheselt kuludes. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t60seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse pdhivara soetusmaksumusele, juhul kui need vastavad materiaalse pShivara definitsioonile
ja vara kajastamise kriteeriumile. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestatamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui

I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi Umberklassifitseerimisel “miitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1 000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
Kommunikatsiooni- ja 3
arvutustehnika

Muu inventar 3-5

Rendid

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rendileandjale.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustise vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamine toimub
sisemise intressiméaara meetodil.

Finantskohustisi liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast kui ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustised

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise t6endosus jaab alla 50% voi mille suurust ei
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saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80

netodividendina valjamakstud summalt. Tulenevalt seaduse muudatusest alates 01.01.2018 on vdimalik dividendide valja

maksta soodusmaksumaaraga 14/86. Seda saavad aritihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise dividendi summa ulatuses,
kusjuures arvesse vBetakse ainult Eestis maksustatav jaotatud kasum. Eestis tulumaksust vabastatud valjamaksed, néiteks saadud
dividenditulu jaavad arvestusest vélja. Esimene majandusaasta, mis arvesse laheb, on 2018. aasta. 2019. aastal rakendatakse 14%
maksumadra kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist. 2020. aastal rakendatakse 14% maksumaéra kolmandikule 2018. ja 2019. aastal
jaotatud kasumist.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest vdi millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,
et ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vGimalikke
kohustisi kajastatakse aruandes eraldiste v0i potentsiaalsete kohustistena.

Varade sihtfinantseerimise juures lahtub ettevdte sihtfinantseerimise kajastamisel netomeetodist.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

* olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

* miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;
* tulu mlugitehingust saab usaldusvaarselt moota;

* tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline;

* tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6endoline ja tulu suurust on v6imalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevote kasitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle lle olulist m&ju omavad isikud;

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &ritthingud (nt emaettevétja tlejaénud titarettevétjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju aritihingu &rilistele otsustele;

* eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased perelikmed ja nendega seotud &rithingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

18 424

18 424

7227528

557

10 250
384

384

7257 143

31.12.2022

3000

3000

5405 451

826

7 550
113
113
804

804

5417 744

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
18 424

18 424

397 028

557

384

384

416 393

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
3000

3000

488 651

826

113
113
804

804

493 394

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

1- 5 aasta jooksul nr

6 830 500 18

10 250

6 840 750

Lisa

1- 5 aasta jooksul nr

4916 800 18

7 550

4924 350
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
4 365 674
551 499
181 228
941 851
52 47
62 56
557 152
557 6 152 826 1681

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

31.12.2022

31.12.2022
Soetamine

31.12.2023

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2023

6 839 000
18199

1138801

-1 410 000
6 586 000

878 000

0

7 464 000

Kokku

4598 428
4 250
4602 678

Kokku

4602 678

60 000
4662678

4598 428
4250
4602 678

4602 678
60 000
4662 678

10
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Ehitised

Transpordivahendid

73 526 59 943
-73 526 -40 577
0 19 366

-11 447

73526 59 943
-73 526 -52 024
0 7919

6 667

-12 114

73526 66 610
-73 526 -64 138
0 2472

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

2023
3193
8 856

0

Arvutid ja
arvutisliisteemid

4381
-3 658
723

-662

4381
-4 320
61

1249

-731

5630
-5 051
579

2023
3193

170 624
170 624

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
4393
12714

2 289 050

Masinad ja
seadmed

64 324
-44 235
20 089

-12 109

64 324
-56 344
7980

7916

-12 845

72 240
-69 189
3051

2022
4393

150 113
150 113

Muud
materiaalsed
pdhivarad

181

-181

181

-181

181

-181

Kokku

138 031
-117 942
20 089

-12 109

138 031

-130 051

7980

7916

-12 845

145 947
-142 896
3051
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2023. a. majandusaasta aruanne

Ettev6te kajastab kasutusrendituludes kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu. K&ik rendile antud maad on p6llumajandusmaad.

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Austrian Anadi Bank AG
laen 1

Austrian Anadi Bank AG
laen 2

Austrian Anadi Bank AG
laen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Avritihingust seotud
osapool

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Austrian Anadi Bank AG
laen 3

Austrian Anadi Bank AG
laen 2

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

600 000

2900 000

3 294 666

6 794 666

6 794 666

31.12.2022

70 000

70 000

3530 000

1161 800

4 691 800

5580

4767 380

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

600 000

403 152

235334

1238 486

1238 486

1-5 aasta
jooksul

2015 760

1176 670

3192 430

3192 430

Ule 5 aasta

481 088

1882 662

2363 750

2363 750

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

70 000

70 000

235334

235334

5580

310914

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
941 336 2 353 330
1161 800
941 336 3515130
941 336 3515130
31.12.2023
7 411 000

Intressimaar

2.625%
pluss 3 kuu
EURIBOR

2.625%
pluss 3 kuu
EURIBOR

3.000%
pluss 6 kuu
EURIBOR

Intressimaar

0%

3.0% pluss
6 kuu
EURIBOR

2.625%
pluss 3 kuu
EURIBOR

31.12.2022
6 533 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

30.06.2024

01.12.2033

01.06.2037

L8pptéahtaeg

31.12.2023

01.06.2037

01.12.2033

12

Lisa

nr

Lisa

nr
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Kokku 7 411 000 6 533 000

Austrian Anadi Bank AG pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteegid ettevottele kuuluvatele kinnistutele.

Austrian Anadi Bank AG Idpptéhtajaga 01.06.2037 laenulepingu tagasimaksed algavad 01.06.2023 kord aastas 15 osamaksena, |6pptéhtajaga
01.12.2033 laenulepingu tagasimaksed algavad 01.01.2024 kord kuus 120 osamaksena ja [dpptéhtajaga 30.06.2024 laenulepingu tagasimaksed
algavad 01.01.2024 kord kuus 6 osamaksena.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 9 907 682 9 391 105
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 2476 920 2347776
Kokku tingimuslikud kohustised 12 384 602 11 738 881

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks
maksuhaldur maérata ettevittele tdiendava maksusumma.

2017. aastal sai ettevdte dividende summas 3 500 000 eurot. Tulumaksukohustust ei teki selliste dividendide edasimaksmisel, kus dividendide
saajal oli dividendide véljamaksmise hetkel vdhemalt 10% osalus. 2017. aastal maksis ettevdte dividende summas 1 656 606 eurot, 2020. aastal

summas 160 000 eurot ning samal aastal sai titarettevdttelt lisaks summas 100 000 eurot. 2023. aastal véljamakstud dividendide summa oli
399 000 eurot.

Seisuga 31.12.2023 on v8imalik veel 1 384 394 euro ulatuses maksta dividende, ilma et tekiks taiendav tulumaksukohustus. Sellega
on arvestatud v8imaliku tulumaksukohustuse arvutamisel.
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Lisa 10 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

31.12.2021

Néuded

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Natura 2000 toetus
erametsamaale

Metsa inventeerimise ja
metsamajandamiskava
koostamise toetus

Erametsakeskuse metsa
uuendamise toetus

Uhtne pindalatoetus ning
kliimat ja keskkonda
saastvate
pollumajandustavade
toetus

Metsaala arengu ja
metsade elujéulisuse
parandamise
investeeringutoetus

Looduskaitseliste
piirangute hivitamine
véljaspool Natura ala
Kokku

sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine

Laekunud

8 863

269

2893

886

4 560

3191

20 662

20 662

2023. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
kasumiaruandes

8 863

269

2893

886

4560

3191

20 662

20 662

31.12.2022

Nouded
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31.12.2022
Néuded
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Natura 2000 toetus
erametsamaale

Metsa inventeerimise ja
metsamajandamiskava
koostamise toetus

Erametsakeskuse metsa
uuendamise toetus

Metsaala arengu ja
metsade elujéulisuse
parandamise
investeeringutoetus

Looduskaitseliste
piirangute hivitamine
valjaspool Natura ala

Metsamaaparandustdode
toetus

P&hiline sissetulekutoetus
jatkusuutlikkuse
tagamiseks

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine

Laekunud

6 093

242

2689

2 347

3191

16 245

522

31329

31329

2023. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2023

kasumiaruandes NGuded

6 093

242

2689

2347

3191

16 245

522

31329

31329

Ettevdte on saanud sihtfinantseerimise korras toetust Pdllumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ametilt ja Erametsakeskus SA-It.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023
21301
1

2022. aastal leidis aset reservkapitali suurendamine, seisuga 31.12.2023 on muude

reservide saldo 86 000 eurot.

31.12.2022
21301
1
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 244 679 464 408
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 244 679 464 408
Kokku muugitulu 244 679 464 408
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Metsamaterjali miuk 241 461 460 015
Muu renditulu 3193 4393
Muud metsandustulud 25 0
Kokku muugitulu 244 679 464 408
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist 0 898 485
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 878 000 1138801 5
Tulu sihtfinantseerimisest 31329 20 662 10
Muud 2360 204
Kokku muud é&ritulud 911 689 2058 152

Lisa 14 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugi eesmérgil ostetud teenused 168 088 205 217
Amortisatsioonikulu 12 845 12109 6
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 180933 217 326
Lisa 15 Uldhalduskulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
To6j6ukulud 46 844 43 903 16
Muud 2226 2 140
Teenustasud 61 896 69 289
Kokku tldhalduskulud 110 966 115332
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 34 200 30730
Sotsiaalmaksud 11536 10 363
Lahetuskulu 1035 2653
Koolituskulu 73 157
Kokku t66jdukulud 46 844 43 903
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mitigist 0 25 000
Trahvid, viivised ja hivitised 9 43
Kohalikud maksud 8 856 12714
Liikmemaksud 0 505
Muud 520 607
Kokku muud &rikulud 9385 38869
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus WELZ ECO LAND Holding GmbH
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Austria
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 218 555 488 651 2
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 169 372 0 2
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 9101 0 2
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 397 028 488 651
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 0 70000 2
Kokku laenukohustised 0 70 000

Vdlad ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
moju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

31.12.2021

110 000

1970 600

350 000

2430 600

31.12.2022

5267 800

5267 800

181 289 2
181 289
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
6 830 500 4916 800 2
6 830 500 4916 800
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
110 000 0
3327 200 30 000 5267 800
350 000 0
3327 200 490 000 5267 800
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
2 375 200 812 500 6 830 500
141 391 141 391
11 000 2 000 9 000
2527591 814 500 6 980 891

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

124 651

124 651

Perioodi
arvestatud
intress

460 681

27981

101

488 763

Lisa
nr

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr

Emaettevdtja 163 013 650 163 663 0 8

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 70 000 70 000 8

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 396 330 396 330 0 8

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 629 343 650 559 993 70 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenude 31.12.2023 Lisa
tagasimaksed nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 70 000 70 000 0 8
ettevotjad
Kokku laenukohustised 70 000 70 000 0
OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 90 000 150 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 8675 8789
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 98 675 158 789

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 3000 3000
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Welz Eco Land OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Welz Eco Land OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte



suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Moldre

Vandeaudiitori number 479

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
L&6tsa tn 2a, Tallinn, Harju maakond, 11415
02.08.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
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PRIIT MOLDRE Vandeaudiitor 02.08.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
11 646 144

738 458
12 384 602

12 384 602

12 384 602



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Metsaraie

Metsamajandust abistavad tegevused

EMTAK kood

02201
02401

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

241461 98.68%

3218 1.32%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



