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AS Alfa Property
Majandusaasta aruanne
Majandusaasta algus: 1. jaanuar 2002
Majandusaasta 16pp:  31.detsember 2002

Arinimi: AS Alfa Property

Ariregistri kood 10572789

Aadress: Tallinn, Paldiski mnt.50

Telefon: 6 120 420

Pohitegevusala: Kinnisvara tehingud, kinnisvara haldamine ja

arendustegevus

Tegevjuht: Jaan Manitski
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AS Alfa Property majandysaasiganianaenakohus

Regsstriosakond

SISSE TULNUD
Tegevusaruanne 19 -06- 2003

AS Alfa Property kanti driregistrisse 11.08.1999.a. Aktsiaseltsi tegevusalaks on
kinnisvara tehingud, kinnisvara haldamine ja arendustegevus.
Aktsiaseltsi aktsiakapitali suuruseks asutamisel oli 400000 krooni. Aktsiakapital
jaguneb 40 iiht liiki nimeliseks aktsiaks. Aktsia nimivairtus on 10000 krooni.
AS Alfa Property juhatuses on iiks liige. Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu
aruandeaastal ei arvestatud. T66tajaid ei olnud.
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Juhatuse deklaratsioon

mis kajastab Gigesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispdeva 17.06.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil ariiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal vdi  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v3ib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Alfa Property jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tallinnas, 17 juunil 2003.a

L‘ /
Jaan Manitski juhatuse liige 3 (/(/LC(/(_/\ )
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AS Alfa Property majandusaasta aruanne
tathinna Linnakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD

19 -06- 2003
kroonides
31.12.2002...31.12.2001
KAIBEVARA e
Raha ja pangakontod Lisa 1 309 217 370 621
Nduded ostjate vastu 7199 25910
Ostjatelt lackumata arved 7199 25910
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 7769 0
Maksude ettemaksed ja tagasimduded Lisa3 7769 0
KAIBEVARA KOKKU 324185 396 531
POHIVARA
Materiaalne pohivara Lisa2 8125714 8871645
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 10260283 10260283
Akumuleentud pdhivara kulum ( miinus ) -2134569 -1 388638
POHIVARA KOKKU 8125714 8871645
AKTIVA KOKKU 8449899 9268176
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélad hankijatele 23187 1827
Hankijatele tasumata arved . 23 187 - 1827
Maksuvdlad Lisa 3 2874 1138.
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 276 276
Muud vutvélad 276 276
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 26 337 3241
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 2546076 2546076
Mittekonverteeritavad vdlakohustused Lisa 4 2546076 2546076
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2546076 2546 076
KOHUSTUSED KOKKU 2572413 2549317
OMAKAPITAL
Aktsiakapital véi osakapital nominaalviiiirtuses 400 000 400 000
Aazhio (iile/alla nominaalvairtuse) 7 800 000 7 800000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -1481 141  -694 639
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -841373  -786 502
KOKKU OMAKAPITAL 5877486 6718 859
PASSIVA KOKKU 8449899 9268176
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Tallinna Linnakohus
Reglstrlosakond

SISSE TULNUD

19 -06- 2003
Kasumiaruanne skeem 1
ksoomdes

2002 2001

ARITULUD
Realiseerimise netokiive ' Lisa § 37 541 34157
ARITULUD KOKKU 37541 34157

ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 126 448 77 328
Kulum 745 931 745 931
pohivara kulum ja vairtuse langus 745931 745 931
Muud drikulud 7901 1584
ARIKULUD KOKKU 880 280 824 843
ARIKASUM (-KAHJUM) -842 739 -790 686
FINANTSTULUD 1366 4184
muud intressi- ja finantstuiud 1366 4184
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -841 373 -786 502
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST -841 373 -786 502
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -841373 -786 502

Yo



Omakapitali muutuse aruanne

AS Alfa Property mijaHdidaasta aritaghus
Registriosakond

SISSE TULNUD
19 -06- 2003

Aktsia-  Ulekurss Eelm. per-de Aruande- eskokku
kapital jaotamata aasta
kasum kasum

Seisuga 01.01.01 400 000 7 800 000 -7764 -686 875 7505361
Eelmise perioodi kasum -686 875 686 875
2001.a. kahyjum -786 502
Seisuga 31.12.01 400 000 7 800 000 -694 639  -786 502 6718 859
Seisuga 01.01.02 400 000 7 800 000 -694 639 -786 502 6718 859
Eelmise perioodi kasum -786 502 786 502
2002.a. kahjum -841 373
Seisuga 31.12.02 400000 7800000 -148114]1 -841373 5877486

Vastavalt AS Alfa Property pohikirjale on aktsiakapitali suuruseks 400.000 krooni.

Aktsia mimivairtus on 10 000 krooni. Emiteentud ja miérgitud aktsiate arv on 40 tiikki.

Ulekurss 7800000 krooni.

2002. aastal uusi aktsiaid e1 emuteeritud.
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Regishiiosakond
; Rahavoogude aruanne SISSE TULNUD
': Kaudne meetod kroomdes
: 2002 T400r06- 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu -841 373 <786 502
Korrigeerinused (+/-) et
Matenaalse pdhivara kulum ja allahindlus ) 745 931 745931
! Intressikulu 5911 1584
d Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -89 531 -38 987
Nduded ostjate vastu (+/-) 18 711 0
Muud lithiajahised nduded (+/-) 0 -25910
Maksuvdlad (+/-) -5226 -1343°
Valgnevus hankyatele (+/-) 21 360 1187
Pdhitegevuse genereeritud raha -54 686 -65 053
i RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -54 686 -65 053
i INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Makstud intressid -6718 -944
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -6 718 -944
‘ RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -61 404 -65997
. RAHA ALGJAAK 370 621 436 618
RAHA LOPPJAAK 309217 370 621

et LAt
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AS Alfa Property majandusaasta aruanne
allinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
19 -06- 2003

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Oigesti ja Oiglaselt &ridhingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise  aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamustava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmust. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil dritthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on AS Alfa Property jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
‘ Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsuibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vadrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepGhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Materiaalne pdhivara

3 Pohtvarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.

L Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
g kasutuselevdtmist véimaldavatest viljaminekutest..

C

,r Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lihtudes kasulikust téGeast. Kasutusel on jdrgnevad
It amortisatsiooninormd:

*‘ - hooned 8-12% aastas

3 - rajatised 12-20% aastas

Maad ei amortiseerita.

RN T Rahavood
i LI Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
R
iR Tulu & \ :
i 2 5 , . Muiigitulwkajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel.
SN T ' Vo
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Kdoik aastaarunde lisad on koostatud Eesti kroomides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2002 2001
Pangakontod EEK 309217,00 370621,00
Kokku 309217,00 370621,00
Lisa 2. Materiaalse pohivara liikumine
Maa ja KOKKU
ehitised
Soetusmaksumus 31.12.2001 10 260 283 10 260 283
Soetusmaksumus 31.12.2002 10 260 283 10 260 283
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 1 388 638 1 388 638
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 745 931 745931
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 2 134 569 2134569
Jiakmaksumus 31.12.2001 8 871 645 8 871 645
Jiikmaksumus 31.12.2002 8125 714 8 125 714

Lisa 3. Maksuvélad ja maksude ettemaksud

AS Alfa Property majandusaasta aruanne
Py A PR cannakohus

Regstriosakond

SISSE TULNUD
19 -06- 2003

31.12.2002 31.12.2001
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 7154,00 0 406,00
Kiibemaksu intress 482,00 0 17,00
Maamaksu intress 133,00 0 222,00
Tulumaks erisoodustuselt 2819,00 484,00
Tulumaks erisoodustuselt intress 55,00 9,00
Kokku 7769,00 2874,00 1138,00
Lisa 4. Volakohustused
Volakohustused seisuga 31.12.2002.a
< Pikaajaline Saldo
Apollon O'fJ 1273038 1273038
Mamtski, J. 1273038 1273038
Kokku

2546076 2546076

10
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Lisa 5. Realiseerimise netokiive

Realisatsioon tegevusalade ldikes:

Rent
Teenuse realiseerimine

Kokku

Realisatsioon riikide 16ikes:

Eest:
Kokku

2002
34800  92,7%
2741 7,3%
37541 100%

2002
37541 100%
37541 100%

Seotud osapooltelt saadud laenud on toodud Lisas 4
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Registriosakond
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19 -06- 2003
2001
34157  100%
34157 100%
2001
34157  100%
34157 100%
11
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AS Alfa Property majandusaasta aruanne

' . . ] Tallinna Linnakohus
Majandusaasta kahjumikatmise ettepanek Registiiosakond

SISSE TULNUD

AS Alfa Property aktsiondride iildkoosolek otsustas katta 2002. aasta 15puks kogunenid 41343 Kiooa
suurune kahjum alljargnevalt:

tulevaste perioodide kasumi katteks 841373 kroon.

e
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AS Alfa Property majandusaasta aruanne

] . .. Tailinna Linnakohus
Osanike nimekiri Registriosakond

SISSE TULNUD
1) Boko Tables Holland B.W.- 10% aktsiatest '

2) Jaan Manitski, isikukood 34203070222, elukoht Tallinn, Eesti Vabariik- 45% aktSiatedf 03
3) Mats Helmer Stefanus Gabrielsson, siind. 29.03.1950.a., elukoht Stockholm, Rootsi
Kuningriik- 45% aktsiatest

te
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AS Alfa Property majanﬁﬂ[slmsta arkmhheﬁkﬂhus - (/ o
<egistriosakond
SISSE TULNUD
19 -06- 2003 .
Majandusaasta aruande allkirjad S
i Alfa Property Juhatus on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
nAAS 2003 aktsiondride tildkoosoleku poolt ning millele on alla klrjutanud g
u juhatu§e likkmed. .
Nimi ’ Ametinimetus Aflkiri
4 { Jaan Manitski juhatuse liige (/(’LW‘A"‘ '
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