MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021

aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: Osalhing Alfa Property

registrikood: 10572789

tanava/talu nimi, Merimetsa tee 8
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10614

telefon: +372 6264500

e-posti aadress: jaanus@apollon.ee



Osalihing Alfa Property 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Raamatupidamise aastaaruande lisad 6
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 6
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed 8
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8
Lisa 4 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 8
Lisa 5 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 9
Lisa 6 Laenunduded 9
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud 10
Lisa 8 Laenukohustised 11
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed 11
Lisa 10 Eraldised 12
Lisa 11 Osakapital 12
Lisa 12 Muugitulu 12
Lisa 13 Muud éaritulud 13
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud 13
Lisa 15 Seotud osapooled 13
Aruande allkirjad 15
Vandeaudiitori aruanne 16



Osalihing Alfa Property 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Alfa Property kanti driregistrisse 1999.a.

Osaliihingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldamine ja arendustegevus. Ettevdte arendab Tallinnas Paldiski
maanteel asuvat kinnistut, millel hetkel asub Tallinna Hipodroom. 2012 aastal v8eti Tallinna Linnavalitsuse poolt I8plikult vastu ala &ri- ja
elamumaa detailplaneering. 2015 aastast alates on tegeletud aktiivselt labirdakimistega erinevate arendajate ja ehitusettevétjatega. Koostods
Reterra Estate OU on asutatud Hipodroomi Development OU, et arendada detailplaneeringu positsioone 15, 16 ja 17 kokku 18 tuhat m?.

2020. aasta tulu oli 3,4 miljonit eurot, kulud 10,6 tuhat, finantstulud 0,9 miljonit eurot ja kasum 4,3 miljonit eurot. 2021. aastal tulu oli 3,7 miljonit
eurot, finantstulud olid 159 tuhat eurot, kulud olid 52,3 tuhat eurot ja kasum 3,8 miljonit eurot.

2021. aastal kaisid labiraékimised linnavalitsusega sadeveekollektori ehitamise tingimustest. Tegeleti ka Paldiski mnt ristmiku projekteerimisega
ning suheldi potentsiaalsete ostjatega.

Tegeleti Hipodroomi jarkjargulise kolimisega Saue valda.
OU Alfa Property juhatuses on kaks liiget. Juhatuse likmetele tasu aruandeaastal ei arvestatud. To6tajaid ei olnud.

2022. aastal jatkatakse kinnistute muugi- ja arendustegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1117 294
45110
1162 404

1250
6479 720
2445216
8 926 186

10 088 590

16 645
16 645

1982 467

0
1982 467
1999112

25600
838471
3420 206
3805 201
8089 478
10 088 590

31.12.2020

275234
2421587
2 696 821

3940
5126 563
1977187
7107 690
9804 511

9074
9074

1809 478
3698 224
5507 702
5516 776

25600
838471
-890 453
4314 117
4287 735
9804511

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10

11
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

0

3698 225
0

-52 337

0

3 645 888
159 313
3805 201
3805 201

2020

11 386
3433534
-1973
-18 285
-362
3424 300
889 817
4314 117
4314 117

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
12
13

15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Alfa Property OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes ja aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud
aastaaruandele kehtestatud nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi nBudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud Siglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel véimeline

kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Edasine kajastamine konsolideerimata aruannetes toimub soetusmaksumuses.
Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis ostumeetodil. Edasine kajastamine konsolideerimata aruannetes toimub
soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimééarade vahemik on 8-20% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise
eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu Ithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstaksedividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevBtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Ettevdtte tulumaksumaéar on 20/80 netosummalt. Alates 2019. aastast saab rakendada madalamat maksumééra 14/86
regulaarsete dividendivaljamaksete ulatuses, mis on véaiksem vdi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. a

on esimene arvesse voetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu kajastatakse
dividendide valjakuulutamise hetkel.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 3846 679 525 3846 154
Ostjatelt
3846 679 525 3846 154
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 5521 5521 3
ja tagasinduded
Laenunduded 2 635 566 2000 2 633 566 6
Muud nduded 37 064 37 064
Intressinduded 37 064 37 064
Kokku nduded ja
6 524 830 45 110 3846 154 2 633 566
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 5698 751 2 000 526 3698 225
Ostjatelt
5698 751 2 000 526 3698 225
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 3501 3501 3
ja tagasinéuded
Laenunduded 1840 338 412 000 1428 338 6
Muud nduded 5560 5560
Intressinduded 5560 5560
Kokku nduded ja
7 548 150 2421587 3698 225 1428 338

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021
Ettemaks
Kaibemaks 2 640
Ettemaksukonto jaak 2881
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5521

31.12.2020
Ettemaks
1319
2182
3501

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevdtja

o Asukohamaa
registrikood

TutarettevGtja nimetus

14183205 Hipodroomi Infra OU Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

taristu haldus 100 0
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TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
muutused

Hipodroomi Infra OU 2690 -2 690 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 690 -2 690 0
perioodi 16pus

TiitarettevGte Hipodroomi Infra OU (ihines 01.10.21 seisuga emaettevéttega Alfa Property OU.

2021. a. majandusaasta aruanne

Uhinemise k&igus saadi kdibevara summas 109 542 eurot, pdhivara summas 447 190 eurot, kohustusi summas 557 500 eurot, erinevuseks jaav

summa kajastub jaotamata kasumi muutusena.

Lisa 5 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

14159543 Hipodroomi Development OU Eesti kinnisvaraarendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
Hipodroomi Development OU 1250 1250
Kokku sidusettevotjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus 1250 1250
Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul lle 5 aasta
Laen 1 133 566 133 566 0%
Laen 2 2000 2000 0%
Laen 4 2 500 000 2500 000 1,5%
Laenunduded 2 635 566 2000 2 633 566
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laen 1 128 338 128 338 0%
Laen 2 2000 2000 0%
Laen 3 410 000 410 000 0%
Laen 4 1 300 000 1 300 000 1,5%
Laenunduded 1840 338 412 000 1428 338

Osaluse maar (%)

31.12.2020 31.12.2021

50

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

50

Ldpptahtaeg

2022
2022
2035

Ldpptahtaeg

2021
2021
2021
2035
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 2151109 495 972 384 997 3032078
Akumuleeritud kulum -495 972 -495 972
Jadkmaksumus 2151109 0 384 997 2 536 106
Ostud ja parendused 3698 225 7 832 3706 057
Muugid -4 264 976 -4 264 976
31.12.2020
Soetusmaksumus 1584 358 495 972 392 829 2473 159
Akumuleeritud kulum -495 972 -495 972
Jadkmaksumus 1584 358 0 392 829 1977187
Ostud ja parendused 20 839 20 839
Muud muutused 447 190 447 190
31.12.2021
Soetusmaksumus 1584 358 495 972 860 858 2941188
Akumuleeritud kulum -495 972 -495 972
Jadkmaksumus 1584 358 0 860 858 2445 216
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 9542
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 -1973
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 0 7 698 225

2020.aastal muudi osaliselt maa, mille maugihind lepingus oli 8 min eurot. Vastavalt lepingule tasuti kinnistu eest 4min eurot 12 kuu
jooksul. Ulejaanud 4min euro on pikaajaline néue, mida on diskonteeritud niliidisvaartusesse 3 846 154 eurot (2020: 3 698 225 eurot). (vt lisa 2)
Real "muud muutused" kajastub tiitarettevottega Uihinemise kaigus saadud I6petamata ehitus summas 447 190 eurot.

10
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Omanike laenud |
Omanike laenud l1+111

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omanike laenud |
Omanike laenud I1+111

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

893171
1089 296

1982 467

1982 467

31.12.2020

814 557
994 921

1809 478

1809 478

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta
893171 0%
1089 296 0%
1982 467
1982 467

Intressimaar

ule 5 aasta
814 557 0%
994 921 0%
1809 478
1809 478

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2031
2022

Ldpptahtaeg

2030
2021

Kuigi laenukohustus on osaliselt lihiajaline, siis on omanikud kinnitanud, et summat liihiajaliselt sisse ei nduta ja laen on seet6ttu kajastatud
diskonteeritud vaartuses. Periood on 10 aastat ja diskontomaéaraks on 4%. Ettevdtte saadud laenude nominaalsumma on 2 836 167EUR.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vbélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

12 kuu jooksul

15395
1250
1250

16 645

12 kuu jooksul

7824
1250
1250

9074

15395
1250
1250

16 645

7824
1250
1250
9074

11
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Lisa 10 Eraldised

(eurodes)

31.12.2019

Kinnistu milgilepinguga seotud
infrastruktuuri investeeringuga
seotud eraldis

Kokku eraldised

31.12.2020

Kinnistu migilepinguga seotud
infrastruktuuri investeeringuga
seotud eraldis

Kokku eraldised

3698 224

3698 224

Moodustamine/korrigeerimine

3698 224

3698 224

Moodustamine/korrigeerimine

-3 698 224

-3 698 224

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

3698 224

3698 224

31.12.2021

2020. aastal s6Imitud kinnisvarainvesteeringu mudgilepinguga seoses oli bilansis moodustatud eraldis. Eraldis oli summas 4min

eurot, diskonteerituna 3 698 224 eurot.

Juhtkonna hinnangul langesid &ra aruandeperioodil antud eraldise moodustamisega seotud asjaolud ja eraldise tuhistamisest tekkinud
tulu kajastati aruandeperioodi kasumiaruandes muu &rituluna.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara ttrileandmine
Korvalteenuste muiik

Kokku mudgitulu

31.12.2021

25600
2

2021

31.12.2020
25600
2

2020

11 386
11 386

11 386

9542

1844
11 386

12
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Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 3698 225 3433250 10
Muud 0 284
Kokku muud é&ritulud 3698 225 3433534
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021 2020
Intressitulud 31644 5606
Finantstulu/kulu ndude/kohustuse diskonteerimiselt 127 669 884 211
Kokku muud finantstulud ja -kulud 159 313 889 817
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 0 410 000
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad 39064 7560
Kokku nduded ja ettemaksed 39 064 417 560
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad 4850 2450
Kokku laenukohustised 4850 2450
Vélad ja ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed 39 064 417 560
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 133 566 128 338
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . h " " 2 500 000 1300 000
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 2 633 566 1428 338

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . . . 2836 167 1811928
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 2836 167 1811928

13
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ANTUD LAENUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2019 Antud laenud
123 314 1712 000
123 314 1712 000
31.12.2020 Antud laenud
1840 338 1200 000
1840 338 1200 000
31.12.2019 31.12.2020
2 688 667
2 688 667
31.12.2020 31.12.2021
1809 478
1809 478
2021
Teenused
36 000
36 000

2021.a antud laenude liikumise selgituseks:
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad,

mille pikaajaliste antud laenude intressiméaér on 0%, on 31.12.2021 seisuga nduded kajastatud diskonteeritud vaartuses, diskontomééraks on
4%. Diskonteeritud laenudelt arvestati aruandeperioodil finantstulu 5228 eurot (2020: finantskulu 5024 eurot).

Aruande perioodil toimus Alfa Property OU tihinemine tiitarettevéttega, mille tulemusena tasaarveldati laenundue titarettevottele

summas 410 000 eurot.

2021.a saadud laenude liikumise selgituseks:
Kuigi omanike laenukohustis on osaliselt lihiajaline, siis on omanikud kinnitanud, et summat lihiajaliselt sisse ei nduta ja laen on
seetGttu kajastatud diskonteeritud vaartuses. Periood on 10 aastat ja diskontoméaaraks on 4%. Diskonteeritud laenudelt

arvestati aruandeperioodil finantst(k)ulu -25 488 eurot (2020: 879 189 eurot).
Aruande perioodil toimus Alfa Property OU iihinemine titarettevéttega, mille tulemusena suurenes omanike laenukohustis summas 147 500

eurot.

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
1840 338 5560
1840 338 5560
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
2 635 566 31504
2 635 566 31504
Perioodi arvestatud intress
1809 478 0
1809 478 0
Perioodi arvestatud intress
1982 467 0
1982 467 0
2020
Teenused

4575

4 575
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.03.2022

Osauhing Alfa Property (registrikood: 10572789) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS MIKK Juhatuse liige 31.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Alfa Property OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Alfa Property OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ja kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
16ppenud aasta kohta ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaéarsete arvestuspohimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon oluliselt
lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal
jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse
I16petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v&ib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
31. mérts 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing Alfa Property (registrikood: 10572789) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
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JANNO GREENBAUM Vandeaudiitor 31.03.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
3420 206
3805 201
7 225 407

7 225 407

7 225 407

31.12.2021
3420 206
3805 201
7 225 407

7225 407

7 225 407
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