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TEGEVUSARUANNE

Etteviidtte phitegevuseks on Paavli 1, Paavli 5, Kopli 25 ja Kopili 29 hoonete haldamine ja iilirile andmine.
Aruandeaastal jitkati iiliritegevust samas mahus ning suuremaks ettevitmiseks ali Paaavli tn.5 hoone renoveerimine.
Jérgneval astal on suuremaks tésks Kopli 25 fuajee renoveerimine.

Keskmine téttajate arv aruandeaastal oli 10 té5tajat. Kogu palgafond moodustas 1 058 tuhat krooni. Juhatuse
liikimete tasud sellest. 347 tuhat krooni. Muid soodustusi ja eraldisi juhatuse lilkmed ei saanud.

Indrek Randvee Genaadi Urb
Juhatuse liige Juhatuse liige

Lehekillp 2
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust iehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

L ragmatupidamise aastearuande koostamise! rakendatud arvestuspghimdtted on vastavuses Eesti
hea rasmatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastoaruanne kajastab digesti ja giglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoegusid;

3. ettevdte on jitkuvalt tegutsev.

Indrek Randvee ,
Juhatuse liige Juhatuse liige

30. mai 2008. a
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KASUMIARUANNE (skeem 1)

kroonides, aasta kohta

2007. a 2006. a Lisad
Miiiigitulu 23968 805 21596 447 215
Muud dritulud 17 151225 19 980 064 3
Tulud kokku 41 120 030
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1790 067 -2 681 232
Mitmesugused tegevuskulud -7 400 453 -8 804732 4
Tad jeukulud -1 411 013 -932 768
Pahivara amortisatsioon ja vddrtuse langus -39 415 -36 161
Muud drikulud -30 0594 -266 928 3
Kulud kokku -10 671 042
Arikasum [-kahjum] 30 448 988 28 854 651
Finantstulud ja -kulud -2 648 631 -1977 525 5
Kasum [kahjum] enne maksustamist 27 800 357 26 877 166
Tulurnaks 0 -496 626
Puhaskasum [-kahjum] 27 80O 357 26 380 540
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

2007. a 2006, a Lisad
Raha 2727 675 2 341299
Nauded ja ettemaksed 2 525 235 2 256 090 6
Kdibevara kokku 5 252 910 4 597 929
Antud laenud 29 991 564 0 7
Kinnisvarainvesteeringud 143 616 000 119 684 000 8:11
Matericalne pdhivara 40 150 79 565 9
Pahivara kokku 173 647 714 119 763 565
VARAD KOKKU 178 900 624 124 361 494
Laenukohustused 1343734 4 004 288 10:11
Vélad ja ettemaksed 6 857 514 7178 344 12
Liihiajalised kohustused kokku 8 201 248 11 182 632
Pikaajalised laenukohustused 72 960 047 43 239 890 o
Pikaajalised kohustused kokku 72 960 047 43 239 890
Kohustused kokku 81 161 295 54 422 522
Osakapital 100 000 100 000
Kohustuslik reservkapital 10 000 10 000
Jaotamata kasum 97 629 329 69 828 972
Omakapital kokku 97 739 329 69 938 972 13
Kohustused ja omakapital kokku 178 900 624 124 361 494
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

2007, a 2006. a Lisad

Arikasum 30 448 988 28 854 691
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vddrtuse langus 39415 36 161 8

Kinnisvarainvesteeringu diglase vddrtuse muutus -23 932 000 -22 517 000
Néuete ja ettemaksete muutus -269 145 -295 221 6
Varude muutus 0 4624
Kohustuste ja ettemaksete muutus -320 830 1353 831 11
Rahavood dritegevusest kokku 5 966 428 7 437 086
P&hivara soetus 0 -33 009 B8
Saadud intressid 40 972 2142
Rahavood investeerimistegevusest kokku 40 972 -30 867
Seadud laenud ja liisingud 30323141 10 000 000
Laenude tagasi maksed -2 671212 -12 398 122
Antud laenud -29 991 564 0
Kapitalirendi pdhiocsa tagasimaksed -592 326 -569 644
Makstud infressid -2 689 609 -1979 667 5
Makstud dividendid 0 -2 000 000
Makstud dividendide tulumaks 0 -496 626
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -5 621 024 -7 444 059
Rahavood kokku 386 376 -37 840
Raha ja rahe ekvivalendid pericodi algul 2 341 299 2 379 139
Raha ja rahaekvivalentide muutus 386 376 -37 840
Raha ja raha ekvivalendid periocodi |5pul 2 727 675 2 341 299
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Seisuga 31.12.2005
Dividendide

vil jakuulutamine
Aruandeaasta
puhaskasum

Seisuga 31.12,.2006
Aruandeaasta
puhaskasum

Seisuga 31.12.2007

100 000
0

100 000

100 000

10 000
0

10 000

10 000

Osakapital Kohustuslik reserv  Jactamata kasum

45 448 432
-2 000 000

26 380 540

69 828 972
27 800 357

97 629 329

Omakapital kokku

45 558 432
-2 000 000

26 380 540

69 938 972
27 800 357

97 739 329
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

QU Paavli Kinnisvara racmatupidamise oaostaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatokse Siglases vddrtuses  teatud
finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimBtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded
kehtestatakse Festi Vabariigi raomatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantaved juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole feisiti margitud,

Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimdtted ja hindamisalused.

A Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu Siglases viddrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest
pikema pericodi jooksul, kajastatakse tulu seadava tasu niilidisvddrtuses.

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga sectud riskid on ldinud dte
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt mddratav.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt ldéhtudes sisemisest intressimdtrast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

B. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu feenimise v8i turuvddrtuse
téusmise eesmirgil ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarginvesteering
vdetakse bilansis algselt arvele tema soefusmaksumuses, mis sisaldab ka soefamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse Siglase vddrtuse
meetodist, mis tdhendab, et Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglasele
vidrtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamise! diglasesse vidrtusesse kasutatakse professionaalsete
hindajate abi. Vddrtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real
"muud dritulud” / "muud drikulud”,

Kinnisvaraob jekt klassifitseeritakse bilansis iimber, kui selle kasutamise eesmdrk on muutunud. Alates
muutuse toimumise kuupdevast rakendatekse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see
objekt iimber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kojastatud objekt
klassifitseeritakse limber kas varudeks vai materiaalseks pShivaraks, siis ioetakse selle objekti diglast
vidrtust imberklassifitseerimise kuupideval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks,

Kui kinnisvaracbjekt klassifitseeritakse materiaalsest p&hivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis
kajastatakse positiivne vahe vara diglase vidrtuse ja bilansilise vddrtuse vahel imberklassifitseerimise
kuupdeval eelmiste pericodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne vahe kasumiaruandes
kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsiconigi). Erandiks on
poclelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille asas kajostatakse nii positiivne kui ka
negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud dritulud” / “muud drikulod”. Kui eelnevalt varudena
kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajostatakse

C Q 2 Lehekily 8
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samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Siglase vidrtuse ja bilansilise vidrtuse vahel

iimberklassifitseerimise kuupdeval kasumiaruandes real “muud dritulud” / "muud drikulud®.

C.

Materiaalseks phivaraks loetakse varasid meksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku elueaga iile
lihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on ile 1 aosta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni véhevddrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele
vStmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviidrtuslike inventaride ile peetakse

Materiaalne pdhivara

arvestust bilansiviliselt,

Materiaalne p&hivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud
laenu kasutuse kulutused {s.h. lepingu s3lmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud
alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse p&hivara

soetusmaksumuse osana,

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud véidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi voraobjektidena,

middrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Matericalse  pdhivara  amortiseerimisel  kasutatakse lineaarse  amortisatsiooni
Amortisatsiconinorm mddratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Amortisatsioonimédrad aastas on pdhivara gruppidele jdrgmised:

Materiaalse pShivara amortisatsiconimeetodid, -normid ja |8ppvidrtused vaadatakse ile vihemalt iga
kajastatakse muutused

Maa 0%
Ehitised ja rajatised 3-15%
Masinad ja seadmed 8-20 %
Transpordivahendid 15-25 %
Muu inventar, tdériistad ja sisseseade 20-40 %

majandusaasta [8pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest,
raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pbhivara bilansilise vddrtuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid
sindmused v8i asjaolude muutumine nditavad, et vara kaetav viddrtus vdib olla langenud alla tema
bilansilise vaddrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevdtte ldbi vara kaetava vadrtuse hindamise.
Kui hinnanguline kaetav vddrtus on vidiksem kui bilansiline vddrtus, siis hinnatokse see vara v8i raha
genereeriva liksuse moodustavad varad alla kuni keetava viddrtuseni, mitleks on kas sellest varast
tulevikus saadavate rahavoogude niitidisvidrtus (ehk kasutusvidrius) vai selle vara Giglane vddrtus, mida
on vihendatud miiligikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara &iglase vddrtuse midramisel
kasutatakse vojodusel ekspertide abi, Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande

real: “pShivara amortisatsioon ja vadrtuse langus”.

Kui hiljem vara kaetav vddrtus on t8usnud iile vara bilansilise véddrtuse, siis allahindlus tihistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist védrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise védrtuseni, mis varal
oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tijhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal

real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

meetodit.

e
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Materiaalse pBhivara kajostamine [3petatakse vara v&drandamisel vBi siis, kui ettevdte ei eelda selle
vara kasutamisest v&i miiligist enam majandusliku kasu saamist. Matericalse pdhivara kajastamise
lspetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine 8petati,
kasumiaruandes real "muud dritulud” v&i "muud drikulud”,

Materiaalse pShivara objektid, mis viga tendoliselt miiliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse
iimber miiiigiootel pShivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kdibevara rilhmas. Miigiootel
pShivara amortiseerimine |dpetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jddkmaksumuses v
diglases vadrtuses {miinus miiligikulutused), s6ltuvalt sellest, kumb on madalam.

D. Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu diglane vddrtus. Edaspidi  kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud

intressimddra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real
"finantstulud ja -kulud®, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pghivara
finantseerimiseg.

Finantskohustuse kajastamine l8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v3i aegunud.

E. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Cestis mitte ettevitete kasumit, vaid vil jomakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2006. a viljamakstud dividendide osas oli maksumddraks 23/77 ning
alates 1. jaanuarist 2007. @ on maksumiiraks 22/78 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse
kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumddr 1% aestas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a
viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste

Bilansis ei kajostata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali vidljomaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis viks kaasneda
dividendide vil jamaksmisega, on dra toodud lisas 12.

Dividendide maksmisega Kkaasnev tulumaks kajastatakse dividendide vdljokuuiutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

F. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule péhikirjale teeb ettevéte iga aasta puhaskasumist vihemalt
5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vdhemalt 10% osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena viélja maksta, kuid seda v8ib kasutada kahjumi
katmiseks, kui kehjumeid ei ole v8imalik katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

&, Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. Kgiki ilejddnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

(”ﬁ) Lehekillg 10
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Kapitalirendi tingimustel soetatud vara véetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses vdi
miinimumrendimaksete niilidisvidrtuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud
varade amortisatsiconiperioodiks on vara kasulik t&siga v8i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem,
Kapitalirendi tingimustel miilidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt rendileand ja poelt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

H. Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m@jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vohel, kuid on seotud aruandepericodil voi
varasematel pericodidel toimunud tehingutega,

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Miidgitulu
kroonides, aasta kohta

Tegevusalad 2007. a. 2006. a.
Renditeenused 16 198 842 13 870 386
Vahendatavad teenused 7 769 963 7 726 061
Kokku 23 968 805 21 596 447

Lisa 3 Arikulud ja muud dritulud

kroonides, aasta kohta
Muud édritulud 2007, a. 2006. a.
Saadud viivised 36 004 0
Muud dritulud 23 130 4
Kinnisvara vdtirtuse muutus 17 092 091 19 980 060
Muud aritulud kokku 17 151 225 19 980 064
Muud édrikulud 2007. a. 2006. a.
Muud maksud -25 659 -25 344
Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 -17 353
Viivised, intressid -4 435 0
Lootusetud deebitorid 0 -222 380
Muud drikulud 0 -1 851
Muud édrikulud kokku 30 094 -266 928

Lehekiilg 11
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Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud

kroonides, aasta kehta

Elekter

Vesi ja kanalisatsioon
Priigi

Side

Valve

Gaas
Remonditeenused
Muud teenused

Mitmesugused tegevuskulud kokku

Lisa Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta

Intressitulud
Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 6 Néuded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

Néuded ost jate vastu
Maksude ettemaksed !
Ettemaksed teenuste eest

Néuded ja ettemaksed kokku

! Maksude ettemaksed koosnevad kiibemaksu ettemaksest,

Lisas 14 on toodud tdiendavait informatsiconi nduete kohta sectud osapoolte vastu.

Lisa 7 Antud laenud
kroonides, seisuga 31, detsember

2007. a 2006. a
-3 340579 -3 154 280
-426 736 -338 447
-347 226 -272 564
-104 608 -100 223
-164 524 -777 150
-1297 573 -884 607
-1 077 894 -1938 005
-640 913 -1339 456
-7 400 453 -8 804 732
2007, a 2006, a
40 978 2142
-2 689 609 -1979 667
-2 648 631 -1 977 525
2007. a 2006. a
2035634 2 206 067
369 588 0
120 013 50 023
2 525 235 2 256 090
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Seotud osapoolele OU Jalgur antud laen aastaintressiga 5%. Laenu tagastamise [8pptihtaeg on 2010.a.

detsember.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides, aosta kohta

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vddrtus seisuga 31.12,2005

Oiglase viirtuse suurenemine !

Kasum Giglase vidrtuse muutusest (lisa 3)

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline védrtus seisuga 31.12.06

Biglase viidrtuse suurenemine !

Kasum Siglase vidrtuse muutusest (lisa 3)

Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vddrtus seisuga 31.12.07

97 167 000

2 536 940

19 980 060

119 684 000

6 839 909
17 092 091

143 616 000

! Aruandeaasta jooksul tehtud parenduste summa kinnisvaraob jektidele.

Kinnisvarainvesteeringuid on panditud ettevdtte laenukohustuste tagatisena AS Hansapank Eesti-le

{vt.ka lisa 10).

Lisa 9 Materiaalne péhivara
kroonides

Inventar ja Materiaalne
sisseseaded pohivara kokku
Jadkvddrtus 31.12.2005 100 070 100 Q70
Soetamine 33009 33 009
Aruandeaasta amortisatsioon -36 161 -36 161
Mahakandmised
soetusmaksumuses -32 16t -32 191
Mahakandmiste amortisatsioon 14 B38 14 gas
Jadkvddrius 31.12.2006 79 565 79 565
Aruandeaasta amortisatsioon -39 415 -39415
Jadkvidrtus 31.12,.2007 40 150 40 150
Seisuga 31.12.2006:
Scetusmaksumus 131 383 131 383
Akumuleeritud amortisatsioon ja
vara védtirtuse langused -51 818 -51 818
Seisuga 31.12.2007:
Soetusmaksumus 131 393 131 383
Akumuleeritud amortisatsioon ja
vara vidrtuse langused -91 233 -91 233
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Lisa 10  Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember

2007 a Lihiajaline Pikaajaline osa Kohustus
osa 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku
Pikaajalised pangalaenud * 695 425 &8 096 887 68 792 312
Kapitalirendi kehustus (lisa 12) 651309 3208 473 1 654 687 5 514 469
Laenukohustus kokku 1346 734 3 208 473 69 751 574 74 306 781
2006 a Lahiajaline Pikaajaline osa Kohustus
osa 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku
Pikaajalised pangalaenud * 3366637 34644112 3129633 41140 382
Kapitalirendi kohustus (lisa 12) 640651 3334774 2083046 6058 471
Laenukohustus kokku 4004 288 37978 886 5 212 679 47 198 853

! Ettevdttel on krediidiasutustest laenulepingud Hansapangast aadressidel Kopli 25, Paavli 5 ja Kopli
33/Paavlil asuvate tootmis ja biirochoonete scetamiseks. Intressimadrad on 6 kuu Euribor + 2,3% ja 6
kuu Euribor + 3% (2005: samad tingimused).

Kéik laenukohustused on fikseeritud euredes.

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud varaed
kroonides, seisuga 31. detsember

OU Paavli Kinnisvarae poolt saadud pikaajaliste investeerimslaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid
hoonetele aadressidel Kopii 25, Kopli 25a, Kopli 25b, Kopli 25¢, Paavli 5 ja Kopli 33/Paavli 1. Leenu jddgid
on ndidatud lisas 10.

31.12.2007 seisuga on nimetatud objekti bilansiline vidrtus 16 913 715 krooni {(2006: sama).

Lisa 12 Vélad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2007. a 2006. a
Vélad tarnijatele 2 364 360 1459729
Vélad toovot jatele 74 025 59 612
Dividendivlad ! 3100 000 4000 000
Maksuvdlad 2 1262 529 1231819
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Muud vélad ? 11 815 30934
Intressivslad * 44 785 396 250
Védlad ja ettemaoksed kokku 6 857 514 7 178 344

' 2006. a viljakuulutatud dividendidest on seisuga 31.12.2007 val ja maksmata 2 000 000 krooni (vaata
ka lisa 13). Lisaks on veel vélja maksmata ka 2005. aastal viilja kuulutatud dividendid summas 1 100 000
krooni. Vil jamaksmata dividendidega seotud tulumaksu kohustus summas 1128 205 krooni on kajastatud
maksuvBlgade hulgas. Maksukohustuse vihenemine viiljamakstud dividendide eest toimus peale
aruandeaasta 8ppu.

? Maksuvlad jagunevad maksuliikide I5ikes jirgmiselt:

2007, a 2006. a
Sotsicalmaks 84 815 48 975
Uksikisiku tulumaks 43725 26 403
Kdibemaks 0 24728
Dividendi tulumaks 1128 205 1128 205
Tastukindlustus 2 298 1318
Kogumispension 3486 2190
Maksuvdlad kokku 1 262 529 1231 819

¥ Muud v3lad keosnevad ostjate ettemaksetest Jja kohustustest aruandvate isikute ees.

* Intressivélad koosnevad kohustusted seotud osapoolte OU Jalgur ja OU Montello ees. Intressiarves-
tuste aluseks olnud kohustused on kustutatud varasematel aastatel

Lisas 14 on toodud tdiendayv informatsioon kohustuste kohta seotud osapoolte ees.

Lisa 13 Omakapital
Seisuga 31.12.2007. a jagunes ettevétte osakapital 3 osaks.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus

Kontserni jootamata kasum seisuga 31.12.2007. a moodustab 97 629 329 krooni, Maksimaalne vaimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda koge jaotamata kasumi viiljamaksmise! dividendidena, on
20 502 159 krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 77 127 170 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lghtutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi iiletada Jaotuskslblikku kasumit
seisuga 31.12.2007. a.

Lisa 14 Kapitali- ja kasutusrendid
kroonides

Kapitalirent
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Lisa 14
kroonides

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent

Ettevdte on kapitalirendi tingimustel soetanud kinnisvara aadressil Kopli 29 . Nimetatud soetusest on

seisuga 31. detsember jdrgmised kohustused:

Kohustuse lihiajaline osa - maksetdhtajaga kuni 1 aasta

Kohustuse pikaajaline osa - maksetdhtajaga 1-5 aastat

Kohustuse pikaajaline osa - maksetdhtajoga iile 5 aasta

Kapitalirendi vdlgnevus kokku (lisa 9)

Tasumise |15pptihtaeg

Intressiméadr

Alusvaluutad

Kasutusrent

2007. a 2006. a

651 309 640 651

3208 473 3334774
1654 687 2131371

5 514 469 6 058 471
2015, a 2015, a

6 kuu Euribor + 6 kuu Euribor +
1,5% 18%

EUR EUR

Kasutusrendi lepinguid on ettevdttel soetatud kahe s8iduauto rendiks. Aruandeastal tasuti kasutusrendi
makseid summas 125 756 krooni (2006.0.: 97 272 krooni)..

Lisa 15
kroonides

Kdibed seotud osapooltega

2007
Ostud
Jalgur OU
Kartafone QU 16 520
Epre QU 44510
Paavli Ehitus QU 8 404 814
Monteilo QU 0
Kokku 8 465 844
Saldod seotud osapooltega
2007
Nouded
Jalgur OU
Kartafone QU o]
Epre OU o)
Paavli Ehitus OU 0
Montello OU 0
Kokku 0

Tehingud seotud osapooltega

Miiigid

0
0
211 370
0
211 370

Kohustused

1647

0

1549 457
0

1 551 104

2006

Ostud
0]
18 866
27 543
3633583
#]
3 679 992

2006
Kohustused

Nbuded
15 241
0
107 280
98 978
266 654
488 153

Miiigid
22 163

0

98 639

114 566

380 852
616 220

0

1671

0

587 770
0

589 441

Ettevéte loeb seotuks esapooli juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist

mdju feise osapocle drilistele otsustele.

Juhtkenna hinnangul on tehingute tegemisel seotud asapooltega lahtutud turuhinna pshiméttest.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb OU Paavli Kinnisvara iildkoosolekule ettepaneku kanda aruandeaasta kasum eelnevate
perioodide jaotamata kasumisse:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 69 828 972
Aruandeaasta kasum 27 800 357
Jaoutamata kasum seisuga 31.12.2007 97 629 329

Indrek Randvee %eneagl Urb
Juhatuse liige Jyhatuse liige
30. mai 2008 a
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2007.AASTA
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Paavli Kinnisvara 2007. @ majendusaasta aruande allkirjastamine 30. mail 2008:

-

Indrek Randvee Gz/ng[ﬂi Urb
Juhatuse liige J ?Xqﬁuse liige
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OU Paavli Kinnisvara osanike

Nimi Osaius
Indrek Randvee 25%

Genaadi Urb 25%
OU Jalgur 35%

oU Montello 15%

nimekiri

Elu-/asukoht

Tallinn, Eesti

Harjumaa, Eesti
Tallinn

Tallinn/Eesti

Kood

36708240257
34812150297
10450286
10167787



