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konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Konsolideeritud grupi li ihiiseloomustus ja kontaktandmed

Kesk-Eesti Arikeskus As-i peamiseks tegevusalaks on kinnivara rendile andmine ja

haldamine.
Firma on loodud hoone Aia t haldamiseks ja arendamiseks

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon
E-mail
Audiitor

Aia 1
48306, Jdgeva
Eesti Vabariik
r0565217
5082631
cobra.andres@mail.ee
Audiitoribtiroo LSM OU

r\'Juhataja Andres Aaboja ....



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Tegevusaruanne

AS Kesk-Eesti Arikeskusele kuulub hoone Aia I J6geval, kus on i.ile 2500 m2 ari-ja btiroopindu, seega

on firma p6hitegevusalaks kinnivara haldamine'
Ule poole hoonest moodustab noukogudeaegne ehitis, mille ruumid on peaaegu kdik tiinaseks pZievaks

kaasaegseks renoveeritud. Remontimata on osa keldriruume, millele ei ole leidnud rakendust.Kuigi

2008.aasta majandusnhitajad niiitasid firma vdga head seisu, hakkas majanduslangus 2008.aasta

l6pust m6jutama ka meie firma tulemusi. Lahkunud Kodakondsus- ja Migratsiooniameti J6geva biiroo

ruumidele ei ole siiani Onnestunud leida uut rentnikku.Kdik rentnikud tiritavad oma kulusid viihendada
ja et neid hoida tuleb teha kompromisse ( viihendada pindu, teenuseid jne).

2009. aastal tehti hoonele ka vajalikke parendust6id: piiZisteameti ettekirjutuse alusel alustati kogu

hoone automaatse tulekahjusignalisatsiooni viil jaehitamist ja suvel vaheteti vana kahekordse majaosa

amort i seerunud kiittestisteem.
K6ige eelneva tulemusel oli 2009. aasta ettev6ttele tunduvalt raskem kui 2008. aasta, seda nditavad ka

finantsniiitajad.
Ettevdttes on toole vormistaud kuus tootajat: haldusjuht, raamatupidaja, kolm koristajat ning

majahoidja kelle palk koos sotsiaal- jatodtuskindlustusmaksudega moodustub 499 402 krooni,
juhatajale pole palka makstud.

Finantsniiitajad

Liih iaj al i ste kohustuste kattekordaj a
Omakapital varadest
Arikasumi marginaal
Varade tootlus
Ornakapitali tootlus
Tulu aktsia kohta

Suhtarvude sel gitused :
Liih i aj al i ste koh ustu ste kattekord aia : kiiibevara /
Omakapital varadest: omakapital I varad kokku
Arikasumi marginaal : iirikasum / mtitigitulu
Varade tootlus = puhaskasum / koguvarad
Omakapitali tootlus: kasum / omakapital
Tulu aktsia kohta: puhaskasum I aasta keskmine aktsiate arve

AS Kesk-Eesti Arikeskuse p6hieesmiirgiks 2009. aastal on firma turupositsiooni sdil itamine j a

Andres Aaboja
juhataja

2009

12,47
0,97
0 , 1 4
0,05
0,05
421

Itihiaj al ised kohustu sed

2008

1 4 , 1 8
0,98
0,21
0,09
0,09
649

Juhataja Andres Aaboja



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maj anduaasta aruan ne 2009

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Jr,rhatus kinnitab lehekti lgedel 4 kuni 20 toodud AS Kesk-Eesti  Arikeskus 2009.a .konsol ideeritud

raamatupidamise aastaaruande koostamise 6igsust ja tAielikkust.

Juhatus kinnitab. et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhim6tted, arvestusmeetodid ja

hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab kontserni finantsseisundit , majandustulemusija
rahavoogusid 6igesti  ja 6iglaselt;

- k6ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupiievani

05.03 .2010.a, on raamatupidamise aastaaruandes n6uetekohaselt arvesse vOetud ja esitatud;

- AS Kesk-Eesti Arikeskus ning tema ttitarettevdte on jiitkuvalt tegutsevad iirii.ihingud

Andres Aaboja
juhataja ,.

I t . \,r"u lroro u

A L L K I R J A S I A T U D
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Juhataja Andres Aaboja ...



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

VARAD

Klibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Miitigiks ostetud kauP

Kiiibevara kokku

Pdhivara

Pikaaj al ised fi nantsinvesteerin gud

Materiaalne p6hivara

K inn i svarai nvesteerin gud

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

V6lad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustus I ik reservkapital

Jaotamata kasum kokku

Eelmiste perioodide kasum

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr. 31.12.2009 31.12.2008

2

3,4,8

3 043 246

37 |  395
r44 t97

3 558 838

0

5 435 753

100 000

5 535 753

9 094 591

216 73r
276 73r

27 6 731

I  150  000
I  15  000

7 552 860

I 068364

484 496

8 817 860

9 094 591

2 537 412

485 573
0

3 022 985

0

5 423 532

100 000

5 523 s32

I 546 5r7

213 r53
2t3 ls3
213 153

r  150 000
1 15  000

7 068364
6 322 r23

146 241
t5 40r 728
15 614 881

5

6

7,8

, , . L , i l i t J A S I A I U 0
I  D E l { T  I F  i  T S E E R  I I | I  S E I ( S

ts' ov ' Q-o 10 
cM.'^--L i l  s l l , | i |o



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)

Miii.igitulu

Muud iiritulud

Kaubad, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskul ud

Toojdu kulud

P6hivara kulum

Muud iirikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud-ja kulud

Aruandeaasta puhaskasum

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood firitegevusest

Arikasum

Korrigeerimised

P6hivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Kokku rahavood flritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Makstud ehitustdode eest

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

A L L K I R J A S I A T l J O
I  D E l { T  I F  I  T S E E R  l l , | I  S E r S  . 7

l \ . o % - J - o t o  _ A . n
L l t  s t u u o  C i l { C

Lisa nr.

l 0

1 l

t 2
1 3

5
t 4

l 5

Lisa nr.

2009

2787  11 r
4

-t 402 845
-t45 061
-499 402
-306 779
-4t 422

392 260
92 236

484 496

2008

3 091 700
0

-1 522 741
-84 211

-505 209
-306 780

-20 07 6

652 683
93  s58

746 241

2009

392 260

0

306 719

1t4  178
-144 191

-26 222

642 798

-229 200

92 236
-136 964

505 834
2 s37 4t2

sOs 834

3 043 246

2008

652 683

306 780

-126 838

0

52 498

885 123

0
93 894

93 894

979 0r7
1  s58  395

919 }tl

2 537 4r2

Juhataja Andres Aaboja



Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Jaotamata Omakapital

kasum kokku

Saldo 31.12.2007

2008.a. puhaskasum

Saldo 31.12.2008

2009.a. puhaskasum

Saldo 31.12.2009

Aktsiakapital

1 150 000

1 1s0 000

I 150 000

Kohustuslik
reservkapital

115 000

115 000

115 000

6 322 123
746 241

7 068 364
484 496

7 552 860

n L L | ( I R J A S I A I U O
l D E l ' I T i F i T S E E R

AV - s%. RP (,o

L  i l  S I M M o

7 587 L23
7 46 241

8 333 364
484 496

8 817 860

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa I Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusp6himdtted

Utaponimotted

AS-i Kesk-Eesti Arikeskus 2009.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

lzihtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamistavast.
Majandusaasta algas 0l jaanuar 2009.a.ja l6ppes 3 I .detsember 2009.a.
Raamatupidamise aastaaruande arvniiitajad on esitatud Eesti kroonides.
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k6igi emaettevdtja kontrolli all olevate

ttitarettev6te finantsniiitajad. Elimineeritud on k6ik kontsernisisesed n6uded ja kohustused.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad emaettevdtte AS Kesk-Eesti Arikeskuse

ning tema ttitarettevote OU Kesk- Eesti Arikeskuse Hooldus finantsniiitajad. Emaettev6te omab T00%

ttitarettev6tte osadest.
Konsolideeritud raamatupidamise aruande lisades on avaldatud emaettev6tte eraldiseisvad
konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jiirgitud samu

arvestusp6himdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud aastaaruande koostamisel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjelja rahavoogude aruandes arvelduskontode
jiiiike, tiihtaj alisi tile66deposiite.

N6uded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapdrase iiritegevuse kAigus tekkinud liihiajalisi

n6udeid.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud liihtudes t6eniioliselt laekuvatest summadest.

Osdatelt laekumata arved, mille sissenOudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid

rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist v[lja.

I l ' { I  S E | ( S



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Pdhivara

Materiaalse p6hivaranaon arvele voetud alates l3 000 krooni soetusmaksumusega ja ii le lihe aastase

eeldatava kasuliku kasutuseagavarad. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil,

liihtudes ee ldatavast maj andus likult kasu li kust t6oeast.

Amorti sats ioon imiiiirad on materi aal se pdhivara gruppide I j iirgm i sed :

Ehitised ja rajatised
Muu inventar

2-r0%
t5-20%

Kin nisvarainvesteeringud

Kinr-risvarainvesteeringuna on kajastatud soetusmaksumuses maa ( kinnistu Puurmani vallas), mis on

kavas edasi mtitia.

Kohustused

KOik fi nantskohustused (vdlad tarnijate, v6etud
soetusmaksumu ses. F inantskohu stu s I i i gitatakse
jooksul alates bilansikuupzievast.

laenud, muud vdlad) on kajastatud bilansis
Itihiajaliseks, kui selle tasumise tdthtaeg on l2- kuu

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdte kasumit ei maksustata. Kasumi asemel

maksustatakse jaotamatakasumist viiljarnakstavaid dividende maksumZidraga2llTg netodividendina

viiljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksuna samal perioodil kui dividendid viil ja kuulutatakse, s6ltumata sellest,

millise perioodi eest need on viil ja kuulutatud v6i millal need tegelikult viil ja makstakse.

Tulude arvestus

Tulud on kirjeldatud tekkepohise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis,

kui teenus on ostjale kiittesaadavaks tehtud ja kontsernil on tekkinud teenuse eest n6ude6igus.

Lisa 2 Raha

Raha pangakontol ja deposi idinOudel

Kokku

A L L K I R J A S T A I U D
I  D  E I ' I .T  I  F  I  TSEER I l ' , | I  S  E  I (  S

I t g . o b . J o t o  n  ^  
e

Ll l  S| l ' | t ' |0 CNK-l^^- ' "

3r.12.2009

3 043 246

3 043 246

31.12.2008

2 537 412

2 537 412

Juhataja Andres Aaboja ..



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maj anduaasta aruan ne 2009

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu

Laekumata intressid

Ettemaksed teenuste eest

Maksude ettemaksed (lisa 8)

Muud ltihiajalised nduded

Kokku

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

Osdatelt laekumata arved

Ebat6eniioliselt laekuvad arved

Kokku

31.12.2009

349 977
0

1 1  s 0 8
9 874

3 6

37 | 395

31.r2.2009

401  988
-52 0ll

349 977

31.12.2008

472 570
480

1 1 8 5 1
672

0

485 573

31.12.2008

472 570
0

472 570

Seisuga 31.12.2009.a. laekumata arvetest laekumisetiihtaeg saabumata summas 291 I2l krooni,

laekumine hilinenud kuni 30 piieva summas 28 245 krooni, laekumine hilinenud kuni 90 pdeva

55143 krooni, laekumine hilinenud iile 90 piieva 72 474 krooni. 2009 a.Ebatdeniioliselt laekuvaid

arveid kantud kuludesse 52 01 I krooni.

^ L L r {  |  ' l  J A S I A T  [ l U
l 0 E l f  T  1 F  I  T S E E R  l t ' l l  S E I ( S  t o

1l3. o3 . 2.plo ^ /\
L l l  s l l l l f o  6 [ r F



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Lisa 5 Pdhivara

3r.r2.2007
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jiifikmaksumus

2008.a. toimunud muutused

Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 3f .12.2008

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

2009.a. toimunud muutused

Sissetulek:

Parendused

L6petamata parendu st6od

Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12,2009

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jziiikmaksumus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Kinrristu Puurmani vallas

Kokku

A L L K I R J A S I A I t J O
I  D E l { T  I  F  I  T S E E R  I M I  S E I ( $

Hoone

7 075 323
-r 411 8s6
5 663 467

-294 261

7 075 323
-r 706 rl7

5 369 206

16s 000
ls4 000

-294 259

7 394 323
-2 000 377
5 393 947

Teed
ja platsid

94 656
-33 918
60 738

-9 466

94 656
-43 384

51 272

Muu
pdhivara

15 268
-9 16l
6 107

-3 053

15 268
-12 214

3 054

Kokku

7 r85 247
-t 454 935
5 730 3r2

-306 780

7 185 247
- t  761715

5 423 532

165 000
154 000

-306 779

7 504 247
-2 068 495
5 435 753

31.12.2008

100 000

100 000

0
0

-9 466

94 656
-52 8s0
41 806

0
0

-3 054

15 268
-15 268

0

3r.r2.2009

100 000

100 000

Juhataja Andres
l 5 - o 9 . 2 - o b  A  n  1 l

L l l  s l l l | l ' | o  F



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

V6lad toovdtjatele

Maksuvdlad ( l isa 8)

Muud v6lad

Saadud ettemaksed

Vdlg emaettev6tjale

Kokku

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.r2.2009
Ettemaks Maksuvdlg

31.12.2009

108 295
30 420
39 992

980
7 244

89 800

276 731

31.12.2008

trg 128
30 942
40  337

0
4 406

l 8  3 4 0

213 153

Ettemaks

31.12.2008
Maksuvdlg

Kiiibemaks

Utsikisit<u tulumaks

Sotsiaalmaks

Ettev6tte tulumaks

T66tuskindlustusmaksed

Kohustuslik kogumispension

Kokku

Lisa 9 V6lad tiiiivdtjatele

Palga v6lg

Puhkusetasu v6lg

Kokku

9 874
0
0
0
0
0

987 4

0
1 1  0 6 3
25 264

1 063
2 401

201

39 992

3r.12.2009

21 978
8 442

30 420

612 l 479
t 2  1 7 5
24 798

532
5 1 9
834

672 40 331

31.12.2008

23036
" 7906

30 942

A L L K I R J A S I A I U O
I  D E  1 {  I  I  F  I  T S E E R  l l j l l  S E I (  S

rtb,  o5 .  2-oto n n
Lu sl} ' | l ' |0 GK{S^-
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Lisa 10 Miiiigitulu

Kinnisvara rentimine( EMTAK 68201)

Kokku

Kogu mtiiik toimus Eesti Vabariiki

Lisa 11 Materjal ja teenused

Materjal

Miiiigi eesmiirgil ostetud kaubad

Ostetud autoktitus

E,lektrienergia

Ruumide ki.ite

Vesi, kanalisatsioon

Kommunaalteenused

Tellitud teenustdod

Muud teenused

Jooksev remont

Autorent

Kokku

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

Reklaam

Kantseleikulud

Varakindlustus

Kooli tuskulud

Kulu ebat6eniioliselt laekuvatest n6uetest

Muud tegevuskulud

Kokku

2009

15 044
20 39s
20 344
1 3 7 4

5 2  0 1 1
29899

r45 067

A L L i l R I A S I A I U D  . . .
I  O E } I T  I  F  1  T S E E R  1 I | 1  S T T  S

2009

2 7 8 7  7 7 1

2787  771

2009

32 991
38 429
38 792

467 432
202 r08
54 238
3t 662
56  103
26 998

4 1 0  5 5 9
37 533

| 402 845

2008

3 091 700

3 091 700

2008

15  689
0

l 0  s 5 6
496 529
237 459
51 289
66 028
3 8  5 5 8
1 1  2 1 8

555 913
41932

r 525 231

2008

26 t93
6 6t9

22 806
6 r12

0
22 481

84 2lr

Juhataja Andres Aaboja , r rA:ilfi; 
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Lisa 13 Tiiiijdu kulud

Palga kulu

Sotsiaalmaks

Kokku

Lisa 14 Muud flrikulud

E ri soodustuste sotsiaalmaks

Eri soodustu ste tulumaks

Erisoodustuste kiii bemaks

Mur"rd iirikulud

Kokku

Lisa 15 Finantstulud-kulud

Arve ldu skontolt intressitu lu

Laenuintressid

Uleoodeposiidi intressitulu

Kokku

2009

372 616
t26 186

499 402

2009

20 0s2
12156
1 662

952

4t 422

2009

3 6
0

92 200

92 236

A L L I ( I R J A S T A I U D
I O E l { T I F I I S E E R I l , | I S E T S
/13. o \. Q.o l,o

r il sf l,|li,|o

2008

379 990
126 219

506 209

2008

10 032
6 384
3 660

0

20 076

2008

93 316
242

0

93 ss8

Juhataja Andres Aaboja



Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Lisa 16 Kasutusrent

Ettev6te rendib mittekatkestatava
Visia alates l3.september 2007 .a'
31 533 krooni.

kasutusrendi tingimusel
Aruandeaastal kaj astati

sdiduautot Nissan Primera wagon 1,8
kuludes kasutusrendimakseid summas

Kasutusrendikulu

Jiirgmiste periood ide rendikulu

12 kuujooksul

I -5 aasta jooksul

Kokku

Kesk-Eesti Arikeskuse Hooldus AS
Osaluse % 31.12.2008.
Osaluse % 31.12.2009.

S oetusmaksumus aasla alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum

Bilansiline maksumus aasta l6pus

Soetusmaksumus aasta l6pus

Tiitarettevdte omakapital 3 1. 1 2.2009

2009

31 533

m ittekatkestavatest rend i lep i ngutest

3r.r2.2009
26 588

0

26 588

Lisa 17 Pikaajalised finantsinvesteeringud

2001.a. jaanuaris asutat i  t l i tarettevdte Kesk-Eesti  Arikeskuse Hooldus OU osakapital iga 40000 krooni,

rahalise sissemaksega. Ttitarettev6tte p6hitegevus on kinnisvara haldamine

Ttitarettevdte

2008

41 932

31.12.2008
30 422
23 615

54 097

100

1 0 0

40 000
163 022
- 7  5  6 1 1

81 405

40 000

87 405

n L L l ( I R J A S I A I U 0
I  O E } I T  I  F  1  T S E E R  l l , | 1  S E | ( S
Ab. ob . 2-o4e rr n

L l l  s r l t t , t l ,  H
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Tiitarettev6te omakapitali koosseis 31.12.2009.

Omakapital
kokku

Sellest

Osakapital

2009
Ostud

734 001

0
0

276 000

I 010 001

Eelmiste Aruande
Reserv perioodide aasta
kapital kasum kasum

2008
Ostud Miitigid

Kesk-Eesti Arikeskuse Hooldus
OU 87 40s 40 000 4 000 t r9  022 -75 611

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

AS Kesk-Eesti Arikeskus seotud osapooled, kellega 2009.a. tehinguid tehti ,on:
Emaettev6te: Cobra GrupP AS
Ti.itarettevdte: Kesk-Eesti Arikeskuse Hooldus OU
Panther Teemaja OU juhataja on Cobra Grupp AS enarnusaktsioniiri liihisugulane

AS Kesk-Eesti Arikeskus on 2009. a ostnud kaupu ja saanud teenuseid jiirgmiselt:

Ostud, miiiigid

Ettev6tte nimi

Cobra Grupp AS ( ema mi.itijana)

Panther Teemaja OU

Seitung AS

Kesk-Eesti AK Hooldus OU (mtitijana)

Kokku

" L L K I R I A S I A T U D  r
I  O E I { T  I F  1  T S E E R  l l ' | 1  S E | ( S

{{3.  o 5.  QP(a ^f l  n 16

t l l  s luuo O{ 'Fo-u--

Miitigid

0
112 r49

172 800

0

284 949

s76 705
0

0

0

576 705

0

l l 1  8 5 3

167 040
0

278 893

Emaettevdtte poolt mtitidud teenus on jooksev remont 718 000 krooni, materjalide mtii.ik l6 001

krooni, ttitarettevotte poolt mi.ii.idud teenus on ruumide hooldus216 000 krooni. Teenuste ja

materjalide mi.itigihinnad on tavalised turul kiiibivad hinnad ning sama maksumusega oleks olnud

v6imalik osta seda kaupa ( teenust) ka teistelt mtitijatelt

Juhataja Andres Aaboja



3r.r2.2009
Kohustus N6ue

Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

31.12.2008
Kohustus N6ue

Saldod seotud osaPooltega

Cobra Grupp AS
Kesk-Eesti AK Hooldus OU
(mtitijana)

Parther Teemaja OU

Seitung AS

Kokku

89 800

4s600
0
0

135 400

Lisa 19 Tingimuslik tulumaksukohustus

Jaotamata kasumi jaagi viil jamaksmisel dividendidena kaasneva tulumaksukohustuse kohta annab

ii levaade j ?irgnev tabel :

0

61 916
17 280

85 196

1 8  3 3 9

0
0

18 339

3t.r2.2009

1 ssz 860
2 t %

I  586  100
5 966 160

on liihtutud eeldusest, et jaotavate
tulumaksr"r kulu ei vdi i i letada

0

40 234
16 992

57 226

31.12.2008

7 068364
2 t %

|  484356
5 584 008

Jaotamata kasum

Tulumaksumtieir

Tulumaksukohustus

Netodividendid

Maks i maal se v6 i mal iku tu I umaksukoh ustuse arvestam ise I
netod iv i dend ide j a kasum iaruandes kaj astava d iv idend ide
jaotam iskdl bl iku kasum it.

. . L L l ( I R J A $ I A I [ l 0  a
I U E l | T I F I I S E E R I l . | I S E | ( S

Ab .  ob -  |o r . '  
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

Lisa 20 Finantsinformatsioon emaettevdtja kohta

Emaettev6da kohta esitatav finantsinformatsioonina on toodud emaettev6da eraldiseisvad

p6hiaruanded, mille avalikustamine on ndutud raamatupidamise seadusega.

Bilanss

31.12.2009 31.12.2008

VARAI)

Kilibevara

Raha

Nduded ja ettemaksed

Mtiiigiks ostetud kaup

Kflibevara kokku

Pdhivara

Pikaaj al ised fi nantsinvesteeri ngud

Materiaalne p6hivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused

Liihiajal ised kohustused

V6lad ja etternaksed

Liihiaj alised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Koh ustusl ik reservkapital

Jaotamata kasum kokku

Eelmiste perioodide kasum

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

3 042 431

367 939

t44 191

3 554 573

81 405

s 435 7s3

5 523 158

9 077 731

259 871

259 87r
259 87r

l  1s0  000

I  15  000

t 552 860

1 068364
484 496

8 817 860

9 077 731

2 429 s92

469 902

0

2 899 494

163 022

5 423 532

5 586 554

8 486 048

152 684

r52 684
152 684

1  150  000
1  r s  000

1 068 364

6 322 r23

146 241

8 333 364

8 486 048

A T L | ( I R J A S T A I U O
I D E I I T I F I T S E E R I I , I I

f ib . ol, Q.eto
r  t f  s f  i t l ' , , 0
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

Kasumiaruanne

Miiiirgitulu

Muud iiritulud

Kaubad, materjal ja teenused

M itmesugused tegevusku lud

Toojdu kulud

P6hivara kulum

Muud iirikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskasum

Rahavoogude aruanne

Rahavood riritegevusest

Arikasurn

Korrigeerimised

Pdhivara kulum

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Kokku rahavood flritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Makstud ehitustoode eest

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul

Raha ja raha ekvivalentide muutt-ts

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2009

2 666 839

4
-t 618 845

- t j l  760
-64 124

-306 779
-41 422

467 913
l6  583

484 496

2009

461 9r3

306 119

101  963
-t44 197

17 387

7 49 845

-229 200

92 200
-137 000

612 845
2 429 592

612 845

3 042 431

A L L t ( I R J A S I A I t J O
I  O E I ' I  T  I F  I  T S E E R  I [ | I  S E I (  S

2008

2 846 672

0
-1  522  7  41

-81 121
-63 186

-306 780
-20 076

85r 568
-105 327

746 24r

2008

85 I  568

306 780

-121 610
0

44 32r

080 999

0

93 071

93 077

1 r74 076
1  2 5 5  5 1 5

|  174 076

2 429 592

t 9
Juhataja Andres t l b . o 5 , 9 n 4 o  A , . ,
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Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruan ne 2009

Jaotamata OmakaPital

kasum kokkr"r

Omakapitali muutuste aruanne

Saldo 31.12.2007

2008.a. puhaskasum

Saldo 31.12.2008

2009.a. puhaskasum

Saldo 31.12.2009

Aktsiakapital

1 150 000

I 1s0 000

1 150 000

Kohustuslik
reservkapital

115 000

115 000

115 000

6 322 t23
146 24r

7 068 364
484 496

7 s52 860

A L L t ( I R J A S I A I t J D
I  D E I I T  I F  I  I S E E R  I [ | I  $ E I (  $

7 587 123
7 46 241

8 333 364
484 496

8 817 860

[ '

Juhataja Andres Aaboja
A b , e 3 . 8 . p b  A  a
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Audiitoribiiroo LSM OU
Reg.kood 10559659
Aadress Majaka 47-5,ll4ll Tallinn
Tegevusluba nr.l09

sOT,TunnITU vANDEAUDIIToRI ARUANNE

Kesk-Eesti Arikeskus AS aktsionliridele 2009 majandusaasta konsolideeritud aruande kohta

Oleme auditeerinud Kesk-Eesti Arikeskuse AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 3l.detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupiieval lOppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestusp6him6tete kokkuvOtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kiiesolevale aruandele.

J uh of us e k o h us t us e d r aamat up idamis e aas t aar uan de o s os

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 6ige ja Oiglane
esitamine Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja tocis hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste viiiirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p6hjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Vandeaudiitori koh ust us ed

Vandeaudiitori kohustuseks on avaldada auditi p6hjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Ttitarettev6tte Kesk-Eesti Arikeskuse Hooldus OU, mille varad seisuga 3l.detsember
2009 ja sel kuup?ieval lOppenud majandusaasta miii.igitulu konsolideerimisgrupiviilistele ostjatele
moodustasid I,7Yo ja 7,0oh vastavatest konsolideeritud niiitajatest ning mis sisalduvad konsolideeritud
raamatupidamise aruandes, ei ole auditeeritud. Meie poolt kasutatud praktilised auditi protseduurid on
vdimaldanud saada piisava kinnituse selle ttitareffev6tte varade ja tulude digsuse kohta. Viisime auditi llbi
koosk6las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis n6uab, et vandeaudiitor on vastavuses eetikanduetega ning et
planeerib ja viib auditi llbi omandamaks p6hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulis i viiiirkaj astamis i.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud awnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi t6endusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride liibiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v6ib
sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi viiiirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v6tab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse 6ige ja Oiglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisi.isteemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hOlmab ka kasutatud
arvestuspdhimOtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.
Usun, et meie kogutud auditi t6endusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme arvamusel, et kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oigesti ja
Oiglaselt Kesk-Eesti Arikeskuse AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning iellel tuupaevat
l6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

13.m[rtsil 20 l0 Tallinnas
Audiitoribiiroo LSM OU nimel

Lii Simmo
Vandeaudiitor. nr 351



Kasumi jaotamise ettePanek

AS-i Kesk-Eesti Arikeskus jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 on jiirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Kasum aruandeaasta maj andu stegevu ses

Kokku jaotamata kasum

Juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba kasum allji irgnevalt:

Jzitta jaotamata kasumi ieeki

Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud majanduaasta aruanne 2009

7 068364
484 496

7 552 860

7 5s2 860

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2009.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. N6ukogu on
juhatuse koostatud aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi
jaotamise ettepanekust ja audiitori jZirelotsusest, li ibi vaadanud ja aktsionliride tildkoosolekule

esitamiseks heaks ki itnud

1,1 0 h roroAndres Aaboja

Utte tcokk

MArt Miigi

Marina Magi

juhataja

ndukogu esimees ft Aj zoto

13 G2otondgkogu l i ige

{1,"Y6
ndukoglr liige

\

Andres

Juhataja Andres Aaboja

B .cazorc
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AS Kesk-Eesti Arikeskus konsolideerimata miitigitulu vastavalt EMTAK 2009-le

10388577 Siimusti  alevik, J6gevamaa

650 aktsiat, n im iviiiirtusega

101815 1 I  A lver i  6 ,  Jdgeva l inn

500 aktsiat, nimiviiiirtusega

Kesk-Eesti Arikeskus AS
konsolideeritud maianduaasta aruanne 2009

2008

2 846 672

1000 krooni, 650 hAalt

1000 krooni, 500 haAlt

BMTAK

68201

Aktsioniiride nimekiri

Cobra Grupp AS

Silvenoinen OU

Tegevusala

Kinnisvara rentimine

2009

2 666 839

\Andres Aaboi

Juhataja Andres Aaboja
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Aruande elektroonilised kinnitused
Kesk-Eesti Ärikeskus AS (registrikood: 10565217) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Andres Aaboja Juhatuse liige 28.04.2010



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 2787771 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress cobra.andres@mail.ee

Mobiiltelefon +372 5082631


