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U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001

KONTAKTANDMED JA ALLKIRJAD

U.S.INVEST AS-i peamiseks tegevuseks on investeerimine kinnisvarasse, viirtpaberitesse, ettev@tlusse
ning koik see on toimunud Eesti Vabariigis.

Arinimi: U.S.INVEST AS

AS Ariregistri kood: 10560792

Aadress: Tammsaare 25/Jiirve 34 A, Tallinn 11314
Telefon: 6511716

Faks: 6 511 701

E-post: eve{ipess.ee

Majandusaasta algus: 01.01.2001

Majandusaasta Idpp: 31.12.2001

Audiitor: KPMG Estenia
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U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001

TEGEVUSARUANNE

U.S.INVEST AS pdhitegevusalad on:
investeerimine kinnisvarasse, vidrtpaberitesse, ettevotlusse,
ettevdtete haldamine;
kinnisvarade haldamine, ost, miiiik, rentimine;
mittelitsentseeritavad finantstehingud;
majandus-, iri- ja juriidilised konsultatsioonid;

Mooddunud majandusaasta tdhtsamad stindmused olid:
osteti 100 % osaluﬁega tﬁtarettevétt_ed AS Hermann Reisd, AS Reisibiiroo K, AS Falck Piiste;
50 % osalusega OU Rannailu ja OU Manutent.

osteti pikaajalise finantsinvesteeriguna OU ESS Halduse 1 osa summas 2 348 000 krooni, s.o0.
19.6 %;

Tulevase aasta plaanides on uute investeeringute leidmine ja olemasolevatel kapitalide suurendamine,
2001, aastal t8dtajaid t36le ei elnud vaetud ning toétasu e makstud.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

U.S. INVEST AS juhatuse liikmed on Urmas S68rumaa ja Tarmo Keskkiila ning ndukokku kuulusid
aasta 1opul Lauri Veikko Saloranta, Eve-Hilja Kirsima, Anne-Helle Heinsaar.

Juhathse liige 4



U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust leheklilgedel 5 kuni 13 toedud U.S. INVEST AS 2001.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab U.S.INVEST AS finantsseisundit ja majandustulemusi
digesti ja diglaselt;

- k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud arvande valmimise kuupidevani 28.03.2002,
on raamatupidarmise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- U.S. INVEST AS on jitkuvalt tegutsev.

: / /

ATU e //
URMASSOORUMAA TARMO KESKKULA
Juhatuse esimees Juhbtuse liige
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U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001

KASUMIARUANNE

(Eesti kroonides) Lisa 2001 2000
Aritulud

Muud dritulud 90

Kokku éritulud 90 0
Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud 480

Muud drikulud 93

Kokku drikulud 573 0
Arikasum (-kahjum) -483 0
Finantstulud

- finantstulud tiitarettevGtete aktsiatelt ja osakutelt 11310 183 59314776
- muud intressi- ja finantstulud 19
Kokku finantstulud 11 310 183 59 314 795
Finantskulud

- sidusettevotete aktsiate ja osakutega seotud finantskulud 251 303

- tiltarettevdtete aktsiate ja osakutega seotud finantskulud 1 873 948

Kokku finantskulud 2125251 0
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 9 184 449 59314 795
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 9184 449 59314795
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 9 184 449 59314 795
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U.S. invest AS
Majandusaasta aruanne 2001
RAAMATUPIDAMISBILANSS

(Eesti kroonides) Lisa 31.12.2001 31.12.2000
AKTIVA (VARA)
Kiiibevara
Raha ja pangakontod I 879
Mitmesugused nduded

Nouded sidusettevitetele 3 5 186 453 0
Kokku mitmesugused nduded 5 186 453 0
Kiibevara kokku 5 186 453 1879
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevdtete aktsiad voi osad 2 96 183 537 93 447 301

Sidusertevdtete aktsiad vdi osad 2 9 648 297

Muud aktsiad, osakud ja vBlatihed 2 2348 000
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 108 179 834 93 447 301
Péhivara kokku 108 179 834 93 447 301
AKTIVA (VARA) KOKKU 113 366 287 93 449 180

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

(Eesti kroonides) Lisa 31.12.2001 31.12.2000
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Tagatiseta volakohustused (v.a. pangalaenud) 4 42,346 2,346
Lihiajalised laenud krediidiasutustelt 4 9,992,658
Kokku volakohustused 10,035,004 2,346
Mitmesugused vdlad _
Volad tiitar- vO1 emaettevitetele 4 4,700,000
Kokku mitmesugused vdlad 4,700,000 0
Liihiajalised kohustused kokku 14,735,004 2,346
Kohustused kokku 14,735,004 2,346

Omakapital aktsiaseltsis

Aktsiakapital nominaalvadrtuses 500,000 500,000
Kohustuslik reservkapital 50,600

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 88,896,834 33,632,039
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 9,184,449 59,314,795
Omakapital aktsiaseltsis kokku 5 98,631,283 93,446,834
KOKKU PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITALY} 113,366,287 93,449,180
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

(Eesti kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2001 2000
Puhaskasum 9,184 449 59,314,795
Kapitaliosaluse kasum (-) -11,310,183 -59.314,776
Kapitaliosaluse kahjum (+) 2,125,251

KOKKU: -483 19
Korrigeeringud (suurenemine / vihenemine):

Nouded ostjate vastu (-/+) -5,186,453

KOKKU: -5,186,453 0
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -5,186,936 19
RAHAVYOOD INVESTEERIMISEST

Saadud tiitarfirmadelt dividende 12,800,000

Aktsiate soetamine (-) -13,647,600

KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISEST -847,600 0
RAHAYOOD FINANTSEERIMISEST

Saadud laenu 10,032,658

Makstud dividende -4,000,000

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST 6,032,658 0
KOKKU ARUANDEAASTA RAHAYOOD -1,879 19
Raha ja pangakontod aasta alguses 1,879 1,860
Raha ja pangakontod aasta 18pus 0 1,879
Muutus -1,879 19

U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001
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US. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001

ARVESTUSPOHIMOTETE SELGITUSED JA LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused ja arvestuspéhimaotted

Arvestuse alused
Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Viilisvaluutapéhised tehingud

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse raamatupidamises iimberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursi jiirgi. Aastaaruandes on valuutapbhised monetaarsed kirjed {imber
hinnatud bilansi kuup#eval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja
kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekke-
pdhiselt, valja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse
intressitulu kassap&hiselt.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena on niidatud tlitarettevdtted, kus emaettevdtte osalus on lle 50%,
sidusettevitted osalusega 20-50% ja muud investeeringud osalusega alla 20%.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtete aktsiatesse on hinnatud kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud
muudesse aktsiatesse on hinnatud kulumeetodil.

Aruande keskel soectatud ettevdtete tutud ja kulud, mis on tekkinud enne soetamist, kajastatatakse
soetatud netovarana ostuanaliiiisi alusel. Arvestuslikult valitakse soetamisajaks ostmise kuupédevale lihim
bilansi koostamise kuupev.

Kui investeeringu soetusmaksumus on erinev ostetud osalusele vastavast tlitar- voi sidusettevdtte
omakapitali osast, siis fikseeritakse vahe kui firmaviértus.

Raha ja raha ekvivalendid
Rahavarudena kisitletakse sularaha kassas ja ndudmiseni deposiite pangas.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodii.
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Lisa 2. Pikaajalised finantsinvesteeringud
Summad kroonides

Titarcticvitete ja sidusettevdtele aktsiad ta osad

Aklsia /
osaku Aktsiate / [nvestecringu Aktsiafosa-

rominaal- osakute  Csatihisus Aktsia-fosa- bilansiline kapitall laicn- Soetus-
Firma hind iildarv akisiapakis (%) kapital maksumus Soetatud damine maksumus
31.12.2001 3122000 31.12.2000 31.12.2001 31.12. 2000 2001 2001 311220010
OU ESS Invesicering 1,200,800 1 100 1,200,000 93,447,301 1,000,000 1,500,000
AS Hermann Reisid 100 8170 100 817,000 3,000,000 3,000,000
AS Reisibiiroe K 2,600 1025 100 2,050,000 2,050,000 2.050,000
AS Falck Padste 1,000 400 100 400,000 50,000 50,000
OU Rannailu 20,000 2 30 40,000 25,000 25,000
00 Manutent 40,000 2 50 19,726,200 51,500 §.823,100 9.874,600
KOKKU 24,233,200 93,447,301 5,176,300 10,823,100 16,499,600

Muud pikaajalised investeeringud
OU ESS Haldus 1 2,348,000 2,348,000

Mirkused:

Kapitali-
osaluse
kasum/
kahjum

2001

7.596,563

-4,643
-225,710

7,366,210

Goodwilli

Saadud sogctus-

dividendid maksumus

2001 3122001
12,800,000

1,823,548

50,000

9,450

11,500

12,800,000 1,894 898

(1) Ostuanaliiiisi tulemuse! 1ekkinud AS Reisibiiroo K ja AS Faick Péidste positiivse firmavairtuse (goodwilli) summad kajastati aruandeperioodi

kuludes, kuna need otid tekkinud kontscrnisisese soetuse tulemuscna.

Goodwilli
kulum {1)
2001

1,823,948
50,000
9,450
11,500

1,894 898

Badwill
soctus-
maksumus

312.2001

48321013
3713621

52035234

Ostuanaliiiisi tulemusel tekkinud OU Rannailu ja OU Manutent positiivse firmaviirtuse {goodwilli) summad kajastati aruandeperioodi kuludes nende ebaotulise mdju tdttu,

(2) Ostuanaliiiisi tulemuse! tekkinud negatiivse firmaviartuse (badwilli} summad kajastati aruandeperiooedi tuludes, kuna need olid tekkinud kontsernisisese soctuse tuicnsena.

Juhatuge lige
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Badwilh
aruande-
perioedi

kuluny {2)
2001

3,713,621

3713621

Badwilli
kulurn

3az2on

48321013
3713621

52,035.234

Investeeringu
hilansiline
maksurus

31201
84,243 804
6,713,621
226,052

10,507
9,637,390

105,831 834

2,348,000

Investeeringu-
objekti
omakapital
bilansis

azo

92,102,064
6,713,621
226,052
-1,786,8063
21,814
19,274,780

116,551 468



Tiitar- ja sidusettevotete
omakapital aasta 16pul

Akisia/osakapital

Reservkapital

Eclmiste perioodide kasum/kahjum
Aruandeperioodi kasum/kahjum
Omakapital kokku
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Juhatuse liige

OU ESS Investeering

2001

1,200,000
20,000
80,427,301
7,596,563
89,243,864

2000

200,000
20,000
33,912,525
59,314,776
93,447,301

AS Hermann Reisid

2001

817,000
81,700
2,132,282
3,682,639
6,713,621

2000

817,000
31,700
2,046,282
86,000
3,030,982

AS Reisibiiroo K AS ESS Piiiste
2001 2000 2001 2000
2050000 400000 400000 400000
9528 5420
1624105 -1702154 299093 -162704
209371 82157 -1887770  -136389
226,052 -1,214,577 -1,786,863 100,907

T

OU Rannailu OU Manutent
2001 2000 2001 2000
40000 19,726,200 40,000
-18186 451,420
21,814 0 19,274,780 40,000



US. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001
Lisa 3. Nouded sidusettevitetele o
Laenu on antud intressita OU Rannailule summas 5 186 453 krooni, tasumise tihtajaga 31. detsember
2002.a.

Lisa 4. Yélakohustused ja mitmesugused vilad

Lithiajalise laenuna krediidiasutustelt on kajastatud kasutatud arvelduskrediidi jask summas 9 992 638
krooni, kasutatakse kontserni arvelduskredidi himuti Hansapangas.

Liihiajaline laecn on omanikult 42 346 krooni.

Tiitarettevdtete ostmise eest on vdlg OU ESS Investeeringule 4 700 000 krooni, maksmise tihtaeg 31.
miirts 2002.a.

Lisa 5. Omakapital
2001 2000
Emiteeritud aktsiaid kokku 50000 50000
Uhe aktsia nimiviartus (krooni) i0 10
Aktsiakapital aasta alguseks 500 Q00 500 000
suurendamine
vihendamine
Aktsiakapital aasta 16puks 500 000 500 000
Kohustuslik reservkapital aasta alguseks 0 0
suurendamine 50000 0
Kohustuslik reservkapital aasta 1Gpuks 50000 0
Jaotamata kasum aasta alguseks 92946 834 33632039
kantud reservkapitali -50 000 0
makstud dividende -4 000 000 0
aruandeaasta puhaskasum 9184449 59314795
Jaotamata kasum aasta 15puks 098081283 92946834
Omakapital aasta 1opuks 98 631283 93 446 834

Lisa 5. Potentsiaalsed kohustused

Garantiid

Aritthingul on seisuga 31.12.2001 panditud OU ESS Investeeringu osa vairtusega 1 200 000 tuhat krooni
Eesti Uhispanga kasuks OU Majatek laenu tagatiseks.

) Inttalled fo: wiepe - Purposes only
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U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001
Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega
Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on emaettevdte tiitar- ja sidusettevdtted ning nende aktsionirid, juhatuse, ndukogu ja
teised juhtkonna litkmed ning nende sugulased ja muud, kelle tile nimetatud isikutel on oluline maju.
2001. aastal osteti 100 % osalusega tiitarettevdited:
AS Hermann Reisid
AS Reisibiiroo K
AS Falck Piidste
ja 50 % osalusega sidusettevotted:
OU Rannailu
OU Manutent
Tehingute maksumuse kohta on toodud infot lisas nr. 2.

Tehingud juhatuse, noukogu ja muunde juhthkonna litkmetega
Tehinguid 2001 aastal tehtud ei ole.
Juhatuse litkmele Urmas S6drumaa’le kuulub 100 % ettevtte hidlediguslikest aktsiatest.

Lisa 7. Bilansi kuupiieva jiirgsed siindmused
Veebruaris 2002 suurendati tiitarettevotte Falck Paiste aktsiakapitali 2 000 000 krooni.
Lisa 8. Tingimuslikud kohustused

01.01.2000 jdustunud tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse fuiisilistele isikutele ja
mitteresidentidele makstavad dividendid tulumaksuga lihtudes maksumiirast 26/74. Dividendidelt
makstavat tulumaksu saab vdhendada aastatel 1994-1999 jaotamata kasumilt tasutud tulumaksu vérra.
Kuna U.S. Invest AS residendist tiitarettevtetel ei teki dividendide maksmisel tulumaksukohustust,
vBivad nad aastatel 1994-1999 kasumilt tasutud tzlumaksu dividendide tulumaksust vihendamise diguse
dividendide maksmisel emaettevdttele ile kanda.

Dividende saab vilja maksta jaotamata kasumist. Kui U.S. Invest AS tilitarettevdtted maksaksid
emaettevgitele dividendidena valja kogu vaba omakapitali ja U.S. Invest AS jaotaks aktsiondridele kogu
vaba omakapitali, kaasneks sellega aktsiondride 28.03.2002 struktuuri juures 23,4 min. krooni suurune
tulumaksukohustus. Kui dividendidele digust omavate aktsiondride struktuur kujuneb erinevaks
vorreldes 28.03.2002 struktuuriga, v6ib erinevaks kujuneda ka dividendide viljamaksmisest tulenev
tulumaksukohustus.
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KPMG Estonia

Ahtri 10A Hiia 4

10151 Tallinn 51004 Tartu

Estonia Estonia . )
lelephone +372 6 268 700 Telephone +3/2 7 301 350
Fax +372 6 268 777 Fax +372 7301333

Audiitori jireldusotsus

U.S. Invest AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud U.S. Invest AS 31. detsembril 2001 loppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel S kuni 13. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevitte juhatus. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaarnande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevase eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad néuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatiipsusi. Auditi  kidigus oleme villjavdtteliselt  kontrollinud  tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esitusiaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskolas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja oiglaselt U.S. Invest AS
finantsseisundit  seisuga 31. detsember 2001 ning  siis 1dppenud  aruandepericodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tatlinn, 28. mirts 2002

AS KPMG Estonia

Vannutatud audiitor Nannutatud audfitor

/
/

217952 %



US. Invest AS
Majandusaasta aruanne 200/

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

U.S.INVEST AS jaotamata kasum kroonides:

Jaotamata kasum 31.12.2001

88 896 834
2001. a. puhaskasum 9184 449
Kokku jaotamata kasum 98 081 283

Juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule cttepancku jaotada jaotamata kasum alljirgnevalt;

1. Maksta dividendideks 8 000 000

2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jaib 90 081 283

Juhatuse [iige 15



U.S. Invest AS
Majandusaasta aruanne 2001 - -

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2001. aasta tegevusaruande ja raamatupidemise aastearuande. Ndukogu on
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanckust ja audiitori jireldusotsusest, libi vaadanud ja aktsioniride
tildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud. ]

Juhatuse esimees: Urmas S606rumaa Cn aacasn A 2002

Juhatuse liige Tarmo Keskkiila , Po CEAREE 2002

SRS 200
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Noukogu esimees:  Lauri Veikko Saloranta

Néukogu liikmed:  Eve-Hilja Kirsima g T 20m
Anne-Helle Heinsaar (/2\’%"":?_"? ) S Y 000
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U.S. INVEST AS

Vastavalt Ariscaduse par. 334 teatame , et seisuga 31.12.2001.a. on
U.S.INVEST amnuaktsionér :

URMAS SOORUMAA, isikukood 36111290232, Tallinn
50 000 aktsiat ;nimivadrtusega 10.- krooni,
omandatud:
07.06.1999.a.



