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Aktsiaselts Transcom

Tegevusaruanne

AS Transcomi pdhitegevuseks 2022. aastal oli jatkuvalt investeerimine, tehtud investeeringute haldamine ja juhtimisteenuste osutamine

kontserni kuuluvatele arithingutele.

2023. aastal jatkab AS Transcom investeerimistegevust. Investeeringud on eelk8ige suunatud logistika, transpordi ja sadamadri

valdkondadesse.

Seisuga 31.12.2022.a. olid AS-i Transcom omanduses otse v&i labi tutarettevtete jargmised AS Transcom &ritegevuse jaoks

oluliste &ritihingute aktsiad v6i osad:

+ Green Window OU
e Pé&rnu Sadam AS

e Kihnu Veeteed AS

» Sadamahalduse OU
+ Kalda Vara OU

« LSV Holding OU

» Hotell Antonius OU
+ Hordeum OU

« TFC Valdus OU

-100% osadest
-50% aktsiatest
-45,33% aktsiatest
-100% osadest
-50% osadest
-100% osadest
-100% osadest.
- 32,5% osadest

-50% osadest

AS Transcom p&hilised finantsnéitajad 31.12.2022.a. seisuga on jargmised:

Perioodi kaive:
Perioodi kasum:
Varade koguvaartus:
Aktsiakapital:

Finantskokkuvdte

tuh. eurodes

2022
Mudgitulud 178
Arikasum -650

Puhaskasum/kahjum 1082

Kéaibevara kokku 396
Pdhivara kokku 37753
Varad kokku 38150
Lihiajalised
309

kohustused
Omakapital 36106
Omakapitali

. 1,06
kordaja
Tulususe

suhtarvud (%)

178 961 eurot
1082 478 eurot
38 150 249 eurot
3195 582 eurot

2021

87

-781

1730

2894

34865

37759

305

35023

1,08

2022. a. majandusaasta aruanne
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Varade
puhasrentaablus 2,85 4,72
(ROA)

Omakapitali
puhasrentaablus 3,0 4,99
(ROE)

Likviidsussuhtarvud

Maksevdime

1,28 9,48
kordaja

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika

Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine omakapital*100
Varade puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine vara*100
Maksevdime kordaja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused



Aktsiaselts Transcom

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

20008
376 424
396 432

29 565 956
8 035003
120 000

32 858

37 753 817
38 150 249

217918
91 726
309 644

1734168
1734168
2043812

3195582
319 558
31508 819
1082 478
36 106 437
38 150 249

31.12.2021

1127 904
1766 433
2894 337

22 114 592
11 955 811
782 285
12773

34 865 461
37 759 798

234 362
70711
305073

2 430 766
2 430 766
2735839

3195 582
319 558

29 777 923
1730 896
35023 959
37 759 798

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

6,7,8

10

11
12

11

15
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

178 961
5000
-504 993
-232 255
-5219
-13 560
-78 838
-650 904
49 214
1590916
211 140
-115 831
-2 057
1082 478
1082 478

2021

87 147
10481
-664 162
-181 069
-4 855
-29 203

0

-781 661
376 968
1868 625
334743
-43 761
-24 018
1730 896
1730 896

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16

17

18
10

19
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -650 904 -781 661
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 5219 4 855 10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -2 326 0
Muud korrigeerimised 58 415 29 203
Kokku korrigeerimised 61 308 34 058
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -11 489 -13 217
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 21015 -3 580
Kokku rahavood éaritegevusest -580 070 -764 400
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
sostamisel -32 978 -7 319 10
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miigist 10 000 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -662 285
Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -1 250
Antud laenud -3 135 405 -1625 778
Antud laenude tagasimaksed 1194 000 403 855
Laekunud intressid 58 320 755
Laekunud dividendid 1785 000 1665 000 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -179 325 92 978
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2620 000
Saadud laenude tagasimaksed -224 053 -1182 125
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -11 036 -2 628
Makstud intressid -111 355 -53 029
Makstud dividendid 0 -49 000
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -2 057 -24 018
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -348 501 1309 200
Kokku rahavood -1107 896 637 778
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1127 904 490 126 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 107 896 637 778
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 20 008 1127904 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2020 3195582
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
Valjakuulutatud 0
dividendid
31.12.2021 3195582
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2022 3195582

Kohustuslik
reservkapital

319 558

319 558

319 558

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

30 777 923

1730 896

-1 000 000

31508 819

1082478

32 591 297

2022. a. majandusaasta aruanne

34 293 063

1730 896

-1 000 000

35023 959

1082 478

36 106 437
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Transcom 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse starndardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. P6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Vorreldes eelnevate aruandeperioodidega olulisi muudatusi
arvestus- ja hindamismeetodites ei ole tehtud.Aastaaruanne on koostatud eurodes. Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

AS Transcom ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 95,1% tema aktsiatest kuulub Transcom Grupp
OU-le mis koostab konsolideeritud aastaaruande. AS Transcom on koostanud véikeettevétte taismahus raamatupidamise aastaaruande.

Raha ja ekvivalendid.
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ostjate vastu.
Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdendosust hinnatakse individuaalselt iga ostja kohta eraldi.

Muud nduded.
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Juhul, kui n6uete Giglane vaértus erineb oluliselt ndude nimivaartusest,
kajastatakse ndudeid nende diskonteeritud niiiidisvéaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjad.
Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetus maksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
firmavaartuse tuluna kajastamisega. Tutar- ja sidusettevdtjate soetamisel seotud isikutelt on kasutatud arvelevdtul korrigeeritud ostumeetodit.

Kinnisvarainvesteeringud.
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida AS Transcom hoiab renditulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil.
Kinnisvarainvesteeringute arvestusel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Varadel, mille diglase vaartuse maaramine on
raskendatud kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende Siglases vaartuses.

Materiaalne p&hivara.
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara to6jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised ja rajatised 20 - 50 aastat
Tootmisseadmed 8 - 12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 - 10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3 - 8 aastat
Maad ei amortiseerita.

Rendiarvestus.
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustused.
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Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on aasta jooksul alates bilansikuup&devast voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva.

Maksustamine.
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&éaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata
kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Uleostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. Emaettevote;

2. Tutarettevotted;

3. Sidusettevdtted;

4. Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v&i olulise m&ju all olevad ettevétjad;

5. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva vdi olulise m&ju
all olevad ettevotjad

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 43 43
Arvelduskontod 19 965 1127 861
Kokku raha 20 008 1127 904

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 9693 9693 0 4
Maksude ettemaksed
. o 38101 38101 0 5
ja tagasinduded
Laenunduded 8 085 003 50 000 8 035 003 20
Muud nduded 275771 275771 0 20
Intressinduded 272771 272771 0 20
Viitlaekumised 3000 3000 0 20
Ettemaksed 2 859 2 859 0 20
Kokku nduded ja
8411 427 376 424 8 035 003
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 14 901 14 901 0 4
Maksude ettemaksed
) . 21455 21 455 0 5
ja tagasinduded
Laenunduded 12 107 054 151 243 11 955 811 20
Muud nduded 1576 026 1576 026 0 20
Intressinduded 1263 104 1263 104 0 20
Viitlaekumised 312 922 312922 0 20
Ettemaksed 2808 2808 0
Kokku nduded ja
13 722 244 1766 433 11 955 811

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 9693 14 901
Kokku nduded ostjate vastu 9693 14 901

11
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 7138 6 383
Uksikisiku tulumaks 10528 5344
Erisoodustuse tulumaks 6 657 1983
Sotsiaalmaks 28 629 10 254
Kohustuslik kogumispension 774 332
Tootuskindlustusmaksed 967 500
Ettemaksukonto jaak 30963 15072
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 38101 47 555 21 455 18 413

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 10 137 772 2492 324
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 19 428 184 19 622 268
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 29 565 956 22 114 592

Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TUt'areFtev()tja Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar (6)

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
10531394 AS Transcom Vara Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 0
10015379 Green Window OU Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 100
10184432 Sadamahalduse OU Eesti kinnisvarahaldus 100 100
12258850 LSV Holding OU Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 100
12538897 Hotell Antonius OU Eesti majutus ja toitlustus 100 100
11039749 Ateena Maja OU Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 0

12
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 Omandamine kapitalis)saluse ml:z(tjused 31.12.2022
meetodil

AS Transcom Vara 266 005 0 0 -266 005 0
Green Window OU 11 264 0 -650 0 10 614
Sadamahalduse OU 662 108 0 21531 0 683 639
LSV Holding OU 1158 424 5 800 000 27 086 2379775 9 365 285
Hotell Antonius OU 76 987 0 1247 0 78 234
Ateena Maja OU 317 536 0 0 -317 536 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2492 324 5 800 000 49 214 1796 234 10 137 772
perioodi 16pus

2022. a. soetas AS Transcom 100 % osalusega tiitarettevdtted L6una Varahaldus OU, AS Pere Restoranid ja Kiiiitri Kinnisvara

OU soetushinnaga 1796235 eurot.Tegemist oli tihise valitseva méju all olevate ettevdtete vahelise driiihendusega. 2022.a tegi AS Transcom
mitterahalise sissemakse osatihingusee LSV Holding summas 5800000 EUR, millest 1000 EUR laks osakapitali ja 5799000 EUR Ulekurssi.
2022.a. iihendas LSV Holding OU endaga jargmised ettevétted: AS Transcom Vara,

Lduna Varahaldus OU, Kiitri Kinnisvara OU, AS Pere Restoranid ja Ateena Maja OU, mille

tulemusena suurenes LSV Holding OU eelmiste perioodide kasum 2243387 EUR vdrra.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

11385865 AS Parnu Sadam Eesti sadamateenused 50 50

12362794 oU Kalda Vara Eesti investeeringud 50 50

16250319 TFC Valdus OU Eesti investeeringud 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

SidusettevGtja nimetus 31.12.2021 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

AS Parnu Sadam 19159 671 -1 650 000 1461 400 18 971 071

OoU Kalda Vara 462 597 -135 000 129 516 457 113

TFC Valdus OU 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . L 19 622 268 -1 785 000 1590916 19 428 184
ja osad, eelmise perioodi I6pus

13
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused
31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muagid
31.12.2022

120 000
662 285
782 285
316 553

-71 755

-907 083
120 000

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mugid (jagdkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

352 797
-342 488
10 309

7319

-4 855

360 116
-347 343
12773

32978
-5219

-7674

373 936
-341 078
32 858

Kokku

352 797
-342 488
10 309

7319

-4 855

360 116
-347 343
12773

32978
-5219
-7 674

373 936
-341 078
32 858

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Bigbank
Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Bigbank 1
Bigbank 2
Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1922 263
29 823

1952 086

1952 086

31.12.2021

485 000
2135000
34 092

2654 092

11 036

2665 128

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

213 500

4418

217918

217918

12 kuu
jooksul

14 692
212737
4275

231704

2658

234 362

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5aasta
jooksul

1708 763
25 405

1734168

1734168

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

4%-+euribor

3,39%-+euribor

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
142 858 327 450 4%-+euribor
1922 263 0 4%-+euribor
29 817 0  3,39%-+euribor
2094 938 327 450
8378 0
2103 316 327 450
31.12.2022 31.12.2021
120 000 782 285
120 000 782 285

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

6.10.2025
1.02.2024

Ldpptahtaeg

4.08.2036
6.10.2025

1.02.2024

2022. aastal olid laenude tagatiseks panditud sidusettevdtte AS Parnu Sadam 250 000 aktsiat nominaalvaartusega 10 EUR ning bilansilises

vaartuses 18971071 eurot ja samuti tagab laene AS Parnu Sadam antud garantii.

Samulti oli tagatiseks seatud kinnisvarainvesteering vaartusega 120000 eurot.

2021. aastal olid laenude tagatiseks panditud sidusettevdtte AS Parnu Sadam 250 000 aktsiat nominaalvaartusega 10 EUR ning bilansilises
vaartuses 19159671 eurot ja samuti tagab laene AS Parnu Sadam antud garantii.

Kapitalirendi tingimustel renditud varade bilansiline jadkmaksumus oli 9588 eurot. Kapitalirendi intress on 3,3%+EURIBOR ja

tagastustahtaeg 2024.

Samulti oli tagatiseks seatud kinnisvarainvesteering vaartusega 782285 eurot.
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Volad to6votjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

17 178
26 666
47 555

327
91 726

39 492
12 479
18 413

327
70711

31.12.2022
26 231
435

26 666

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2022

26 073 038
6518 259
32 591 297

31.12.2022
3195582
3195582

1

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
9229
3250

12 479

31.12.2021

25 207 055
6 301 764
31508 819

31.12.2021
3195 582
3195 582

1

17 178
26 666
47 555

327
91 726

39 492
12 479
18 413

327
70711

Lisa nr

13

Lisanr

16

13
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Sildumistasud
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uir ja rent
Energia
Elektrienergia
Kitus
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kindlustuse kulud
Konsultatsioonid
Juhtimisteenus
Juriidilised teenused
Reklaam
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2022

178 961
178 961
178 961

54 972
29 250
94 739
178 961

2022
11138
35037
18 041
16 996
13 026
35275

9 957

150 820

7 200
76 846

5091

160 603
504 993

2022
173 186
59 069
232 255
6

2021

87 147
87 147
87 147

30639
22974
33534

87 147

2021
11138
40 653
25876
14 777

753

44 373
10979
131 298
7200
216 778
57 000
143 990
664 162

2021
135582
45 487
181 069
6

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riihmade |6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Sidusettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Titarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022

-2 057

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

-24 018

OU Transcom Grupp

Eesti

31.12.2022

74 690
1591
47 192

143 101

266 574

720
820
1540

31.12.2022

1697 809
1204513

1534 230

3598 492

8 035 044

31.12.2021

327 576
482 724
1711

10 665

778 503

1601179

31.12.2021

2 147 887
4239079
293 430

5275415

11 955811
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevotja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevotja
Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

2153 423

1854 813

313 690

5457 516

9779 442

31.12.2021

2147 887
4 256 822
293 430

5275 415

11 973 554

31.12.2020

Teenused

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
0 5536 2 147 887
86 200 118 000 4 256 822
175 650 195910 293 430
1229 315 847 566 5275415
1491 165 1167 012 11 973 554
Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
0 450 078 1697 809
1769 536 4821 845 1204513
1 240 800 0 1534 230
2 264 930 3941 853 3598 492
5275 266 9213776 8 035 044
Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
338 000 338 000
338 000 338 000
2022 2021
Teenused
48 535
67 148
115 683
2022 2021
Teenused
8 640
6 084
9 556
173 088
197 368

Perioodi
arvestatud
intress

64 026
97 103
11184

159 122

331435

Perioodi
arvestatud
intress

57 063

42 886

45 481

115707

261 137

63 539

63 539

7200
22 038
709

124 620

154 567
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 46 418 42 521
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Transcom aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Transcom (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, védlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne k@igis olulistes osades 0Giglaselt Aktsiaselts Transcom finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel
kuupéeval Idppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte bilansis on seisuga 31. detsember 2022 kajastatud finantsinvesteeringud tltarettevGtjatesse summas 10 138 tuh. eurot, millest
investeering tiitarettevatjasse LSV Holding OU moodustab 9 365 tuh. eurot ning 2022. a. kasumiaruandes kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum nimetatud tutarettevdtjalt 27 tuh. eurot. Me ei saanud auditi kéigus piisavat kindlustunnet varade kajastamise Gigsuse kohta LSV Holding
OU raamatupidamise aastaaruandes seisuga 31. detsember 2022. Sellest tulenevalt vdib ettevdtte bilansi I6ppsaldodes finantsinvesteeringute
vaartus tltarettevOtjatesse ja omakapital ning 2022. aasta aruandeaasta kapitaliosaluse kasum titarettevotjatelt erineda raamatupidamise
aastaaruandes kajastatust.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas
finantssuhtarvud tegevusaruandes on I8igus "Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaoludega seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vGi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaérsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
02. oktoober 2023
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ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 02.10.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 31508 819
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1082478
Kokku 32591 297
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 31508 819
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1082 478

Kokku 32 591 297



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4471700

+372 4471721

+372 4471701

+372 5155391
kaspar.kokk@transcom.ee

www.transcom.ee

EMTAK kood

68201

Mudgitulu
(EUR)

178961

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



