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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA,
KINNITUS JA ALLKIRJAD
Tegevusaruande koostas OU Lajos kinnisvara juhatus.
Raamatupidamisaruande koostas raamatupidaja Zenta Lood
Raamatupidamise eest vastutav isik Villem keerdo, juhatuse liige.
Majandusaruanne koosneb:
1.tegevusaruanne

2 kasumi jaotuse aruanne
3.raamatupidamise majandusaasta aruanne koos lisadega

2001 raamatupidamise aastaaruande kinnitas QU Lajos Kinnisvara osanike
iildkoosolek 26 juunil 2002 a.
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Alknastaid mentilseerimse EESMAN
st MARVE MORGEN /¢

OSATHING LAJOS KINNISVARA TEGEVUSARUANNE
2001.A. MAJANDUSAASTAL

2001.a. majandusaastal oli OU Lajos Kinnisvara pbhitegevusalaks osaithingule kuuluvate hoonete
haldamine ja rent. Vastavalt 1999.a. s6lmitud lepingule tegeldi Kundas asuva AS Hydro Texaco
Eesti-le kuuluva bensiinijaama hooldamisega. Kehtib ka 2000.a. AS Hydro Texaco Eesti-ga viieks
aastaks s6lmitud hoonestusdiguse leping. Karepa kaupluse rendi suhtes pikendati rendilepingut OU-
ga PALM &TT tiheks aastaks, s.0.tdhtajaga 01.10.2002. Kui kumbki pool ei teata enne tihtaja
13ppu soovist leping muuta vdi 1dpetada, pikeneb see samadel tingimustel veel iheks aastaks.

Suurt tahelepanu poorati osaithingu omandis Kundas Jaama tn.asuvate hoonete remondile.
Pahjalikult san remonditi kontorihoone,garaaz, ladu, tookoda. T6id oli vajalik teosiada, et oleks
voimalik muuta praegu kehtivat rendilepingut AS-ga Lajos osaithingule soodsamaks, seda eclkdige
rendihinna suhtes. Vahendeid remondi teostamiseks saadi pdhiliselt rendisummade laekumisest.
Eesmirgiks oli majandada nii, et ettevdte 13petaks majandusaasta kasumiga ja tekkinud kasum
kasutada eelnevate perioodide kahjumi kustutamiseks.

Realiseerimise netokdive 2001 aastal oli 405086 EEK. Kaive on vorreldes 2000.aastaga pisut
langenud ja seda eelkdige seetdttu, et loobuti transporditeenuste osutamisest. Arikulud 2001 .aastal
olid 244619 EEK.

OU Lajos Kinnisvara on registreeritud kdibemaksukohuslasena alates 01.07.1999.a.
2001.majandusaastal uurimis- ja arenguviljaminekuid ei teostatud ega planeerita ka jargnevaks
aastaks.

Osaiihing pdhikohaga tootajaid ei oma. Ettevdite tegevust juhivad juhatuse litkmed. Vastavalt OU
Lajos Kinnisvara osanike tldkocosoteku otsusele juhatuse t66d ei tasustata. Juhatuse
tagasikutsumisel v3i ametist lahkumisel critasusid ja soodustusi kehtestatud ei ole. Seotud isikud ei
ole saanud soodustingimustel kaupa ja teenust.

Sihtfinantseerimist ettevdte majandusaasta jooksul saanud ei ole, kuna osanikud et ole pidanud seda
otstarbekaks.

Jargmisel majandusaastal on kavas vihendada osakapitali esialgse tasemeni, 5.0.40 000 EEK.
Juhatus deklareerib, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Hea
Raamatupidamistavaga ja majandustulemust on digesti ja diglaselt kajastatud ja
raamatupidamiskohuslane on jatkuvalt tegutsev.

OU Lajos Kinnisvara juhatuse liige
Einar Vallbaum



8

RAAMATUPIDAMISBILANSS

SEISUGA 31.DETSEMBER 2001.A.

AMinastatug dentifitseenmise o

ES
etistor MARVE MORGEY /nglp

Kroomdes (komakohata)

Majandusaasta Majandusaasta
15pul algul
31.12.2001 01.01.2001

AKTIVA(VARA)

KAIBEVARA

1.RAHA JA PANGAKONTOD 257982 166812

2. NOUDED OSTJATE VASTU

2.1.0stjatelt lackumata arved 58985 40816

3. MITMESUGUSED NOUDED

3.1.Muud lihiajalised nduded 71738 287272

4 ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE

KULUD

4.1 Maksude ettemaksed ja tagasinduded - 5364

5.VARUD

5.1.Ettemased hankijatele 38325 -

KAIBEVARA KOKKU 427030 500264

POHIVARA

6 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

6.1 Mitmesugused pikaajalised nduded - 71738

7. MATERIAALNE POHIVARA

7.1.Maa ja elutised (soetusmaksumuses) 1164841 1155000

7.2. Akumuleeritud pdhivara kulum (miinus) -184792 -95200

POHIVARA KOKKU 980049 1131538

AKTIVA(VARA) KOKKU 1407079 1631802
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PASSIV A (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

8. VOLAKOHUSTUSED

8.1.Pikaajaliste laenude tagasimaksed
jargmisel perioodil

9 VOLAD HANKIJATELE

9.1.Hankijatele tasumata arved
10.MAKSUVOLAD

10.1 Kaibemaks

10.1.Isiku tulumaks

MAKSUVOLAD KOKKU
11.VUTVOLAD

11.1.Muud viitvdlad

12.MUUD ETTEMAKSTUD TULEVASTE
PERIOODIDE TULUD

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

PIKAAJALISED KOHUSTUSED
13.PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED
13.1.Muud lacnud

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

KOHUSTUSED KOKKU

OSAKAPITAL OSAUHINGUS
14.0SAKAPITAL NIMIVAARTUSES
15.RESERVID

15.1Reservkapital

16.EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA
KASUM

17.ARUANDEAASTA KASUM (-KAHJUM)
OSAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU

PASSIV A (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL) KOKKU

243108
19160
3081
462
3543
6097

368411
640319

640319

1040000
1497
-426572
151835

766760

1407079

Alliarstald Kentitsearumiss sesmas
Audiror MARVE MORGEM MMP’

291300

699

458333
750332

266545
266545

1016877

1040000
1497
28446
455018

614925

1631802



KASUMIARUANNE

ARITULUD

1.REALISEERIMISE NETOKAIVE

2.MUUD ARITULUD

ARITULUD KOKKU

ARIKULUD

3 Kaubad, toore,materjal, teenused

4 Mitmesugused tegevuskulud
5. Kulum

s.h.pShivara kulum ja véartuse langus

6. Muud arikulud
ARIKULUD KOKKU

ARIKASUM (-KAHJUM)

7 Finantstulud

7.1 Finantstulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt

7.2 Muud intressi- ja finantstulud

FINANTSTULUD KOKKU
8 Finantskulud
8.1.Intressikulud
FINANTSKULUD KOKKU

KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

(-KAHJUM)

OU Lajos kinnisvara juhatuse liige

Einar Vallbaum

( i~

Alfarpstaig Kentihiseenmise AEemarge
Suditr MARVE MORGFL W

SKEEM 1
Kroonides (komakohata)
Aruande Eelmisel
maj.aastal maj.aastal
01.01.2001  01.01.2000
31.12.2001  31.12.2000
405086 583072
1 102966
405087 686038
133150 944073
21876 27486
89592 102431
89592 102431
- 67310
244619 1141300
160468 455262
- 7796
29998 307
29998 8103
38361 7859
38361 7859
151835 -455018
151835 -455018



Adlkugastatrd entibtseenmise sizsmen:
Audiiter MARVE MORGEN M

LISA 1.LRAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED JA
ARVESTUSPOHIMOTTED

2001 .a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi heast
raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava on kehtestatud 1 jaanuaril 1995.a.j8ustunud
raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri mairustes ja seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid ja soovitused. Ariithing on jitkuvalt
tegutseyv.

Vara loetakse pdhivaraks alates 10 000.-EEK. Olulisusc piirtks pShivaradel on 2000.-. Varad
maksumusega 2000.- -10 000.- vetakse arvele pohivaradena 1htudes olulisuse printsiibist.

Pohivarade amortisatsiooni arvestamise aluseks on iga konkreetse pOhivara tasuvusaeg.
Minimaalseks tasuvusajaks on 2,5 aastat.

Pohivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses. Amortisatsiooni arvestust alustatakse soetamise
kuust. Amortisatsiooni arvestatakse igal kalendrikuul.

Pohivara inventeeritakse majandusaasta 1opul.

P&hivarade amortisatsiooninorme on digus muuta majandusaasta alguses seoses selgunud
kasutusaja muutusega. Loppenud majandusaastal seda tehtud ei ole. Amortisatsiooninormiks
hoonetel ja rajatistel on 8%, masinatel seadmetel, inventaril ja veovahenditel 20-40%.

Vara maksumusega kuni 2000 .- loetakse kiibevaraks ja kantakse kuludesse soetamise kuul.
Arvestust peetakse bilansiviliselt koguseliselt ja inventeeritakse majandusaasta 18pus.

Noudeid hinnatakse ja inventeeritakse majandusaasta 10pus.
Rahavoogude koostamisel kasutatakse kaudset meetodit.

Reservkapitali moodustamiseks eraldatakse vahemalt 1/20 aruandeaasta kasumist peale osanike
poolt aastaaruande kinnitamist.
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LISA 2.RAHAVOOGUDE ARUANNE

Alinastarg idemfisearimue idra!

weitor MARVE Momaey TLAALLL

M

Aruandeaastal Eelmisel
maj.aastal
01.01.2001 01.01.2000
31.01.2001 31.12.2000
A.RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1.Puhaskasum (+) +151835 -455018
2 Pghivara amortisatsioon (+) +89592 +102431
3.KAIBEVARA (v.a.raha) JAAKIDE MUUTUS +164404 -261441
3.1.Nouded ostjate vastu (-, +) -18169 -8936
3.2 Mitmesugused nduded (-,+) +215534 -287272
3.3Ettemakstud tulevaste pertoodide kulud (-+) +5364 +34767
3.4 Varud (-,+) -38325 -
4 LUHIAJALISTE KOHUSTUSTE JAAKIDE
MUUTUS -110013 +555493
4.1.Vdlakohustused (+,-) -48192 +291300
4.2.Vélad hankijatele (+.-) +18461 -106505
4.3 Maksuvdlad (+,-) +3543 -
4.4 Vitvdlad (+,-) +6097 -87635
4.5 Muud ettemakstud tulevaste pericodide
tulud (+,-) -89922 +458333
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
(suurenemine +, viihenemine - ) +295818 -58535
B.RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
I Phivara muigist tegelikult lackunud rahasummad (+) - +64160
2.Pohivara soetamisel tegelikult makstud rahasummad (-) -9841 -1035000
3.Viljaantud pikaajaline laen (-) +71738 -71738
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
(suurenemine +, viihenemine -) +61897 -1042578
C.RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
1.Osakapitali nimivairtuse suurenemine (+) - +10000600
2.Voetud pikaajalist lacnu (+) - +266545
3 Kohustuslik reservkapital (+) - +1497
4 Eelm.perioodide jaotamata kasum(-) - -1497
5.Tasutud pikaajalist lacnu -266545 -
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
(suurenemine +, viihenemine -) -266545 +1266545
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOD
(A+B+C) suurenemine +, vihenemine - +91170 +165432
D.RAHAJAAGI MUUTUS
Kassa ja pangakontode jaak 01.01.2000 166812 1380
Kassa ja pangakontode jaak 31.12.2000 257982 166812
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS
suurenemine +, vihenemine - +91170 +165432



Alkirastatud ientrisesramisa EESMIAICN
Auditor MARVE MDRGFNM

LISA 3.POHIVARA (soctusmaksumuses)

Materiaalse pdhivara Aasta Sissetulek Viljaminek  Aasta Akumu-
liigid . algul kokku s.h.uued kokku miiik I8pul leeritud
kulum

| Materiaalne

pohivara 1155000 1164841 184792

1.1.Maa 35000 9841 9841 - - 44841 -

1.2.Hooned,

ehitised 1120000 - - - 1120000 184792

KOKKU

POHIVARA 1155000 9841 - - 1164841 184792
9841

Amortisatsiooni arvestusmeetod aruandeaastal on lineaarne. Viheoluliste pohivaraobjektide
maksumuse Glemptir on 20000.-

-8-



Mheegastatug Memmtseenmwse

LS
Advtor MARVE MORGEN /LLLM

LISA 4.MUUD LUHIAJALISED NOUDED
Kelle vastu Mille eest Summa
AS Lajos Jargmisel maj.aastal 71738
tagasisaadav laenuosa
pikaajalisest laenust

LISA 5.VOLAKOHUSTUSED

1.Pikaajaliste laenude tagasimaksed jirgmisel perioodil

Laenuandja Jargmisel maj.aastal
Tagasimakstav summa

1.Villem Keerdo 12155414

2 Einar Vallbaum 121554.11

LISA 6 MUUD ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE TULUD

Kellelt Mille eest Kogusumma Jéargn.perioodideks
jéiiv summa
Hydro Texaco
Eesti AS Hoonestusdigus
5.a. 500 000 358333
OU Palm&TT Karepa kpl.rent 13437 10078

LISA 7.MAKSUVOILA JAAK MAKSULIIKIDE LOIKES

Maksulitk Jaak 01.01.2001 Aruandeaastal Jagk 31.12.2001
Ettemaks Volg Arvest. Tasutud Ettemaks Volg

Kiaibemaks 5364 - 30665 22220 3081

Isiku tulumaks- - 10044 9582 - 462

KOKKU 5364 40709 31802 - 3543

3
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LISA 8.MUUD VIITVOLAD

Sisaldab ettevdtte vOlga aruandvatele isikutele summas 6097 EEK.
LISA 9.TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud isikud ei ole saanud soodustingimustel kaupa ega teenust. OU Vi K Konsult on aruandeaasta
jooksul osutanud OU-le Lajos Kinnisvara teenust 15 000 EEK ulatuses.

-10-
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Alkinstatud wdentibtseerimise eesmargi

tiinr MAAVF MOIRGFN /{m .

2001.a.KASUMI JAOTUSE ETTEPANEK

1.Eelmiste perioodide jaotamata

kasumi (-kahjumi) jaak -426572
2. Aruandeaasta kasum (-kahjum) 151835
3 Reservkapitali moodustamiseks 10000

4 Eclmiste aastate kahjumi katteks 141835

Aruandeaastal tekkinud kasumit kasutatakse 10 000 EEK ulatuses reservkapitali moodustamiseks.
Dividende otsustati gsanikele mitte maksta.

-11-



OU LAJOS KINNISVARA )
OSANIKE NIMEKIRI JA OSAKAPITAL OSAUHINGUS

Nimi Isikukood vii
reg.nr.

Villem Keerdo 35903190308
Einar Vallbaum 35910090215
OU VLK Konsult 10660358

OU Lajos Kinnisvara juhatuse liige:
E.Vallbaum

KMKR: EE100517794

Aadress Uhe osa Kogus Summa

Nimivairtus

Randvere 77 270000 1 270600
Tallinn
EV

Koidu 51 520000 1 520000
Kunda

L-Virumaa

EV

Mie 18-57 250000 | 250000
Kunda

L-Virumaa

EV

cioes—

OU Lajos Kinnisvara reg.nr. 10548354

-12-



OU LAJOS KINNISVARA JUHATUSE KOIK LIIKMED

Nimi

Villem Keerdo

Einar Vallbaum

Aadress Isikukood

Randvere 77 35903190308
Tallinn
EV

Koidu 51 35910090215
Kunda

Lidne-Virumaa

EV

-13-
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Osauhing Lajos Kinnisvara
LAANE VIRUMAA

KUNDA

JAAMA 18

AUDIITORI JARELDUS - OTSUS

Olen kontrollinud OU LAJOS KINNISVARA 31.12.2001.a. [8ppenud
majandusaasta kohta koostatud aastaaruannet.

Aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus.
Minu dlesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
vbimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega aastaaruandes ei sisaldu
olulisi vigu.

Auditi kaigus olen valjavétteliselt kontrollinud téendusmaterjale, miliel pShinevad
aastaaruandes esitatud naitajad.

Audit hdlmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analliisi ning
seisukohavottu aastaruande esitluslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest [ahtuvalit
koostatud aastaaruanne, mis naitab 2001 aasta finantstulemuseks 151 835
krooni kasumit ja bilansimahtu 1 407 079 krooni, kajastab oigesti ja diglaselt
majandusaasta finantsseisundit seisuga 31.12.2001 ja siis [|6ppenud
majandusaasta tulemust.

Seisuga 31.12.2001.a. oli OU Lajos Kinnisvara netovara vaiksem kui pool
osakapitalist. Kehtiva AS kohaselt peavad osanikud otsustama kas OU
I6petamise vOi netovara taastamise. Juhatus on otsustanud osakapitali
vdhendada 40 000 kroonini.

OU Aurelill vannutatud audiitor (tdend nr. 76)
25.06.2002.a.




JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Lajos Kinnisvara juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt ariithingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aastaaruande
koostamispéaeva 15.06.2002 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmust. Need
hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu scisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga.
Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik
tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on QU Lajos Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusitksus.
Juhatus kinnitab 2001.a. aastaaruande koostamise digsust ja tatelikkust.

Kundas, 15.juunil 2002.a.

d'; //
Einar Vallbaum juhatuse liige %{ e

/V

Villem Keerdo Juhatuse liige
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OSAUHING LAJOS KINNISVARA
ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
(Kunda, Jaama 18)

Kundas, 26 juunil 2002.a.
Koosolekul viibisid osanikud vastavalt kvoorumilehele.

Pievakkord:

1. Koosoleku juhataja ja protokollija valimine
2.2001.a. majandusaasta aastaaruande kinnitamine
3.2001.a. kasumi jaotuse ettepancku kinnitamine
4. Auditort nimetamine

Punkt 1, Uhehéilselt valiti koosoleku juhatajaks Einar Vallbaum ja protokollijaks
Villem Keerdo.

Punkt 2. Lihiiillevaate eelnevast majandusaastast tegi E. Vallbaum.
OTSUSTATI: kinnitada 2001.a. majandusaasta aastaaruanne esitatud kujul.

Punkt 3. Majandusaasta algul pustitatud eesmirk 1dpetada aasta kasumiga on
tédidetud. Juhatuse poolt esitatud kasumi jaotuse ettepanek on vastuvdetav ja osanikel
et ole soovi seda muuta.

OTSUSTATI: kinnitada 2001.a. kasumi jaotuse ettepanek esitatud kujul.

Punkt 4. OTSUSTATI: nimetada OU Lajos Kinnisvara audiitoriks 2002.a.
majandusaastaks vannutatud audiitor Marve Morgen, isikukood 44105305239,
elukoht Sopruse 1-23, Vinni, Ladne-Virumaa. Audiitorile maksta tasu vastavalt
iepingule kokkuleppehinnaga.

Koosoleku juhataja; -
E.Vallbaum /

Protokollija:
V.Keerdo
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OU Lajos Kinnisvara 26 juunil 2001.a. ildkoosoltkul gsalenud osanike nimekiri:

VILLEM KEERDO

EINAR VALLBAUM @%Q’L\

OU VI.K KONSULT
esindaja




